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Im Sinne einer einfacheren Lesbarkeit verzichten wir darauf, stetsimnliche und weibliche
Schriftformen zu verwenden. Selbstverstandlich sind immer gleichzeitig und chancengleich
Frauen und Manner angesprochen.

Der Endbericht sowie die Entwurfsvorlagen unterliegen dem Urheberrecht (8 2 Absatz @-s
wie § 31 Absatz 2 des Gestzes zum Schutze der Urheberrechte). Soweit mit dem Auftragg
ber nichts anderes vereinbart wurde, sind Vervielfaltigungen, Weitergabe oder Verotffentl
chung (auch auszugsweise) nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle
erlaubt.
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1 Ausgangslage und Zielsetzung

Durch die anhaltende Dynamik im Einzelhandel und die damit eingetretenen bzw. sich abzgic

nenden oder auch aktuell in der skussion befindlichen Veranderungen in der Schmatiberger

(aber auch regionalen) Einzelhandelslandschaft besteht fiir das bereits aus dem Jahr 199hsta

mende Einzelhandelstrukturgutachten Aktualisierungsbedarf. Dabei sollen u.a. auch einzelha
delsspeziische Entwicklungserfordernisse unegrenzen hergeleitet und aufgezeigt werden, um

somit eine bedeutsame Grundlage fur die zukinftige Steuerung und Entwicklung des Einzeiha

dels in Schmallenberg im Allgemeinen und insbesondere der zentralen Versorgungsbeeiso-

wie zur Steuerung in den Gewerbegebieten im Speziellen zu erhalten. Gleichzeitig soll dasnKo

zept auch die Planungs und Rechtssicherheit fir zukinftige Entscheidungen und Verfahremms

wohl auf kommunaler wie auch privater Seite erhdhen. Ebenso erhélie Stadt Schmallenberg

mit diesem gesamtsta2adtischen Konzept und dem aab
stadtebauliches Entwicklungskonzepti.S.d. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB, welches sie in die Lage ve

setzt, fir den weitaus groften Teil der zukiinftigemAnfragen Entscheidungen auf Basis dieser

Grundlage herbeizufiihren und dies auch im méglichen Bauleitplanverfahren zu begriinderh-o

ne fur den Enzelfall die stadtebauliche Vertraglichkeit belegt oder widerlegt zu haben (Urteil des
BVerwG vom 26. M&arz 200964 C 2. 07). Dies wiederum aentl ast ef
haufig strittigen Auseinandersetzung mit einzelfallbezogenen Wirkungsanalysen, die sehr haufig

zu anderen Ergebnissen kommen als das jeweiligg@nzept flr den betrachteten Standort va-

gibt.

Fur die Stadt Schmallenberg, als Mitglied der interkommunalen Kooperation in der Regioniu
westfalen, sind zudem die tibergeordneten Vorgaben deRegionalen Einzelhandelskonzeptes
Hochsauerlandkreis / Kreis Sest (Junker + Kruse, 2013)zu beachten. Hierzu zahlerinsbesan-
dere die regionale Sortimentsliste sowie die Prufkriterien fur Einzelhandelsansiedlungen, die
durch ein Vorhaben erfiillt sein missen, um einen regionalen Konsens zu eten.

Auch die aneuend (auch rechtl i e(@BaGBNovlewWie nbedi ng
auf Landesebene (LEP Sachlicher Teilplan groR3flachiger Einzelhandel) sowie die darauf redlekti

rende Rechtsprechung machen es nahezu unumganglich, dass alle Stadte und Gemeinden-akt

elle Grundlagen schaffen, die es ihnen ermdglichen, mit eémn mdglichst hohen Grad an Ri-

nungs- und Rechtssicherheit zuktinftig z.B. Bebauungsplane zu andern oder auch neu aufziiste

len, sofern der Einzelhandel in diesem Zusammenhang eine Bedeutung spielt. Auch im Vorfeld

solcher genehmigungsrechtlichen Verfahren kinen solche Konzepte (als stadtebauliches &n
wicklungskonzept i.S.v. § 1 (6) Nr. 11 BauGB) fur die kommunal bedeutsam relevanten Feag

stellungen eine nicht unerhebliche Diskussionsind Abwagungsgrundlage darstellen.

Die d auch insbesondere rechtliché Notwendigkeit (im Sinne der spéateren bauleitplanerischen

Umsetzung) eines solchen stadtebaulichen Konzeptes i.S.v. 8 1 (6) Nr. 11 ist in juingeren Urteilen

z.B. des OVG Munster nochmals hervorgehoben worden: Dend e r st so/ che konzept .
Feglegungen, diedann gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB n.F. (friher: § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 10

BauGB) auch bei der weiteren Aufstellung der Bauleitpldne zu berlicksichtigen sind, lassenlin a

ler Regel die Feststellung zu, ob das Angebot bestimmter Warensortimente an bestimmten

Standorten in das stddtebauliche Ordnungssystem der jeweiligen Stadt funktionsgerecht eag
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bunden isto' Wie die Erfahrung mit vergleichbaren ¥rfahren in der jingeren Vergamenheit
gezeigt hat, ist es mittlerweile nicht mehr nur damiigetan, ein gutes geamtstadtisches Konzept
zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche zu erarbeiten, immer mehr muss der spateren
Umsetzung Raum gegeben werden, ud das auch schon wéhrend der BErbeitung.

Aus diesen nachvollziehbaren Griinden hat der Rat der Stadt Schmalderg das Planungsbiiro
Junker + Kruse, Stadtforschung Planung mit einer aktuellen Einzelhandelsbestandserfassung
sowie der Erstellung des Konzeptes zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Schmallenberg beauftragt.

Diese Untersuchung solb unter Berticksichtigung aktueller rechtlicher, demographischer und
stadtebaulicher Rahmenbedingungen als auch betrieblicher Anforderungéreinzelhandelsspeiz
fische Entwicklungserfordernisse unegrenzen aufzeigen sowie darauf aufbauende Strategien
fur die zukunftige Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels in Schmallenberg im Allgeme
nen und insbesondere der zentralen Versorgungsbereiche im Speziellen entwickeln. Dabegspi
len vor allem die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Schmallenberg, vdie Sicherung
und Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt und die Sicherung und Weitdren
wicklung einer funktionsfahigen Grundversorgungssituation eine bedeutende Rolle.

Das vorliegende Konzept umfasst zundchst eine Analyse der angebotsd nachfrageseitigen
Datenbasis sowie eine Bewertung der daraus abgeleiteten Entwicklungsperspektiven fir den
Einzelhandelsstandort Schmallenberg. Darauf aufbauend wurden die konzeptionellen Bausteine
des Konzeptes (Zielsetzungen, Zentrenhierarchie, Defititi und Abgrenzung der zentralen Ve-
sorgungsbereiche, Sortimentsliste sowie Empfehlungen zur Steuerung der Einzelhandelserwic
lung) erarbeitet.

I ove NRW, Urteil vom 30. Januar 2006- 7 D 8/04.NE; hier Seite 16; vgl. zur Notwendigkeit eines Einzelhandsl

konzepts auch OVG NRW, Urteil vom 28. August 2006 7 D 112/05.NE

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



ENTWURF

2 Methodi k der Untersuchung

Das vorliegendeKonzept zur Starkung der zentralen Versorgungsbereictoer Stadt Schmdlen-
berg stutzt sichsowohl auf die Ergebnissektueller primarstatistischer Erhebungen wie auch auf
sekundarstatistische Quellen.

Die priméarstatistischen Erhebungen bilden eine wichtige Datengrundlage und Berét-
nungsbasis, anhand derer eine sachgerechtend empirisch abgesicherte Beurteilung derzeit
aktueller und zukiinftig anstehender Einzelhandelsansiedlungen erméglickird. In erster
Linie z&hlt hierzu die flachendeckende Vollerhebung aller Einzelhandelsunternehmen (inkl.
Leerstande) im gesamterSchmalénberger Stadtgebiet sowie Dienstleistungserhebungen in
zentralen Bereichen. Ergéanzend wurde eine Kundenherkunftserhebung unter Mitwirkemon
ausgewahlten Einzelhandler in Schmallenbergvorgenommen.

Fur die sekundarstatistischen Daten wurde auf spezifiscle Quellen (Plane, Daten, Gutah-
ten, Veroffentlichungen) zuriickgegriffen, die in erster Linie dem interregionalen und inte
temporaren Vergleichzu den in der Stadt Schmallenberggewonnenen Daten dienen. Dazu
zahlen insbesondere auch verschiedene Kennziffeans dem Bereich der Handelsforschung
und hier vor allem die einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffern der IFH Retail Cosu
tants, Kaln.

Hinzu kommt eine auf einzelhandelsspezifische Aspekte und fur die Untersuchung relevante
Bereiche ausgerichtete Erbeitung und Beurteilungstadtebaulicher und qualitativer A s-
pekte, die unter anderem die wesentlichen Kriterien zur Abgrenzung zentraler Venso
gungsbereiche i.S.d. 881 (6) Nr. 4, 2 (2), 9 (2a) und 34 (3) BauGB sowie 81 (3) BauNVO
darstelt und somit auch aus planungsrechtlicher Sictewingend erforderlichist. Diese stél-
tebauliche Analyse stellt eine qualitative Erganzung der quantitativen Bausteine dar, so dass
sich in der Gesamtschau (Angebotsanalyse, Stadtebau und Nachfrageanalyse) ein auf den
Untersuchungsgegenstand ausgerichtetes, detailliertes Bild zur EinkaufssituationSchma-
lenberger Stadtgebietergibt, welches die Grundlage fur die Erstellung der konpgionellen
Bausteine darstellt.

2.1 Angebotsanalyse

Bestandserhebung

Zur Analyse der Angebotssitation wurde im Mérz 2015 eine flachendeckendéVvollerhebung

des Schmallenberger Einzelhandelsbestands durchgefiuhrt. Die Vollerhebung basiert auf einer
flachendeckenden Begehung des Stadtgebiets bei gleichzeitig&soweit zugelasserd laserge-
stitzter Bestandsaufnahme und Kartierung der Einzelhandelsbetriebe. Im Rahmen der Vollerh
bung wurde die Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe differenziert nach Einzelsortimenten
aufgenommen. Weiterhin wurde durch eine Kartierung die raumliche Verortung und Lagez
ordnung vorgenommen.

Im Rahmen dieser Vollerhebung wurden die jeweils geflihrten Sortimentsgruppen und dazetg
horigen Verkaufsflachen der einzelnen Anbieter unter Zuhilfenahme lasergestitzter Flachene
fassungsgerate neu erhoben und die raumliche Zuodnung der Geschafte Uberprift.
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Der Erhebung liegt folgende Definition der Verkufsflache zugrunde:

Gemal dem Urteil vom BVerwG vom 24.11.2005, 4 C 10.04 ist bei der Berechnung der ¥e
kaufsflache die dem Kunden zugangliche Flache mafigeblich. Hierzu gehoren auch Sdhaster,
Gange, Treppen, Kassenzonen in den Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegemsta
de und Freiverkaufsflachen soweit sie nicht nur vortibergelmel zum Verkauf genutzt werden.

Auch zur Verkaufsflache sind diejenigen Bereiche zu z&hlen, die vdtunden zwar aus
betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden dirfen, in denen aber
die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (K&se Fleisch und Wursttheke etc.) und in dem das
Personal die Ware zddeinert, abwiegt und verpackt.

Ebenso zahlen dau die Flachen des Windfangs und des Kassenvorraums (einschlief3lich
eines Bereiches zum Einpacken der Ware und Entgen des Verpackungsmaterials).

Flachen fir die Pfandriicknahme sind gemaf aktueller Rechtsprechung (Urteil OVG
NRW (AZ 7 B 1767 / 08) vom 06. Februar 2009) der Verkaufsflache zuzurechneros
weit sie dem Kunden zugéanglich sind. Fiur Kunden unzugéngliche Lagerrdume fur
Pfandgut gehoren nicht zur Verkaufsflache.

Nicht zur Verkaufsflache sind diejenigen Flachen zu zahlen, auf denen fiir den Kunden
nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbereitung (Portionierung etc.) erfolgt
sowie die (reinen) Lagerflachen. Abstellflachen fir Einkaufswagen gehoéren, soweit sie
auf3erhalb des Gebéaudes gelegen sind, laut jingstem Urteil (Urteil OVG NRW (AZ 7 B
1767 / 08) vom 06. Februar 2009) grundsatlich nicht zur Verkaufsflache.

Eine solche primarstatistische Erhebung ist als wichtige Datenbasis und fundierte Bewertng
grundlage zwingend erforderlich. Insbesondere mit Blick auf die jiingere Rechtsprechung zum
Thema Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung ist eine sehr dezidierte Bastan
serfassung erforderlich. So missen insbesondere auch relevante Nebensortimente erfasst we
den, die neben den klassischen Kernsortimenten zentrenpragende Funktionen eéhmen kén-
nen. Um eine sortimentsgenaue Differenzierung der Verkaufsflachen gewahrleisten zu kdnnen,
wurden daher einzelne Sortimente (auf der Basis eines etwa 50 Sortimente umfassendenekrh
bungsschlissels) differenziert erfasst und die jeweils dazugehong¥erkaufsflachen ermittelt.

In der sich anschlieBenden Auswertung wurden die Sortimentsgruppen den in der folgenden
Tabelle dargestelltenl7 Warengruppen zugeordnet.
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Tabelle 1:

Uberwiegend kurzfristige Bedarfsstufe

Nahrungs und Genussmittel

Nahrungs und Genussmittel

Sortimentsspezifische Erhebungssystematik von Junker + Kruse

Nahrungs und Genussmittel,dazu z&hlen Backwaren (wenn
keine Backerei), Feinkost, Fisch, Fleisch (wenn keiktetz-
gerei), Getranke (in Lebensmittelladen, Tankstelle, Kiosk),
Kaffee, Obst und Gemuse, sonstige Lebensmittel, Stfaw
ren, Tabakwaren, Tee, Wein / Sekt / Spirituosen

Backwaren / Konditoreiwaren

Backwaren / Konditoreiwarenin Backereien

Fleischwaren

Fleisch- und Metzgereiwarenin Metzgereien

Getrénke

Getrénkeinkl. Wein/Sekt/Spirituosen im Getrankemarkt

Blumen (Indoor) / Zoo

Blumen

Schnittblumen (exkl. Topf- und Zimmerpflanzen)

Topfpflanzen / Blumentdpfe und
Vasen (Indoor)

Topf- und Zimmerpflanzen fir die Innennutzung, Zimme-
gestecke,Blumentdpfe und Vaserfiir die Innennutzung

Zoologische Artikel

Zoologische Artikel(zoologische Gebrauchsartikel, Tiertu
ter, Reinigungs, Pflege und Hygienemittel) /lebende Tiere
(Heim- und Kleintiere, Tiere fir Aquarien und Terrarien)

Apotheke Freiverkéufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
Gesundheit und Korperpflege Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel(inkl. Wasch:, Putz-,
Drogeriewaren Pflege- und Reinigungsmittel), Kosmetikartikel / Parfinme-
riewaren
N Bucherinkl. Antiquariat (Handel mit alten und gebrauchten
Bucher

Papier / Biroartikel / Schreibwaren / Zé-

tungen / Zeitschriften / Blicher

Uberwiegend mittelfristige Bedarfsstufe

Bekleidung

Buchern)

Papier / Buroartikel / Schreibwaren

Papier / Buroartikel / Schreibwarerauch Buromaschinen
(Aktenvernichter, Beschriftungssysteme, Bindegerate, IBi
tiergerate, Falzmaschinen, Kopiergerate, Schreibmaschinen
Tisch und Taschenrechner)

Zeitungen / Zeitschriften

Bekleidung

Zeitungen / Zeitschriften

Bekleidung, dazu zahlen Damen, Herren und Kinderobe-
bekleidung, Bademoden, Berufsbekleidung, Hite / Miitzen,
Miederwaren, Motorradbekleidung, Pelz und Lederbekle-
dung, Socken/Strimpfe, Wasche

Handarbeitswaren / Kurzwaren / Me-
terware / Wolle

Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle
(Kndpfe, Nadeln, ReilBverschlisse, Schnallen, Zwirne, Stoffe
Leder etc.)

Schuhe / Lederwaren

Schuhe

Schuhe(ohne Sportschuhe) und Schuhpflegemittel

Lederwaren / Taschen / Koffer / Re-
genschirme

Lederwaren / Taschen /Koffer / Regenschirme

Glas, Porzellan, Keramik /
Haushaltswaren

GPK / Haushaltswaren

Glas / Porzellan / Keramik(keramische Erzeugnisse und
Glaswaren wie Geschirr aus Porzellan, Steingut, Steinzeug
und Glas).Haushaltswaren(Besen und Burstenware, &
steck, Eimer, Kehrblech, Kuchenartikel, Kiicherund Haus-
haltsbehalter, Messbecher, Messer, Pfannen, Scheren, F
fe, Waschesténder und-korbe, Kerzen, Servietteru. a.).

Spielwaren / Hobbyartikel

Hobbyartikel

Kinstlerartikel / Bastelzubeh&é(Bastet und Malutensilien
wie Acryl-, Aquarelr, Ol- und Wasserfarben, Bastelmaterial,
Klebstoff, Pinsel, Malblocke, Staffeleien etc.Sammle-
briefmarken und-miinzen

Musikinstrumente und Zubehor

Musikinstrumente und Zubehdr(Instrumentenkoffer, No-
ten, Notenstander, Pfegemittel etc.)

Spielwaren

Spielwaren(inkl. Modellbau, Modelleisenbahnen und Zule-
hor)

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



ENTWURF

Angler-, Jagdartikel und Waffen

Angler- und Jagdartikel / Waffen

Campingartikel

Campingartikeldazu gehéren Campingkocher, Campig-
mdbel, Isomatten, Schlafsacke, Zelte

Fahrréder und technisches Zubehor

Fahrréder und technisches Zubehdinkl. Fahrradanhénger,
Fahrradhelme, Fahrradkorbe, Felgen, Kabel und sonstiges
Kleinmaterial fur Fahrrader, Lichtsysteme, Mantel, Sattel,
Schlauch, Tachometer)

Sport und Freizeit

Sportartikel

Sportartikel / -kleingeréte dazu zahlen Bélle, Bandagen,
Boxhandschuhe, Boxséacke, Dartboards & Zubehor, Fahnen,
Fanartikel, Flossen, Gewichte, Gymnastikmatten, Hanteln,
Hantelstangen, Helme, Herzfrequenzmessgerate, Inlinesk
tes und Zubehér,Pokale/Sportpreise, Reitsportartikel,
Schlager, Schlitten, Schlittschuhe, Schwimmbirillen, Skat
boards, Skier, Snowboards, Springseile, Stepper, Stocke,
Stutzen, Tauchermasken, Trikots, Trinkflaschen,
Waveboards

Sportbekleidung und Sportschuhe

Sportbekladung (inkl. Reitsportbekleidung) / Sportschuhe

Uberwiegend langfristige Bedarfsstufe

SportgroRgeréte

Bettwaren / Matratzen

SportgroRgeréate dazu z&hlen Billardtische, Crosstrainery£
gometer, Fitnessstationen, FuBball Hockey- oder Hand-
balltore, GroRBhanteln, Hantelbanke, Heimtrainer, Kickeit
sche, Laufbander,Trampolin, Turnmatten, Schlauchboote,
Boote und Zubehor (im FachEinzelhandel mit Sportbooten,
Yachten)

Bettwaren / Matratzen (umfasst Schlafdecken, Oberu. Un-
terbetten, Kopfkissen, Steppdecken, Bettfedern, Daunen,
Matratzenschoner)

Wohneinrichtung

Heimtextilien

Heimtextilien dazu zahlen Bettwésche, Hausund Tischwé-
sche (darunter Hand, Bade, Geschirr u. Glaserticher,
Tischdecken und-ticher), Gardinen / Dekostoffe ein-
schliBlich Zubehor, Vorhange, Stuht und Sesselauflagen,
dekorative Decken und Kissen

Teppiche (Einzelware)

Teppiche (Einzelware)

Wohneinrichtungsartikel

Kunstgewerbe(kunstgewerbliche Artikel/Erzeugnisse) Bi-
der / Bilderrahmen sonstige Wohneinrichtungsartikel (Ker-
zendander, Statuen, Wohnaccessoires, Dekorationsartikel,
Ziergegenstande, Kunstblumen)

Mobel dazu zéhlen Antiquitaten, Bad, Biiro-, Kiichen und

Mobel Mobel Wohnmobel, Gartenmobel / Polsterauflagen, Lattenroste
ElektrogroRgerate dazu zéhlen weille Ware wie Kuhklund
Elektrogrof3geréte Gefrierschrank, Kuhltruhe, Herd, Backofen, Waschmaschine

Trockner etc.

Elektro / Leuchten

Elektrokleingeréate

Elektrokleingerédtedazu z&hlen elektrische Kiichenund
Haushaltsgeréate (Kaffeemaschine, Wasserkocher, Mikrowe
le, Mixer, Toaster, F6hn, Rasierapparat, Staubsauger etc.)

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel (Wohnraumleuchten wie
Wand-, Decken, Stand und Tischleuchten einschl. Zué-
hor)

Elektronik / Multimedia

Elektronik und Multimedia

Bild-und Tontrager (Musik- und Film-CD’s/DVD’s), Com-
puter und Zubehor (Computer, Notebook, Drucker, Sca-
ner, Monitor, Tastaturen, Mouse, Speichermedien
[CD/DVD -Rohlinge, USBSticks], Festplatten, Gehause, @F
fik- und Soundkarten, Computerkabel und-adapter, Kthler
& Lufter, Laufwerke, Modems, Prozessoren, Tintenpabr
nen, Toner, Software),Fotoartikel (Fotoapparate, Digitd-
kameras und Fotozubehor)Telekommunikation und Zuke-
hor (Telefone, Handys, Smartphones, Faxgerate und Zab
hér), Unterhaltungselektronik und Zibehér (Fernseher, R-
dio, HiFiGerate, SatelliterSchussel, Receiver, DViPlayer
etc.).

Medizinische und orthopadische Artikel

medizinische und orthopadische Artikel

Hérgerate, Optik / Augenoptik , Sanitéatsartikel

Uhren, Schmuck

Uhren / Schmuck

Uhren / Schmuck
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Bauelemente / Baustoffedazu zéhlen Baumaterialien und
-elemente aus Metall, Glas, Stein, Styropor oder Kunststoff,
Dammstoffe, Holz (Schnittholz, Holzfaser, Holzspanplatten,
Bauelemente audHolz), Fenster, Turen, Tore, Saunen, Ba
stoffe (u. a. Isoliermaterialien, Steinzeug, Glas, SandeZ
ment, Bautenschutz, Folien), Flachglas, Zaune/Zaunsysteme
Bodenbelage(Kork-, Laminat, Parkett und PVGBelage
sowie Teppthbelage [Auslegware] inkl. Reinigungsund
Pflegemittel), Eisenwaren und BeschlagéSchrauben, Nagel,
Metallbeschlage, Scharniere, Schldsser, Schlussel), elektr
technisches Zubehor uncElektroinstallationsmateria(Batte-
rien, Kabel, Schalter, Steckdosergicherungen, elektr. Ba-
teile, elektr. Mess, Priif-, Regel und Steuerungsgerate,
Elektroinstallationsschranke)rarben / Lacke(Anstrichmittel,
Polituren, Mattierungen, Tapetenablosemittel, Klebstoffe,
Klebemortel, Kitte, Holz und Brandschutzmittel, Malepin-
sel und-bdursten), Fliesen Kamine / Kachel6fen Rollladen /
Markisen (inkl. Sonnenschutz) Sanitarartikel(Armaturen,
Bad und WC-Keramik wie Spulbecken, Duschund Bace-
wannen, Duschabtrennungen) Tapeten (auch Kleister),In-
stallationsmaterialfiir Gas Wasser, Heizung und Klimatele-
nik, Maschinen / Werkzeuge sonstige baumarktspezifische
Artikel (Werkstatteinrichtungen, Regalsysteme und Leitern,
Handtransportgeréate, Lager und Transportbehalter)
Gartenartikel und-geréate (Blumenerde, Erden, Torf, Mulch,
Bewésserungssysteme, Diingemittel, Garterund Gewacts-
héuser, Teichbauelemente undzubehdr, Gartenwerkzeug
wie z. B.Schaufeln, Harken, Scheren, Gartenmaschinen wie
z. B.Garten- und Wasserpumpen, Hochdruckreiniger, L
sauger,Motorsage, Rasenmaher undtrimmer, Vertikutie-
rer, Grill und -zubehér, Pflanzenschutzmittel, Regentonnen,
Schlauche, Spielgerate fur Garten und Spielplat®flanzce-
faRe / Terrakotta (Outdoor) wie z. B. Ubertopfe, Pflarz-
schalen und -behalter etc.

Pflanzen / Samendazu zahlen abgetropfte und preislich
ausgezeichnete Beetund Gartenpflanzen (Wasserpflanzen,
Pflanzn / Samen Stauden, Wurzelstécke, Geholze, Straucher, Schnittgriin,
Blattwerk, Zweige, Weihnachtsbdume), Saatgut, Zwiebeln
und Knollen von Pflanzn/Blumen fiir den Privatgebrauch

Bauelemente / Baustoffe

baumarktspezifisches Sortiment

Bau und Gartenmarktsortimente

Gartenartikel und-geréate

Kfz-, Caravan und Motorradzubehor inkl. Autokindersitze,
Vorzelte, Wohnwagenheizungen.

Kfz-, Caravan und Motorradzubehor

Erotikartikel Erotikartikel
Sonstiges
Kinderwagen Kinderwagen

Quelle: eigene Zusammenstelling

Die in Anlehnung an die vorstehende Tabelle durchgefiihrtidachendeckendeVollerhebung des
SchmallenbergeiEinzelhandels im gesamten Stadtgebiet stellt eine wesentliche Grundlage zur
Analyse und Bewertung der strukturellen Merkmale des Einzelhandelsargdes sowohl auf ge-
samtstadtischer als auch auf Ebene einzelnStadtbezirke dar.

Auf Basisder Verkaufsflachendatender Einzelhandelsbetriebe sowie der im Rahmen der stédt
baulichen Analyse durchgefuhrten rdumlichen Einordnung der Betriebe in verschieddregela-
tegorien konnen die absatzwirtschaftlichen Rahmenbedingungen ermittelt werden, die in die

zukunftigen Handlungserfordernisse und planungsrelevanteAussagen einflieRen. Gleichzeitig
ist diese detaillierte Vorgehensweise im Hinblick auf die im Rahmelieses Konzeptes zu erste

lende ortstypische Sortimentsliste zwingend geboten (vgl. Kapitél7).

Im Rahmen der Erhebung wurden die Einzelhandelsbetriebe den Lagekategorien zentrale Bere
che, stadtebaulich intgrierte (Solitédr)Lagen, stadtebaulich nichtintegrierte Lagen zugeordnet,
deren Merkmale inder nachstehendenTabelle2 erlautert werden:
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Tabelle 2: Definition von Lagekategorien

Zentraler Versorgungsbereich Beispiel: Schmallenberger Innenstadt

Zentrale Lagen zeichnen sich durch stadtebauliche und
funktionale Kriterien aus. Sie besitzen eine Versorgungs
funktion fiir ein Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinaus gehendes Einzugsgebiet. Kennzeichnend istder
Regeleine Multifunktionalitat, d. h. Mischung von unter-
schiedlichen Nutzungen wie Einzelhandel und Dienst
leistungen, aber auch Gastronomie, Kultur und Freizeit

sowie unterschiedlicher Betriebsformen undgréRen. ——
Zentrale Versorgungsbereiche sind schiitzenswert im ) a " R =
Sinne cer §8§ 1(6) Nr. 4, 2 (2), 9 (2a) und 34 (3) BauGB = . A ¥

und § 11 (3) BauNVO. (siehe auch weitergehende
Erlauterungen im Glossar) ¢ -

Stadtebaulich integrierte (Solitar -)Lage Beispiel: Nah & Gut in Bod efeld
Eine Legaldefinition deage

existiert nicht. Im Sinne desSchmallenbergeiKonzeptes

werden hiermit Einzelhandelsbetriebe bezeichnet, die in

das Siedlungsgeftige der Stadschmallenbergstadtebau- .
lich integriert sind und einen Bezug zu Wohnsiedlungsh
reichen haben, in denen die Ezelhandelsdichte und
konzentration jedoch nicht ausreicht, um sie als zentraler
Versorgungsbereich zu bezeichnerKonkret wurden alle
Standorte als stadtebaulich integriert eingestuft, derenid
rektes siedlungs bzw. wohnstrukturelles Umfeld an min-
destenszwei Seiten von zusammenhéangenden Wat
siedlungen gepragt ist, ohne dass stadtebauliche Bagri
ren, wie z. B. Autobahnen oder Bahngleiseden Standort
von der Wohnsiedlung separieren und die fuRlaufigere
reichbarkeit einschranken.

Bombng Y

syeeen0

Jdah & gut

Stadtebaulich nicht integrierte Lage Beispiel: Mobelmarkt Knappstein

Die nicht integrierte Lage umfasst sdmtliche Standorte,

die nicht im Zusammenhang mit der Wohnbebauung
stehen, z. B. Einzelhandelsbetriebe an Hauptausfall

stral3en bzw. Bundesstrafen und autokundenorientierter
Sandorten (z. B. in Gewerbegebieten).

Quelle: eigene Zusammenstellung

AulRerdem wurde eineZuordnung der Betriebe unterEinbezug der SchmallenbergeiStadtbezi-

ke vorgenommen und entsprechendin 22 Erhebungseinheiten untertilt: Schmallenberg, Bad
Fredeburg, Bodefeld, Henneborn, Rarbach, Holthausen, Nordenau, Oberkirchen, Sorpetal,
Westfeld, Fleckenberg, Gleidorf, Grafschaft, Lenne, Arpe, Berghausen, Bracht, Dorlar, Felbecke,
Mailar, Sellinghausen und Wormbach.

Umsatzberechnung
Bei der Ermittlung der aktuellen Umsatzdaten deSchmallenbergeiEinzelhandels werden nicht
nur die ermittelte Verkaufsflache pro Warengruppe und bundesdurchschnittliche Umsatzken
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werte fUr einzelne Branchen angesetzt, sondern vielmehr die konkrete &ittion vor Ort mit be-
rucksichtigt. Dazu z&hlen insbesondere die unterschiedliche Flachenproduktivitéat der Vertseb
formen, die spezifischen Kennwerte einzelner Anbieter sowie die Berlicksichtigung der detaitlie
ten Angebotsstrukturen in der StadtSchmallenlkerg. Diese werden schlief3lich auf den Verkagf
flachenbestand fur die einzelnen Warengruppen hochgerechnet.

Definition aNahversorgungo

Der Zuordnung von Einzelhandelsbetrieben zu verschiedenen Lagekategorien kommt insheso
dere auch vor dem Hintergrund einemwohnungsnahen Grundversorgung eine hohe Bedeutung

zu, die im Rahmen der Einzelhandelsstruktur und kommunalen Daseinsvorsorge einen bessnd
ren Stellenwert einnimmit.

Unter Nahversorgungwird hier die Versorgung der Burger mit Gutern und Dienstleistungen des
kurzfristigen (taglichen) Bedarfs verstanden, die in rAumlicher Nahe zum Konsumenten angeb
ten werden.

Zu den Gutern des kurzfristigen Bedarfs werden die Warengruppen Nahrungsnd Genussni-
tel, Gesundheits und Kdrperpflege, Papier / Biroartikel / Schriowaren / Zeitungen / Zeitschrif-
ten / Bucher sowie Blumen (Indoor) / Zoo gezahlt (s. o0.). Erganzt werden diese Warengruppen
haufig durch weitere eher kleinteilige Einzelhandelaund Dienstleistungsangebote. In der Praxis
und somit auch in diesemKonzeptwird als Indikator zur Einschatzung der Nahversorgungsséu
tion einer Stadt insbesondere die Warengruppe Nahrungsind Genussmittel bzw. das Sortiment
Lebensmittel herangezogen.

Dabei kann es sehr unterschiedlich ausgestattete Nahversorgungsstandorte gebReben einer
rein gquantitativen Betrachtung sind vor allenmvdumlicheund qualitative Aspekte (Erreichbarkeit
und Betriebsformenmix) von Bedeutung, die erganzend bei der Bewertung der Angebotssitiat
on bericksichtigt werden. Geht es bei der qualitativen Bedichtung vor allem um die ware-
gruppenspezifische Angebotsstruktur undvielfalt, wird bei der raumlichen Betrachtung die
(fuBlaufige) Erreichbarkeit von Lebensmittelbetrieben als Bewertungsmafistab herangezogen.

Die kleinste Einheit der Nahversorgungsstamdte bilden solitdre Verkaufseinrichtungern
Wohngebieten, die eine ful3laufig erreichbare, wohnstandortnahe Versorgung im Quartiersg
wabhrleisten sollen. Unterschiedliche wissenschaftliche Untersuchungen haben diesbeziiglich ein
Entfernungsmalf? zwischen 50@ind 1.000 m als akzeptierte Distanz herausgestellt. Aufgrund der
spezifischen Situation und Siedlungsstruktutes SchmallenbergeiStadtgebietes(u. a. Topogra-
phie) wird eine Distanz von ca.600 m als kritische ZeitWeg-Schwelle fir FuRgangerdistanzen
definiert.

Davon zu unterscheiden sind zentrale Versorgungsbereiche wie beispielsweldaupizentren die
eine Uber die reinefullaufige Erreichbarkeit hinaugehende Versorgungsfunktion mit Gutern

und Dienstleistungen auf Bene einzelnerStadtteile oder Bereiche einnehmen. Folgende Sort
mente bzw. Dienstleistungsangebote kénnen als relevant fur die wohnungsnahe Nahversorgung
bezeichnet werden:
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Tabelle 3: Angebotsbausteine der Nahversorgung

Nahrungs und Genussmittel / Lebensmittel
Brot und Backwaren

Fleisch und Wurstwaren

Getranke

Drogerie- und Korperpflegeartikel
Apothekerwaren

Post, Bank
Arzte, Friseur, Lotto

Spirituosen, Tabakwaren
Zeitungen, Zeitschriften
Biicher, Schreibwaren
Blumen

Café, Gaststatte
Reinigung, Reiseburo
Quelle: eigene Zusammenstellung

2.2 Nachfrageanalyse

Ein zweiter wichtiger Bausteirder Grundlagenermittlungist die Analyse der Nachfragesituation.
Sie liefert ein umfassendes Bild Ubeatas einzelhandelsrelevante Kalfaftvolumen der Schmd-
lenbergerBevolkerung und ermdglichtin der Gegenilberstellung zur AngebotssituatiofRiick-
schlisse auf den Angebotsund Leistungsstand des Einzelhandels.

Sekundarstatistische Daten

Die modellgestitzte Schatzung der einzelhandelsrelenten Kaufkraft innerhalb von Einzelha-
delsgutachten und-analysen zahlt zu den Arbeitsschritten, die methodisch nur unzureichend
abgesichert sind. Da sowohl in der amtlichen Statistik als auch in sonstigen statistischen Quellen
keine Daten und Angaben Uler Einkommen und Kaufkraftpotenzial zur Verfigung stehen, muss
der Wert der vorhandenen, einzelhandelsrelevanten Kaufkraft durch Regionalisierung entspr
chender Daten des privaten Verbrauchs aus der volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung induziert
werden. Erntsprechende Werte werden u.a. jahrlich von der IFH Retail Consultants GmbH, Kéin
oder der Gesellschatft fiir Konsur) Markt- und Absatzforschung (GfK) Nurnberg herausgesy

ben. In der vorliegenden Untersuchung wird auf Daten der IFH Retail Consultants GmbH{K
zurickgegriffen, die in Teilen modifiziert und an den der Erhebung zugrunde gelegten Bra
chenschlissel (vgl. dazTabelle1l) angepasst wurden.

Die sogenannten einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffern, djéhrlich veréoffentlicht wer-
den, vermitteln das Kaufkraftpotenzial einer raumlichen Teileinheit (Kommune) im Verhéltnis zu
dem des gesamten Bundesgebietes. Liegt der errechnete Wert unter dem Wert 100 (Busde
durchschnitt), so ist die Region durch ein um deentsprechenden Prozentsatz niedrigeres K&u
kraftniveau im Vergleich zum Bundesdurchschnitt gekennzeichnet. Liegt der lokalspezifische
Wert Giber dem Indexwert 100, liegt entsprechend ein vergleichsweise hoheres Kaufkraftniveau
VOor.
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Kundenherkunftserhebung

Die Kundenherkunftserhebung gibt Auskunft Uber das Einzugsgebiet d&chmallenbergeEn-
zelhandels und stellt somit eine empirische Basis fur die Abgrenzung des Einzugsgebietes dar.
Dieses gibt zum einen Aufschluss tber die Ausstrahlungskraft d8shmalleberger Einzelhandels
und dient zum anderen als Grundlage zur Ermittlung des externen Nachfragepotenzials. Im
Rahmen der vorliegenden Untersuchungvurden in einem zweiwdéchigen Zeitraum(April 2015)
bei SchmallenbergetEinzelhdndlen unterschiedlicher Branbenzugehorigkeitund Grof3eListen
ausgelegt, in die der Wohnort der zahlenden Kunden eingetragen wurde. Insgesamt beteiligten
sich 70 Betriebe bei der Erhebungn Schmallenbergund somit rund 40 % der Gesamtzahl aller
Betriebe

Die Kundenherkunft wurde, jeweils von dem fir den Zahlvorgang zustandigen Personal in den
einzelnen Betriebenfur das SchmallenbergeiStadtgebiet differenziert nachStadtezirken auf-
genommen. Die Ubrigen Kunden (aus den Nachbarkommunen und darlber hinaus) wurden-a
hand ihrer Postleizahl dem Herkunftsort zugeordnet.

Erganzend zu den vorab beschriebenen Quellen bilden die Literaturanalyse, sekundérstatistische
Materialien (u. a. Gutachten, Plane, Programme, Vorlagen und Veroéffentlichungen) und sonst

ge Quellen (u. a. lokale Tageszeitangen) weitere wichtige Informationsgrundlagen der vork-
genden Untersuchung.

2.3 Stéadtebauliche Analyse

Fir die Prosperitat eines Zentrumsind neben dem Einzelhandelsprofil auch stadtebaulicheeB
lange und die Organisationsstruktur verantwortlich. Flr eine tiiergreifende Analyse von @-
schaftszentren sind daher insbesondere die Verknipfung und die wechselseitigen Beeinfluissu
gen der Themenbereiche Einzelhandel, Organisation und Stadtebau von Belang.

Im Rahmen der stadtebaulichen Analyse wurden im Einzelnen dinzelhandelsrelevanten Fuk
tionsbereiche desSchmallenbergeiStadtraumesbeziiglich inrer raumlichen Lage, der Funktionen
der Teilbereiche und der funktionalen Vernetzung utersucht.

Folgende Kriterien sind Bestandteil der stadtebaulichen Analyse:
Einzellandelsdichte
Lage der Einzelhandelsmagneten
Verteilung der Geschafte
Ausdehnungund Kontinuitat der Einzelhandelslagen
Verkehrliche Erreichbarkeit und ruhender Verkehr
Bebauungsstruktur
Qualitat und Erhaltungszustand der Architektur
Gestaltung des dfentlichen Raumes / Eingangssituation

Einkaufsatmosphére
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Nutzungsmischung mit Dienstleistungsund Gastronomiebetrieben sowie kulturellen
Einrichtungen

Die stadtebauliche Analyse ist ein wichtiger Bestandteil dé®mmunalen Konzeptes zur Sté

kung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Schmallenbefegl. Kapitel 4.3). Sie liefert

zum einen die Grundlage zur Ableitung stadtebaulicher Handlungsempfehlungen fur deentra-

len VersorgungsbereicheGleichzeitg ist die stadtebauliche Analyse ein unbedingt notwendiger
Arbeitsschritt zur raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche i. S. der 8§)

Nr. 4,2 (2), 9 (2a) und 34 (3) BauGB und 811 (3) BauNVO. In diesem Zusammenhang ist deu

lich darauf hinzuweisen, dass die Fixierung der raumlichen Ausdehnung eines Zentrums vor dem

Hi ntergrund aktuell er Rechtsprechung keine plane
notwendiger Schritt ist, um eine rechtssichere Grundlage fiir spatere Entscheidungen imhen

kommunaler Einzelhandelsentwicklungen zu bieten.

2.4 Prozessbegleitung

Hinsichtlich der Akzeptanz sowie Umsetzung eingsonzeptes zur Starkung der zentralen \fe
sorgungsbereiche der Stadt Schmallenbeltat es sich bewdahrt, die wesentlichen Akteure von
Einzelhandels und Stadtentwicklung in den Bearbeitungsprozess mit einzubinden. Dies wird in
der Regel sowohl durch eine breite Information zu den Inhalten des Konzeptes, aber auch durch
gezielte und personliche Informationen und Diskussionen mit den Befifenen erreicht. Aus de-
sem Grund muss ein besonderad auch zeitlicherd Wert auf die Vermittlung der jeweiligen Zwi-
schenr und Endergebnisse gelegt waten. Ein solcher fachbeogener Dialog verbessert die Qa-
litat der Untersuchung und oIl einen Diskussiosprozess astof3en, der auch nach Ablauf der
begleiteten Untersuchung anhéalt. Wenn aus der Beteiligung eine Mitwirkung wird, kann da-
nach mit einem breiten Verstandnis der Ergebnisse und Empfehlungen gerechnet werden.

Projektbegleitender Arbeitskreis

Der projektbegleitende Arbeitskreis traf sich wahrend des Bearbeitungszeitraumes je nach A
beitsfortschritt. Hier wurden die Untersuchungsinhalte diskutiert und die jeweiligen Ergebnisse
als Grundlage fir die weiteren Arbeitsschritte konsensual verabschiedeti den Mitgliedern des
SchmallenbergerArbeitskreises gehdrten neben dem Gutachterbiro Vertreter der Industrieind
HandelskammerArnsberg, Hellweg Sauerland des EinzelhandelsverbandeSudwestfalen des
Schmallenberg Unternehmen Zukunft e.V., der Werbegenieschaft Schmallenberg, der Bad
Fredeburg g.u.t. Gewerbe & Tourismusowie der Stadtverwaltung der StadSchmallenberg

An folgenden Terminen wurden entsprechende Sitzungen durchgefihrt:
1. Arbeitskreis:29. Januar2015
2. Arbeitskreis:15. Juni2015
3. Arbeitskreis: 07. September 2015

Folgende Teilnehmer haben innerhalb der Arbeitskreise mitgewirkt:
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Tabelle 4: Mitglieder des Arbeitskreises

Herr Halbe Birgermeisterder Stadt Schmallenberg

Herr Dicke Technischer BeigeordneteBtadt Schmallenberg

Herr Schérmann Leiter Amt fur Stadtentwicklung Stadt Schmallenberg
Herr Beste Amt fur Stadtentwicklung Stadt Schmallenberg

Frau Ringleb Werbegemeinschaft Schmallenberg e. V.

Herr Luig WerbegemeinschaftSchmallenberg e. V.

Frau Voélimecke Bad Fredeburg gu.t. Gewerbe & Touristik e.V.

Frau Butschan Schmallenberg Uternehmen Zukunft e.V.

Herr Miller Schmallenberg Unternehmen Zukunft e.V.

Herr Willmers Einzelhandelsverband Stdwestfalen

Herr Britten Industrie- und Handelskammer Arnsberg, Hellwegsauerland
Herr Kruse Junker + Kruse

Frau Fieseler Junker + Kruse

Quelle: eigene Zusammenstellung
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3 Nachfrageseitige Rahmenbedingungen

Im Folgenden werden die allgemeinen standortrelevanten Rahmenbedingungen dargelft, die

zur Einordnung der StadiSchmallenberghinsichtlich ihrer einzelhandelsrelevanten und staelt
baulichen Situation dienen. Die Rahmenbedingungen wirken sich sowohl direkt als auch indirekt
auf die Positionierung, die kundenseitige Inanspruchnahmenda somit auch auf die Prosperitét
des EinzelhandelsstandorteSchmallenbergaus.

3.1 Standortrelevante Rahmenbedingungen

Rolle in der Region und verkehrliche Anbindung

Die rund 25.300 Einwohner zahlende Stadt Schmallenberg liegt im Osten NordrhelWestfalens
und gehdrt zum HochsauerlandkreisSchmallenbergnimmt die landesplanerische Versorgursy
funktion eines Mittelzentrums ein

Karte 1: Lage der Stadt Schmallenberg im Raum
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Quelle: eigene Darstellung gemaR der zentraldrtlichen Gliedeng nach LEP NRW

Aus regionaler Sichist das nachstgelegene Oberzentrundie in rund 30 km stidwestlich geleg-
ne Stadt Siegen (rund 100.300Einwohner), gefolgt von den Oberzentren Hagen (rund
190.500 Einwohner, 60 km nordwestlich) und Dortmund (rund 589.300Einwohner, 70 km
nordwestlich). Schmallenbergkonkurriert als Wirtschaftsstandort vor allem mit den zahlreichen
benachbarten Mittelzentren der RegionDazu gehéren die unmittelbar angrenzenden Stadte
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Meschede (rund 30.100Einwohner), Winterberg (rund 12.8@ Einwohner), Bad Berleburg (rund
19.200 Einwohner) und Lennestadt (rund 25.90CEinwohner).

Neben den oben genannten Mittelzentren grenzen die Grundzentren Bestwig (rund 11.408in
wohner, nordlich), Olsberg (rund 14.700Einwohner, nérdlich), Eslohe (rundg.900 Einwohner,
nordwestlich) an das Schmallenberger Stadtgebiet.

Die raumlich-funktionalen Verflechtungen Schmallenberg mit der Region werden durch eine
gute verkehrliche Anbindung beginstigt. In erster Linie biete die Bundesstraflie B511 (Rich-
tung Esbhe) und B236 (Richtung Dortmund) eine gute tberdrtliche StraRenverbindung Anbin-
dungen an das Autobahnnetz bieté vor allem dierund 25 km nérdlich liegende Anschlussstelle
zur A 46 (Mescheded Werl) sowie derrund 35 km stidwestlichliegende Anschlissan die A 45
(Dortmund o GielRen).

Neben dem stadterschlieRenden Nahverkehder die Stadtbezirkeuntereinander verbindet,ist
die StadtSchmallenbergregional durch Schnellbuse sowie Regionalbuss@n die né&chstgeleg-
nen Kommunenangebunden In den Bereichender Stadt Schmallenberg, in denen keine Blisl
nien verkehren, erfolgt der Einsatz eines Blrgerbusses.

Bevdlkerungs- und Siedlungsstruktur

Die Stadt Schmallenberg entstand in ihrer heutigen Form im Zuge der kommunalen Neuglked
rung zum 1. Januar 1975. Die danals eigenstandigen Amter Schmallenberg und Fredeburg
wurden mit ihren elf eigenstandigen Gemeinden, inbegriffen Teile der ehemaligen Gemeinde
Lenne, zur neuen Stadt Schmallenberg zusammengelegt. Als Folge wurden die ehemaligen
Amtsverwaltungen Schmallenbeg und Fredeburg zur Stadtverwaltung gebindelt. Schmalie
berg umfasst rund 300km2 und stellt damit flaichenmaRig die grofte kreisangehdrige Stadt in
Nordrhein-Westfalen dar. Sie setzt sichaus 22 Stadtbezirkerzusammen, die wiederunB83 Ort-
steileumfassen
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Karte 2: Siedlungsstruktur der Stadt Schmallenberg
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Quelle: eigene Darstellung

Die Stadbezirke bilden eigensténdige Siedlungskoérpedie deutlich siedlungsstrukturell abg-
setzt sind und dorfliche Strukturen aufweisenDen Siedlurgsschwerpunkt stellt der Stadtbezirk
Schmallenberg(rund 6.100 Einwohner) dar, gefolgt von dem Stadtbezirk Bad Fredeburg mit
rund 3.900 Einwohnern In den Ubrigen Stadtbezirken lebereweils rund 240 Einwohner
(Mailar) bis 1.900 Einwohner (Bddefeld) Insgesamtwohnt in diesen Stadtbezirkermit rund

60 % die Mehrheit der gesamten Schmallenberger Bevolkerung.

Tabelle 5: Schmallenberger Bezirke mit Einwohnerzahlen
Schmallenberg Schmallenberg 6.086
Bad Fredelnirg Bad Fredeburg 3.900

Bodefeld 1.908
Nord Henneborn 447
Rarbach 563
Holthausen 728
Nordenau 269
Ost Oberkirchen 1.109
Sorpetal 438
Westfeld 845
Sud Fleckenberg 1.660
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Gleidorf 1.372
Grafschaft 1.277
Lenne 388
Arpe 700
Berghaugn 256
Bracht 566
Nord Dorlar 1.034
Felbecke 317
Mailar 237
Sellinghausen 343
Wormbach 809

Quelle: Stadt Schmallenberg(Stand: 2014)

3.2 Einzugsgebiet des Schmallenberger Einzelhandels

Vor dem Hintergrund der immer weiter steigenden Molilitat fiir die Versorgung mit insbesone-
re mittel- und langfristigen Bedarfsgtitern vollziehen sich raumliche Austauschbeziehungenizw
schenden Einzelhandelsstandorten und Wohnorten der Nachfrager. Im Zuge zunehmenderavi
bilitatsanforderungen werden erhéhteZeit- und Entfernungswiderstédnde sowohl fiir das Einka
fen als auch fir die Funktionen Arbeit, Dienstleistungsinanspruchnahme und Freizeitgestaltung
in Kauf genommen. Daneben fuhren auch Einzelhandelsagglomerationen, deren kollektives-Ei
zugsgebiet Uber dagler einzelnen, jeweils dort angesiedelten Betriebe bzw. Betriebsformemhi
ausgeht, zur VergroRerung des Einzugsgebietes einer Kommune als Einzelhandelsstandort. A
dererseits ist aber auch zu berlicksichtigen, dass ab spezifischen Raziit-Distanzen (Entfe-
nung zur Innenstadt bzw. zum Einkaufsstandort) die Bereitschaft der Kunden abnimmt, diese
aufzusuchen, weil wiederum andere Zentren bzw. Standorte geringere Raugeit-Distanzen
aufweisen. Aus diesem raumlichen Spannungsgeflecht resultiert schlie3lich Einzugsgebiet.

Die Abgrenzung des Einzugsgebietes dient zum einen als Indikator zur Bewertung der derizeit
gen Ausstrahlungskraft des Einzelhandeisy SchmallenbergeiStadtgebiet zum anderen als
Grundlage zur Ermittlung des externen NachfragepotenzialZur empirischen Bestimmung des
Einzugsgebiets des Schmallenberger Einzelhandels wurde im April 2015 eine Kundenhe-
kunftserhebung in ausgewahltenSchmallenbergelEinzelhandelsbetrieben durchgefihytan der
sich eine erfreulich hohe Anzahl von Betrieben betagft hat (vgl. Kapitel 2.2). Die im Rahmen
dieser Erhebung ermittelten absoluten Kundenzahlefm= 23.878) wurden in Relation zur -
vOlkerungsanzahl des jeweiligen Herkunftsortes gesetzt, um die relative Bedeutudgs Stande-
tes als Einkaufsort ermitteln zu konnen. Auf dieser Grundlage sind bereits Tendenzaussagen zum
Verflechtungsbereich desSchmallenbergeiEinzelhandels moglichZusétzlich wurden jedoch
auch die Lage und Erreichbarkeit weiterer Gberdrtlich bedesamer Angebotsstandorte im
SchmallenbergeiStadtgebiet Raumwiderstande (v. a. in Fahrtzeiten) und die regionale Wet
bewerbssituation berticksichtigt. In der Gesamtschau lasst sich das EinzugsgebietSigsmalle-
berger Einzelhandels wie folgt defineren:
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Karte 3: Einzugsgebiet des Einzelhandels in Schmallenberg
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Quelle: eigene Darstellung unter Berlcksichtigng der Kundenherkunftserhebungm April 2015, n= 23.878

Kerneinzugsgebiet

Die StadtSchmallenbergnmit ihren 22 Stadtbezirkenwird mit einem gesamten Kundenpotenzial
von rund 25.250 Einwohnernals Kerneinzugsgebiet definiert. Rund4 % und damit knapp
Dreiviertel derwahrend der Kundenherkunftserhebung befragten Kunden stammen aus diesem
Kerneinzugsgebiet

Néaheres Einzugsgebiet

Zum n&heren Einzugsgebiet zahlen in der Regel die in unmittelbarer Nahe zum Kerneinzugsg
biet gelegenen Nachbarkommunen. Diese liegen somit auch im direkten Verflechtungsbereich
desMittelzentrums. Zu den Stadten dieses Einzugsgebietes zahlen uMdinterberg, Meschede
und Kirchhundem Aus diesem Bereich kamen rund1 % der erfassten Kunden. Das Einzugsg
biet verfugt Uber ein Kundenpotenzial von insgesamt rund 15.500 Einwohnern.
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Abbildung 1: Zusammensetzung der Kundenherkunft des Schmallenberger Einzelhan-
dels

mKerneinzugsgebiet
Naheres Einzugsgebiet
Ferneinzugsgebiet

Streueinzugsgebiet

Quelle: eigene Darstellung unter Berlcksichtigung der Kundenherkunftserhebung iApril 2015, n= 23.878

Ferneinzugsgebiet

Das Ferneinzugsgebiet umfasst all diejenigen Besucher und Kunden, die zwar den Einzelhandel
in Schmalenberg mit einer gewissen Regelmafigkeit aufsuchen, jedoch eine wesentlich deutl
chere raumliche Einkaufsorientierung auf andere Standorte aufweisen und nicht hauptsachlich
auf den Einzelhandel inrSchmallenbergausgerichtet sind. Obwohl im Ferneinzugsgebteund
311.800 Einwohner leben, sind das Kundenaufkommen und dementsprechend auch die Kau
kraftabschopfung aus diesen Herkunftsgebieten relativ gering. Es ist zu berlcksichtigen, dass die
Anteile an dem Kaufkraftpotenzial, die durch den Einzelhandel iBchmallenbergabgeschopft
werden, sich mit zunehmender Entfernung verringernBei Guternder kurzfristigen Bedarfsstufe
spielen die Herkunftsorte des Ferneinzugsgebiets eine eher untergeordnete Rolle. Uberwiegend
werden hingegenWaren der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe (zB. Bekleidung)gekauft.

Streuumsétze

Als sogenannte Streuumsatze deSchmallenbergeEi nzel handel s werden azuf a
Personen von aufRerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes bezeichireind 12 % der ermittel-

ten Kunden desSchmallenbergelEinzelhandels kommen aus diesem Streugebi®ieser Kun-

denkreis geht vor allem auf Tagestouristen und Ubernachtungsgaste zuriidkenn aufgrund ih-

rer landschaftlich reizvollen Lage im Hochsauerland / Rothaargebirge ist die Stegithmallenbeg

ein beliebtes Ziel fir Urlaubsgaste und Tagestouriste®er hohe Anteif der Kunden des Schmia

lenberger Einzelhandels von aul3erhalb des eigentlichen Einzugsgebiets ist vor allem auf gie B

deutung alsKurort und Wintersportgebiet zurtickzuftihren.

2 zum Vergleich: Der Streukundenanteil in den Mittedentren Libbecke (Kreis MinderLlibbecke) und Geseke (Kreis

Soest) liegt bei jeweils 1% (eigene Erhebungen 2014/2015).
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3.3 Kaufkraft potenzial im Einzugsbereich

Zur Abbildung deraktuellen Nachfragesituationin der StadtSchmallenbergwird auf sekund&-
statistische Rahmendaten der IFHRetail Consultants (K6In) zurtickgegriffen. Diese werden

durch die IFHMarktforschung bundesweit ermittet und jahrlich fortgeschrieben. Anhand der
Bevolkerungszahlen und einzelhandelsrelevanten Kaufkraftdaten lasst sich das in einem Gebiet
vorhandene Kaufkraftpotenzial im Einzelhandel gesamt und nach Fachsparten bzw. Warengqru
pen ermitteln.

Das einzelhandedrelevane Kaufkraftpotenzial inSchmallenbergstellt sich derzeit wie folgt dar:

Tabelle 6: Einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenziale in der Stadt Schmallenberg

nach Warengruppen

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpote nzial
der Schmallenberger Wohnbevélkerung

Warengruppe
Pro Kopf Gesamt Anteil an
(in Euro/Jahr) (in Mio. Euro) Gesamt
Nahrungs und Genussmittel 2.227 56,2 41 %
Blumen (Indoor) / Zoo 113 2,8 2%
Gesundheits und Koérperpflege 354 8,9 6 %
PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher 176 4,4 3%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 2.870 72,5 52 %
Bekleidung / Textilien 511 12,9 9%
Schuhe / Lederwaren 137 3,5 3%
GPK* [ Haushaltswaren 65 1,6 1%
Spielwaren / Hobbyartikel 117 3,0 2%
Sport und Freizeit 99 2,5 2%
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 931 23,5 17 %
Wohneinrichtung 118 3,0 2%
Mdbel 287 7,2 5%
Elektro / Leuchten 157 4,0 3%
Elektronik / Multimedia 394 9,9 7%
Medizinische und orthopadische Artikel 74 1,9 1%
Uhren / Schmuck 71 1,8 1%
Baumarksortimente 473 11,9 9%
Gartenmarktsortimente 83 2,1 2%
Uberwiegend langfristiger Bedarf 1.656 41,8 30 %
Sonstige 33 1%

0,8

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der EinzelhandelserhebumgSchmallenberg Méarz 2015
* Papier / Buroartikel / Schreibwaren, ** Glas, Porzellan, Keramik

Insgesamt betragt dasinzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial fur die Stadt Schmallen-
berg rund 139 Mio. Euro (2015). Die Verbrauchsausgaben in den Warengruppen sind dabei
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sehr unterschiellich, wobei der Bereich Nahrungsund Genussmittel mit rund56 Mio. Euro

bzw. rund 41 % den hdchsten Anteil am gesamten einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzial
ausmacht. Mit deutlichem Abstand folgen die Warengruppen Bekleidungiind 13 Mio. Euro
bzw. 9 %), Baumarktsortimente gund 12 Mio. Euro bzw. 9 %) und Elektronik / Multimedia
(rund 10 Mio. Euro bzw. 7 %). Weitere monetar bedeutsame Warengruppen sind Gesundheits
und Korperpflegeartikel sowie Mdbel.

Die sogenannteeinzelhandelsrelevantKaurkraftkennziffer beschreibt das Verhéaltnis der ortlich
vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Einwohner zur einzelhandelsrelevanten
einwohnerbezogenen Kaufkraft in der gesamten Bundesrepublik. Dabei gibt sie die Abweichung
der einzelhanddsrelevanten Po-Kopf-Kaufkraft in Schmallenbergvom Bundesdurchschnitt

(D = 100) an. Derzeit ergibt sichfir die Stadt Schmallenbergeine einzelhandelsrelevante
Kaufkraftkennzi ffer von 96,5, welche leicht unter dem Bundesdurchschnitt liegt

Die Karte 4 veranschaulicht die einzelhandelsrelevante Kaufkraft inegionalen Vergleich. Ins-
gesamt liegt das Kaufkraftniveau in der Regioteicht unter dem BundesdurchschnittLediglich
die nordlich befindlichen Kommunen Meschede und Sundersowie Bad Berleburg im Stiden
kénnen ein leicht Gberdurchschnittliches Kaufkraftniveau verzeichnen.

Karte 4: Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern im regionalen Vergleich

Quelle: eigene Darstellung nachFH Retail Consultats Kdln & Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern 2L
(Indexwert: Bundesdurchschnitt D = 100)
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