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Die Bauleitplanung ist ein zentrales Instrument der kommunalen Selbstverwaltung und
stadtebaulichen Entwicklung in Deutschland. Gemaf Artikel 28 Absatz 2 des Grund-
gesetzes wird den Kommunen das Recht gewahrleistet, alle Angelegenheiten der ort-
lichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln.
Diese verfassungsrechtlich garantierte Selbstverwaltungshoheit umfasst auch die ei-
genverantwortliche Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen, die in § 2 Absatz 1
des Baugesetzbuches (BauGB) verankert ist. Die Gemeinden haben dabei die Pla-
nungshoheit inne und sind fur die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung in ihrem
Gemeindegebiet zustandig

Ziel und Zweistufigkeit der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Bauleitplanung besteht gemall § 1 Absatz 1 BauGB darin, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstucke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten.
Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die
soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung sichert.

Das Baugesetzbuch sieht fur die Bauleitplanung ein zweistufiges System vor. Auf der
ersten Stufe steht der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, der die
beabsichtigte Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet in ihren Grund-
zUgen darstellt. Er hat behdrdenverbindlichen Charakter und gilt fir das gesamte Ge-
meindegebiet. Auf der zweiten Stufe konkretisiert der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan die stadtebauliche Ordnung fur rdumliche Teilbereiche des Gemeindege-
biets und trifft als Satzung rechtsverbindliche Festsetzungen fir die zulassige bauliche
und sonstige Nutzung von Grundsticken.

Verfahren zur Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes wird gemaR Bauge-
setzbuch in mehreren strukturierten Verfahrensschritten durchgeftuhrt. Nach dem Auf-
stellungsbeschluss durch die Stadtvertretung, der ortsublich bekannt gemacht wird,
folgen zunachst die fruhzeitigen Beteiligungsverfahren.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden

Im ersten Verfahrensschritt ist die Offentlichkeit moglichst frithzeitig Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Dabei werden die sich wesent-
lich unterscheidenden Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
dargestellt. Der Offentlichkeit ist geméaR § 3 Absatz 1 BauGB Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erorterung zu geben. Diese fruhzeitige Beteiligung kann durch o6ffentliche
Informationsveranstaltungen, Auslegungen oder schriftliche Informationen erfolgen.

Parallel dazu werden gemall § 4 Absatz 1 BauGB die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. Besonders wichtig ist dabei die
Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und



Detaillierungsgrad der Umweltprufung (Scoping). Die fruhzeitige Behdérdenbeteiligung
dient der Sammlung wichtiger Informationen und der Identifizierung relevanter Belange
far die weitere Planung.

Formelles Verfahren mit &6ffentlicher Auslegung

Nach Auswertung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung wird der Entwurf des
Bauleitplanes erarbeitet. Im anschlielenden formellen Verfahren ist dieser Entwurf mit
der Begrindung und den nach Einschatzung der Kommune wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Absatz 2 BauGB fur die Dauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Zeit der Auslegung sind vorher ortstblich
bekannt zu machen. Zeitgleich werden gemaf § 4 Absatz 2 BauGB die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingeholt. Diese haben ihre
Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben. Zudem erfolgt eine Abstimmung
des Bauleitplans mit den benachbarten Gemeinden im Sinne des interkommunalen Ab-
stimmungsgebots.

Abwéagung und Beschlussfassung

Nach Ablauf der Auslegungsfrist werden die eingegangenen Stellungnahmen gesichtet
und bewertet. Die Gemeinde wagt gemall § 1 Absatz 7 BauGB die o6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab. Auf dieser Grundlage
beschlieft das zustandige Gemeindegremium, in diesem Fall die Stadtvertretung der
Stadt Schmallenberg, Uber die Satzung. Der Bebauungsplan sind dabei eine Begriun-
dung mit den Angaben nach § 2a Baugesetzbuch sowie eine zusammenfassende Er-
klarung beizufugen.

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung erfolgt auf Grundlage verschiedener Rechtsvorschriften, insbeson-
dere des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung, der Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes (hier: des Lan-
des Nordrhein-Westfalen) sowie der Gemeindeordnung (hier: Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen) in ihrer jeweils aktuellen Fassung. Die konkreten Ver-
fahrensschritte werden in der Verfahrensleiste auf der Planzeichnung (Aufstellungs-
und Genehmigungsvermerk) dokumentiert und nachvollziehbar dargestellt.

Durch dieses gesetzlich geregelte Verfahren wird sichergestellt, dass sowohl die Of-
fentlichkeit als auch die Trager offentlicher Belange angemessen beteiligt werden und
ihre Interessen in die Planung einflieBen kénnen, wahrend gleichzeitig die kommunale
Planungshoheit gewahrt bleibt.

Schmallenberg, November 2025
- Amt far Stadtentwicklung -
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1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 28.09.2023 fur das im Bereich ,Zum Hal-
lenberg® im Stadtteil Bad Fredeburg gelegene Plangebiet gemafll § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch den Aufstellungsbeschluss zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176 ,,Zum Hallenberg® im Parallelverfah-
ren nach § 8 Abs. 3 BauGB gefasst. Anlass der Planung ist der anhaltende und weiter
zunehmende Nachfragedruck nach Wohnbaugrundsticken im zweitgréften Hauptort
der Stadt Schmallenberg, Bad Fredeburg, der mit den vorhandenen und nur vereinzelt
verfugbaren Baulicken im Innenbereich nicht bewaltigt werden kann. Die Standorteig-
nung des Plangebiets ergibt sich aus raumordnerischen und stadtebaulichen Restrik-
tionen, die alternative Erweiterungsflachen ausschlielfen. Die Wahl des Gebiets ,Hal-
lenberg” wurde insbesondere durch die infrastrukturellen Rahmenbedingungen, beste-
hende Nutzungen und die nachgewiesene Eignung flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bestimmt. Die Planung erfahrt landes- und regionalplanerische Zustim-
mung im Kontext der 42. FNP-Anderung und profitiert perspektivisch von einer prog-
nostizierten Steigerung der Wohnraumnachfrage infolge der Inbetriebnahme der Orts-
umgehung L 776. Ein Erfordernis zur Erweiterung des bestehenden Sondergebietes
.Klinikgebiet® besteht nicht, da eine zusatzliche Inanspruchnahme dieser Flachen far
klinische Zwecke ausgeschlossen ist und entsprechende Entwicklungsabsichten nicht
bestehen

Das Erfordernis der Bauleitplanungen ergibt sich aus dem nachweislich bestehenden
und fortwirkenden Bedarf an zuséatzlichen Wohnbauflachen im Stadtteil Bad Frede-
burg, der mit den gegenwartig planungsrechtlich verfigbaren Flachen nicht gedeckt
werden kann. Neben dem kontinuierlichen Nachfragedruck wirken die Verbesserung
der infrastrukturellen Anbindung und die ¢rtlichen stadtebaulichen Rahmenbedingun-
gen verstarkend auf die Wohnraumnachfrage und machen eine zeitnahe Ausweitung
des Angebots unabdingbar. Mangel an baulich nutzbaren Flachen auRerhalb des Plan-
gebietes und die festgestellte Nichtverfigbarkeit der bestehenden Baullucken unter-
streichen die Notwendigkeit einer Bauleitplanung. Nur durch die Umwidmung des bis-
herigen Sondergebiets in eine Wohnbaufldche kénnen die Voraussetzungen fur eine
nachhaltige, bedarfsorientierte und stadtebaulich vertragliche Entwicklung an diesem
Standort geschaffen werden.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die bauleitplanerische Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen
fur eine bedarfsgerechte Erweiterung des Wohnbauflachenangebotes im Stadtteil Bad
Fredeburg. Im Rahmen des Verfahrens wird im Flachennutzungsplan die bislang dar-
gestellte Nutzung als ,Sondergebiet — Klinik“ durch die Darstellung einer ,Wohnbau-
flache” gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
ersetzt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren geméag
§ 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des raumlich deckungsgleichen Bebauungsplans
Nr. 176 ,Zum Hallenberg®. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans wird fur den be-
troffenen Bereich der bisher rechtlich geltende Bebauungsplan Nr. 27 ,Hallenberg /
Suntelt® abgeldst, sodass eine zeitgemale Festsetzung der Nutzung gemafl den
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aktuellen wohnbaulichen Anforderungen moglich wird und eine konsistente Weiterent-
wicklung der verbindlichen Bauleitplanung aus der vorbereitenden Planung sicherge-
stellt ist.

Weiteres Ziel ist die Forderung einer nachhaltigen und sozialgerechten Stadtentwick-
lung gemall § 1 BauGB, die eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung und Ar-
rondierung bestehender Siedlungsstrukturen erméglicht. Die Planung soll zur Siche-
rung des Wohnraumangebotes und zur Vermeidung weiterer Flachenknappheit beitra-
gen. Zudem sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, um den gestiegenen An-
forderungen an Wohnbauflachen gemall den Ubergeordneten Zielen und Vorgaben der
Landes- und Regionalplanung Rechnung zu tragen.

1.3  Zweck der Planung

Zweck der Planung ist die kurzfristige Bereitstellung unmittelbar nutzbarer Baugrund-
stucke zur Deckung des in Bad Fredeburg bestehenden, dringenden Wohnraumbedarfs
unter Bertcksichtigung stadtebaulicher und siedlungsstruktureller Rahmenbedingun-
gen. Die Malknahme soll mittel- bis langfristig die Rolle Bad Fredeburgs als zweitbe-
deutsamem Hauptort der Stadt Schmallenberg starken, die aktuelle Nachfrage ab-
bauen und einer weiteren Verknappung des Wohnbauflachenbestandes entgegenwir-
ken.

Sie schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete, stadte-
baulich vertragliche Entwicklung des Bereichs ,,Zum Hallenberg® durch Nutzung einer
innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes ausgewiesenen Flache, ohne zusatzli-
che Inanspruchnahme des originaren AuBenbereichs. Die Planung entspricht den Zie-
len und Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und gewahrleistet die zeitnahe
Umsetzung realisierbarer Wohnbauvorhaben.

Mit der Aufstellung des verbindlichen Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Schmallen-
berg somit das Ziel, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gemeindege-
biets gemal den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) rechtsverbindlich zu
sichern. Hierdurch werden die bauliche und sonstige Nutzung der betroffenen Grund-
sticke neu festgelegt und eine nachhaltige, sozialgerechte Bodennutzung im Sinne
des § 1 BauGB gewahrleistet. Der stadtebauliche Ordnungsrahmen tragt zur Forde-
rung des Allgemeinwohls bei, erfullt die Anforderungen an eine menschenwurdige Um-
welt und unterstutzt den langfristigen Schutz sowie die Entwicklung der naturlichen
Lebensgrundlagen.

Die Bauleitplanung dient dabei als zentrales Instrument zur Vermeidung stadtebauli-
cher Fehlentwicklungen und zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung. Sie koordiniert die Belange der Offentlichkeit und privaten Akteure und setzt die
maRgeblichen Entwicklungs-, Ordnungs- und Schutzfunktionen des Baugesetzbuches
um. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes begrinden fur die betroffenen Grund-
stucke unmittelbar geltendes Baurecht und bilden die rechtliche Grundlage fur die
Zulassigkeit zuktnftiger Bau- und NutzungsmalRnahmen gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.
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1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im noérdlichen Bereich des Stadtteils Bad Fredeburg,
Stadt Schmallenberg, nordéstlich des Friedhofes und umfasst die sudwestlichen Er-
weiterungsflachen des Klinikgebietes im ,Zum Hallenberg®. Der rdumliche Geltungs-
bereich erstreckt sich auf die unmittelbar an die Erschliefungsstrae ,Zum Hallen-
berg“ angrenzenden Grundsticke und beinhaltet die stadtischen Flursticke Nr. 585,

(e ,// :
\{é;/ —

586 und 587 der Flur 1.

Abbildung 1: Ubersichtsplan zur Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Grole des rdumlichen Geltungsbereiches

Gegenstand des Aufstellungsbeschlusses war urspringlich auch das Grundstuck der
Flur 1, Flurstiuck 383, welches jedoch aufgrund der nach dem Aufstellungsbeschluss
getatigten behordlichen Abstimmungen kein Gegenstand mehr des Plangebietes ist.
Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt rund 1,5 Hektar.

Die Abgrenzung des Plangebiets orientiert sich an den 6rtlichen Gegebenheiten, ins-
besondere den vorhandenen Siedlungsstrukturen und der bestehenden Erschliefung.
Im Suden und Norden wird das Gebiet durch angrenzende Bebauung und dem Grund-
stick des Kurmittelhauses begrenzt, im Westen durch die bestehende Stralle ,Zum
Hallenberg®. Im Osten bildet die bestehe Nutzungs- und Grundstlicksgrenze die
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches. Das Plangebiet liegt innerhalb des bauli-
chen Zusammenhangs zwischen Kurmittelhaus und Wohnbebauung und ist durch die
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vorhandene Infrastruktur direkt erschlossen. Eine weitergehende Flacheninanspruch-
nahme Uber die ErschlieBungsstralle hinaus in den AulRenbereich erfolgt nicht.

Realnutzung

Im Westen des Plangebietes verlauft eine bereits asphaltierte ErschliefungsstraBe, die
mit den notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen ausgestattet und auf die Versor-
gung des bisherigen Klinikgeldndes ausgerichtet ist. Entlang dieses Strallenzuges be-
finden sich zwei Einzelbdume, die als einzelne strukturgebende Landschaftselemente
hervorzuheben sind.

Im noérdlichen Bereich wird der Geltungsbereich durch die Hangkante des Klinikgelan-
des begrenzt. Die Ubrigen Flachen innerhalb des Plangebietes werden derzeit als in-
tensiv genutzte Wirtschaftswiese von geringem &kologischem Wert bewirtschaftet.
Eine weitergehende naturrdumliche Ausstattung oder besondere landwirtschaftliche
Nutzungsintensitat ist nicht festzustellen. Das Plangebiet weist somit Uberwiegend er-
schlossene und vorgepragte Flachen auf, die keine Uberdurchschnittlich schutzens-
werten Biotope oder landschaftlichen Strukturen enthalten.

Abbildung 2: Luftbildaufnahme im raumlichen Kontext des Geltungsbereiches

1.4.2 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet ,Zum Hallenberg® befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). GemaR den Zielen und
Grundsatzen des LEP NRW sind Siedlungsflachen vorrangig im Zusammenhang mit
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bestehenden Siedlungsstrukturen zu entwickeln und flachensparende, nachhaltige
Flachennutzungen zu férdern.

Bad Fredeburg als zweitgréRter Hauptort der Stadt Schmallenberg ist im LEP NRW als
Bereich mit Entwicklungspotenzial fur Siedlungserweiterungen ausgewiesen, sofern
die Abgrenzung und Nutzungserfordernisse den Ubergeordneten raumordnerischen
Vorgaben entsprechen und kein zusatzlicher Flachenbedarf fur Sondernutzungen be-
steht. Die geplante Umwandlung der Flachen ,Sondergebiet — Klinik* in ,Wohnbaufla-
che” entspricht der landesplanerischen Zielsetzung, bestehende Potenziale innerhalb
des stadtebaulichen Zusammenhangs zu nutzen und angepasst neue Wohnraumange-
bote zu schaffen.

Eine weitergehende Inanspruchnahme von Freirdumen oder Aullenbereichsflachen ist
im vorliegenden Fall nicht vorgesehen. Die geplante Entwicklung ist mit den Vorgaben
des LEP NRW vereinbar und unterstitzt die Ziele einer nachhaltigen, auf den tatsach-
lichen Bedarf ausgerichteten Stadtentwicklung.

Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Hochsauerlandkreis
Das Plangebiet ,Zum Hallenberg” unterliegt den Festlegungen des Regionalplans fur
den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Hochsauerlandkreis. In den vergange-
nen Jahren scheiterten kommunale Bemuhungen zur Ausweisung zusatzlicher Wohn-
bauflachen im Planbereich zunachst an einem rechnerischen Uberhang an Wohnbau-
reserveflachen im Fldchennutzungsplan der Stadt sowie an der Zweckbindung ,Klinik*®
im Regionalplan. Die in Anspruch genommenen Flachen stellen keine originare AuRen-
bereichsinanspruchnahme dar, sondern betreffen die Umwidmung des bereits beste-
henden Sondergebiets ,Klinik“ innerhalb eines bestehenden Bebauungsplans. Den-
noch war eine Zustimmung der Regionalplanungsbehérde daran geknupft, dass der
Bestand an Wohnbaureserven vorab signifikant reduziert wird.

Erst nach Umsetzung dieser Forderung im Rahmen der 42. Anderung des Flachennut-
zungsplans und der positiven Bestatigung nach § 34 Abs. 1 LPIG durch die Bezirksre-
gierung Arnsberg konnten die formellen Voraussetzungen fur eine erneute Abstimmung
hinsichtlich der Neudarstellung von Wohnbauflachen geschaffen werden. Die aktuelle
Planungsabsicht beschrankt sich auf die wohnbaulich nutzbaren und im Eigentum der
Stadt befindlichen Flachen (Parzelle Nr. 587, 586 und 585). Die Teilflachen von Par-
zelle Nr. 383 wurden aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit aus der Planung exklu-
diert.

Regionalplanrechtlich ist zu berldcksichtigen, dass das Plangebiet weiterhin als Allge-
meiner Siedlungsbereich mit Zweckbindung ,Klinik“ (ASB-Z) festgelegt ist. Nach Ziel
11 des Regionalplans sind solche Bereiche ausschlielllich zweckgebunden nutzbar,
sodass die beabsichtigte Umwandlung in Wohnbauflache eine Zielabweichung im
Sinne des § 6 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) erforderlich macht. Voraussetzung
hierfar ist, dass die Grundzlge der Planung nicht berthrt und Belange aus dem Kur-
ortegesetz nicht negativ beeintrachtigt werden.

Im Ergebnis ist zu erwarten, dass die angestrebte Anderung regionalplanerisch zulés-
sig ist, sofern mit der Umwidmung nachweislich der bestehende wohnbauliche Bedarf
gedeckt werden kann, die Belange und Anforderungen an den Status als staatlich an-
erkanntes Kneipp-Heilbad gewahrt bleiben und samtliche stadtebaulichen, sozialen
sowie landschaftsplanerischen Interessen angemessen berldcksichtigt werden. Die
DurchfiGhrung eines Zielabweichungsverfahrens sowie der Nachweis der
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Unbedenklichkeit im Hinblick auf die Kurortqualitat werden als notwendige Verfahrens-
schritte vorausgesetzt, um die Vereinbarkeit mit den Grundséatzen des Regionalplans
und einschlagigen raumordnungsrechtlichen Vorgaben sicherzustellen.

LA
MR

i = %

Abbildung 3: Festlegungen im Regionalplan, Teilabschnitt Hochsauerlandkreis

Flachennutzungsplan der Stadt Schmallenberg — Vor der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schmallenberg wurde mit Verfugung der Bezirks-
regierung genehmigt und ist seit der Bekanntmachung der Genehmigung am 31. Juli
2001 rechtswirksam. Die Darstellung im Flachennutzungsplan stellt fur das betref-
fende Plangebiet ,Sonderbauflachen® mit der besonderen Zweckbestimmung ,Klinik-
gebiet* dar. Ostlich und nordlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an weitere ,Son-
derbauflachen® mit derselben Zweckbestimmung. Im Westen wird der Bereich durch
.Flachen fur die Landwirtschaft® abgegrenzt, stdlich schliefen ,Wohnbauflachen® an
das Plangebiet an. Die Flachenstruktur spiegelt die vorhandenen Nutzungsarten und
deren stadtebauliche Einordnung im Zusammenhang der Gesamtplanung wider

Infolge der bestehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen die ak-
tuellen Entwicklungsziele der Stadt Schmallenberg nicht der derzeitigen planungs-
rechtlichen Grundlage. Das Entwicklungsgebot gemafll § 8 Abs. 2 BauGB verlangt,
dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Zur Sicherstellung der rechtlichen und planerischen Konformitat ist daher zwingend
eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, um die intendierte stadtebau-
liche Entwicklung rechtssicher umzusetzen. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans
und die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen im Rahmen eines Parallelver-
fahrens gemafl § 8 Abs. 3 BauGB. Die beiden Planwerke werden inhaltlich aufeinander
abgestimmt, sodass die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den Darstellungen
des geanderten Flachennutzungsplans abgeleitet werden kénnen.
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Abbildung 4: Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Darstellungen von umweltschitzenden Pléanen

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind die Darstellungen in umweltschitzenden Fach-
planen, insbesondere Landschaftsplanen sowie Planen des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts, im Rahmen der Bauleitplanung abzuwagen. Plane mit Rechts-
normqualitat, etwa Verordnungen oder Gesetze, sind nach dem BauGB nicht Gegen-
stand der Abwagung.

Das Plangebiet liegt aullerhalb des gultigen Landschaftsplanes, da es dem Siedlungs-
bereich zugeordnet wurde. Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Ortsrand-
lage Bad Fredeburg” an. Die angrenzenden Grunlandhange um Bad Fredeburg dienen
dem Kurort als bedeutende dkologische und landschaftsasthetische Ausgleichsraume.
Die Teilflache nordoéstlich umfasst den Kurpark. Die im Osten und zentralen Westen
verbliebenen Rest-Freifldchen sind als Offenland gegenuber der Uberwiegend bewal-
deten Umgebung minimiert, weisen jedoch eine hohe Bedeutung fiur das Orts- und
Landschaftsbild sowie den Naturhaushalt auf.
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Fur das Plangebiet liegen weder Trinkwasserschutzgebiete noch Heilquellenschutzge-
biete vor; besondere Flachen fur die Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung
sind nicht betroffen. Ebenso ergeben sich aus abfallrechtlicher Sicht keine planungs-
relevanten Inhalte oder Einschrankungen fur das Plangebiet.

Immissionsschutzrechtlich sind fur die Flache aktuell keine besonderen Vorgaben er-
sichtlich. Sollten wahrend des weiteren Planungsverlaufs entsprechende Inhalte fest-
gestellt werden, sind diese in die weitere Abwagung einzubeziehen

1.4.3 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplans berihrt keine Schutzgebiete
nach den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Gesetzes
zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landschaftsgesetz NRW, LG NRW).
Weder Naturschutzgebiete noch nach der europédischen Vogelschutzrichtlinie (Richtli-
nie 2009/147/EG) ausgewiesene Gebiete liegen innerhalb des Geltungsbereichs. Die
von der Planung betroffenen Flachen werden durch die Mallnahmen nicht beeintrach-
tigt, sodass spezifische naturschutzrechtliche Vorgaben fur Schutzgebiete im Rahmen
der Bauleitplanung hier keine Anwendung finden.

Ebenso ergeben sich aus den Darstellungen des Landschaftsplans und den fachge-
setzlichen Vorgaben zum Arten- und Biotopschutz keine weitergehenden Schutz- oder
Pruafpflichten im Planbereich. Sollten sich im Verlauf des weiteren Verfahrens neue
Erkenntnisse oder Anforderungen — insbesondere im Zusammenhang mit seltenen oder
streng geschutzten Arten — ergeben, werden diese im Rahmen einer Artenschutzpru-
fung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG individuell gepruft und berucksichtigt.

Schutzgebiete nach dem Wasserrecht

Im Bereich des Plangebietes sind keine ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiete oder
Heilquellenschutzgebiete vorhanden; eine Beeintrachtigung von Flachen zur 6ffentli-
chen Wasserversorgung ist somit ausgeschlossen. Daruber hinaus befinden sich in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereichs weder FlieRgewasser noch stehende Gewas-
ser, sodass keine Gewasserrandstreifen gegeben sind.

Die betrachteten Flachen liegen zudem auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungs-
gebiete und unterliegen daher keinen entsprechenden wasserrechtlichen Einschran-
kungen. Die Hochwassergefahrenkarte fur Nordrhein-Westfalen stellt fur das Plange-
biet keine potentiell gefahrdeten Flachen dar.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr M6g-
lichen und Zumutbaren zu geeigneten Schutz- und Vorsorgemalinahmen verpflichtet.
Insbesondere die Nutzung von Grundstlicken ist den mdéglichen nachteiligen Folgen
fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen (§§ 5 Abs. 2
WHG). Daher sind Hinweise aus der Starkregengefahrenhinweiskarte Nordrhein-West-
falen zu prufen. Der Karte sind keine Hinweise oder Gefahren im Plangebiet zu ent-
nehmen.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewohnliche Regenereignisse oder unvorher-
sehbare Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstucke
durch geeignete konstruktive MaBnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden.
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Da gegebenenfalls bauliche MaBnahmen zur Uberflutungsvorsorge erforderlich wer-
den, wird im Bebauungsplan eine Kennzeichnung bzw. nachrichtliche Ubernahme nach
§ 9 (6a) BauGB vorgenommen. ,Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturz-
fluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen jeden treffen. Hierflr
werden MaBnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der
Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und
bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums far Wohnen, Stadtentwicklung und Bau-
wesen”.

Die nachrichtliche Darstellung wird um den Hinweis auf die Anforderungen des § 78b
WHG zu einer hochwasserangepassten Bauweise erganzt. Uber Moglichkeiten der Ei-
genvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vor-
sorge des Bundes - (Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2018).
Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieBendes Was-
ser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen, durfen nicht durchgefuhrt werden.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich nach aktueller Datenlage
keine geschutzten Naturdenkmaler, Bau- oder Bodendenkméler im Sinne des nord-
rhein-westfalische Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW). Eine Betroffenheit von Kultur-
denkmalen ist fur das Plangebiet nicht zu erwarten. Damit bestehen aus denkmal-
rechtlicher Sicht — zum aktuellen Zeitpunkt des Verfahrens - keine Einschrankungen
fur die geplanten bauleitplanerischen Mallnahmen.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Fur die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarem Umfeld sind
nach aktuellem Kenntnisstand keine schadlichen Bodenveranderungen, Altlasten oder
Altablagerungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) oder des
Landesbodenschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LBodSchG NRW) registriert. Ebenso
liegen keine bekannten Grundwasserschadensféalle vor.

Bestehendes Bauplanungsrecht

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 176 ,Zum Hal-
lenberg” wurde durch amtliche Bekanntmachung am 26.07.1968 der Bebauungsplan
Nr. 27 ,Hallenberg und Suntelt® in Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan umfasst neben
dem Klinikgeldnde auch ein Wohngebiet sowie die fur die Baugebietsflachen erforder-
liche Erschlielfung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des verfahrensgegenstandlichen Bebau-
ungsplanes setzt der Bebauungsplan Nr. 27 ,Hallenberg und Suntelt® eine ,Flache far
die Landwirtschaft” fest.
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1.5 Planerische Uberlegungen und Abwéagung

Mit der Aufstellung des Bauleitplans werden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine wohnbauliche Stadterweiterung geschaffen. Ziel ist es, die stadtebau-
liche Struktur sowie das MaR der baulichen Nutzung in Anpassung an die bestehende
Nachbarbebauung fortzufihren, um ein stimmiges und harmonisches Ortsbild zu ge-
wahrleisten. Die Art der zulassigen Nutzungen orientiert sich dabei an der vorherr-
schenden Einfamilien- und Doppelhausbebauung, wobei zusatzlich eine Mehrparteien-
wohnnutzung auf einem Grundstiuck ermoglicht werden soll, um ein vielfaltiges Wohn-
angebot zu schaffen.

Zur Sicherstellung geordneter Wohn- und Verkehrsverhaltnisse wird auch die innere
ErschlieBung des Plangebietes bauplanungsrechtlich gesichert. Vorgesehen ist die
Ausweisung von mindestens 6,0 Meter breiten Verkehrsflachen, die eine leistungsfa-
hige und sichere ErschlieBung fir den motorisierten Verkehr sowie fur Ver- und Ent-
sorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Kommunikation) gewahrleisten. Die
Stichstraflen sind als verkehrsberuhigte Bereiche konzipiert und mit Wendeanlagen
versehen.

Im 6stlichen Abschnitt des Plangebietes wird ein Kinderspielplatz bauleitplanerisch
festgesetzt, um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sowie
den Bedirfnissen der kanftigen Bewohner — insbesondere Familien mit Kindern - zu
entsprechen. Durch die arrondierende Lage und der angestrebten Nutzung sind aus-
reichend Flachen fur private und o6ffentliche Grunanlagen sowie eine angemessene
Durchgrinung des Quartiers sichergestellt, hierdurch fugt sich das Plangebiet in ein
attraktives Wohnumfeld ein.

Uberdértliche, verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die innerstadtische ,Hoch-
straBe“, die als HaupterschlieBungsstrale das Gebiet direkt zuganglich macht. Uber
weitere innerstadtische Strallen besteht Anschluss an die Bundesstralle 511 sowie an
die Landesstralle 776. Durch diese Strallenanbindungen ist das Plangebiet an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz und die regionalen und Uberregionalen Zielpunkte in aus-
reichender Qualitat angebunden.

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt auf Grundlage des bestehen-
den, durch den Bebauungsplan Nr. 27 ,Hallenberg und Suntelt” vorgegebenen Er-
schlieBungskonzeptes und wird Uber die Stralle ,Zum Hallenberg” sichergestellt. Die
erforderlichen Versorgungsinfrastrukturen fuar Strom, Wasser, Abwasser und Telekom-
munikation sind im Randbereich des Plangebietes vorhanden und gewahrleisten die
technische Anbindung aller Baugrundstucke.

- 10 -



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 176 ,Zum Hallenberg*

= ¥
Abbildung 5: Bestehende ErschlieBungsstralle "Zum Hallenberg"

Fur die innere ErschlieBung des Wohngebietes werden erganzend zwei 6,0 Meter
breite, verkehrsberuhigt ausgebaute Stichstrallen mit Wendeanlagen vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr — FuB- und Radwegeverbindungen

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine gute Einbindung in das 6ffentliche Verkehrs-
netz aus und profitiert von der kurzen Entfernung zur Bushaltestelle in der ,Bddefelder
StraBe” oder ,Parkstralle®, die fulRlaufig in etwa sechs Minuten erreichbar sind. Die
,Hochstralle” lasst sich innerhalb von rund funf bis sechs Minuten zu Full erreichen,
wobei hier allerdings ein Hohenunterschied von etwa 25 Metern zu Uberwinden ist. In
der ,Hochstralle® sowie in der Strale ,Im Ohle“ stehen verschiedene Dienstleistungs-
angebote wie Apotheke, Friseursalon, Gastronomie, Cafés, ein Optiker oder ein Sport-
fachgeschaft zur Verfugung. Auch die Grundschule ist innerhalb von ungeféahr zehn
Gehminuten erreichbar.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich somit Haltestellen des regelma-
RBigen Linienbusverkehrs, die eine komfortable Verbindung gewahrleisten. FuBlaufig ist
die Erreichbarkeit sowohl des Stadtzentrums als auch zentraler Einrichtungen des tag-
lichen Bedarfs sichergestellt. Insgesamt wird durch diese Anbindung eine nachhaltige
und verkehrsreduzierende ErschlieBung erreicht, welche die Nutzung des 6ffentlichen
Nahverkehrs als Alternative zum Individualverkehr oder den Full- und Radverkehr be-
gunstigt. Die vorliegende Planung tragt somit zur Umsetzung der Grundsatze des § 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB (Vermeidung und Verringerung von Verkehr) bei.

Technische ErschlieBung
Die Versorgung der Baugrundstucke innerhalb des Plangebietes mit Strom, Trink- und
Loschwasser sowie Telekommunikationsdienstleistungen ist durch die bestehenden,
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an die jeweiligen Versorgungsnetze angebundenen Leitungen und die zustandigen Un-
ternehmen sichergestellt.

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaflen und unter stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten einheitlich gestalteten Infrastruktur werden samtliche Versorgungsleitungen fur
Strom, Wasser, Lé6schwasser, Warme und Telekommunikation unterirdisch verlegt. Die
Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber das Verbundsystem der Stadt
Schmallenberg; fur die Loschwasserversorgung stehen mindestens 800 Liter pro Mi-
nute Uber einen Zeitraum von zwei Stunden aus dem stadtischen Netz zur Verfugung.

Die ordnungsgemale Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung erfolgt Uber das
vorhandene Mischkanalisationssystem. Das Schmutzwasser wird gesammelt und Uber
einen Schmutzwassersammler an die Ruhrverbands-Klaranlage in Bremke weitergelei-
tet und dort behandelt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers direkt auf den
Grundstlcken ist aufgrund der Gelandesituation und der maéglichen Beeintrachtigung
von Unterliegergrundsticken ausgeschlossen.

Die Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom AG gesichert, wahrend die
Stromversorgung durch die Westnetz GmbH Ubernommen wird.

Die Abfallentsorgung in der Stadt Schmallenberg erfolgt getrennt nach vorbehand-
lungsbedurftigen, verwertbaren und zu beseitigenden Abfallen. Hausmull, Sperrmull,
hausmullahnliche Gewerbeabfalle und Sonderabfalle gehen zur Vorbehandlungsanlage
Meschede-Enste (RELO Wertstoffaufbereitung GmbH). Werthaltige Stoffstrome wie
Leichtverpackungen (Gelber Sack/Tonne), Altglas, Altholz, Metallschrott, Altpapier
und Elektroaltgerate werden separat Uber die Systembetreiber des Dualen Systems
Deutschland und kommunale Sammelstellen verwertet. Bioabfalle werden dem Kom-
postwerk Brilon zugefuhrt und Abféalle zur Beseitigung an die Reststoffdeponie Frielin-
ghausen oder die entsprechenden Bauschuttdeponien im Kreisgebiet weitergeleitet.

Durch die ErschlieBungskonzeption ist die Ver- und Entsorgung gewahrleistet, den ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen sowie der Sicherheit der Bevdlkerung wird mit
der Konzeption ausreichend Rechnung getragen.

Energieeffiziente Gebdude / Sonnenenergie / Nutzung erneuerbarer Energien
Die Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen legt fest, dass bei der Errichtung
von Wohngebauden, fur die der Bauantrag nach dem 1. Januar 2025 gestellt wird,
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den daflr geeig-
neten Dachflachen zu installieren und zu betreiben sind. Die Stadt Schmallenberg be-
absichtigt daher keine weitergehenden Festsetzungen zur Verwendung von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergien zu treffen.

Aufgrund der landesrechtlichen Vorgabe beabsichtigt die Stadt Schmallenberg fur das
Baugebiet kein Nahwarmenetz auszubauen. Fur das verfahrensgegenstandliche Bau-
gebiet sowie die umliegenden Wohngebiete darf aufgrund der bundesrechtlichen Vor-
gaben angenommen werden, dass energieeffiziente Gebauden errichtet werden. Neu-
bauten verfugen in der Regel Uber eine sehr gute Dammung und erfullen Niedrigener-
gie- oder Passivhausstandards. Dadurch ist der Warmebedarf gering, was die Wirt-
schaftlichkeit eines Nahwarmenetzes in Neubaugebieten stark beeintrachtigt. Insbe-
sondere bei diesen energieeffizienten Gebauden mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergien kann sich eine Eigenversorgung durch Warmepumpen oder andere
Systeme wirtschaftlich als deutlich gunstiger erweisen.
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Umwidmungssperrklausel

Die Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen fur die geplante bauliche Entwicklung
erfolgt unter BerUcksichtigung der Vorgaben aus § 1a Abs. 1 BauGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist und landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im erforderlichen Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden dirfen. Die Notwendigkeit der Flachenin-
anspruchnahme wurde im Rahmen einer kommunalen Abwagung umfassend gepruft
und konkret begrundet, wie es § 1a Abs. 1 Satz 4 BauGB verlangt.

MalRgebender Grund fur die Umwandlung ist der Vorrang der wohnbaulichen Erweite-
rungsinteressen gegenuber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung, da im Zuge
einer Prifung alternativer Standorte im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens keine inner-
stadtischen, den Anforderungen entsprechende Flachen zur Entwicklung gefunden
werden konnten. Die ausgewahlten landwirtschaftlichen Flachen zeichnen sich zudem
durch eine geringe landwirtschaftliche Nutzbarkeit aus und liegen unmittelbar zwi-
schen zwei Bebauungen, wodurch eine geordnete und arrondierende Ortsranderwei-
terung entlang bestehender Infrastrukturen gewahrleistet wird.

Die Umwidmung erfolgt somit ausschliellich fur den notwendigen rdumlichen und funk-
tionalen Bedarf und tragt den stadtebaulichen, sozialen und 6kologischen Zielsetzun-
gen Rechnung. Alle Méglichkeiten zur Innenentwicklung und zur Nutzung bereits vor-
handener Flachen wurden zuvor ausgeschopft beziehungsweise erwiesen sich als
nicht realisierbar.

Bodenschutzklausel

Im Sinne der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der planerischen
Entwicklung mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen; dabei sollen
insbesondere Moglichkeiten der Nachverdichtung, der Wiedernutzbarmachung von
Flachen und der vorrangigen Innenentwicklung gepruft werden, bevor Flachenum-
wandlungen im AuBenbereich erfolgen. Ziel ist es, die zuséatzliche Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Zwecke auf das notwendige Mall zu begrenzen und unver-
meidbare Bodenversiegelungen so gering wie maoglich zu halten.

Durch die vollstandige Anbindung des Plangebietes an das vorhandene aullere Er-
schlieBungssystem kann sichergestellt werden, dass keine zusatzlichen Flachen fur
neue Zufahrten oder Leitungen versiegelt werden mussen. Die technischen An-
schlUsse fur Elektrizitat, Wasser, Abwasser und Telekommunikation liegen bereits ent-
lang der bestehenden Infrastruktur an und werden genutzt, ohne dass hierfur grélere
Erdarbeiten im Schutzgut Boden erforderlich sind. Der Anschluss des Plangebietes an
das bestehende Kanalnetz kann unter Verwendung der vorhandenen Strukturen und
mit einem sehr begrenzten Eingriff in den Boden erfolgen, sodass die Auswirkungen
auf den Naturhaushalt minimal bleiben.

Die Planung tragt somit in besonderem Malle dem Grundsatz der Flachensparsamkeit
und des Bodenschutzes Rechnung. Alle zur ErschlieBung erforderlichen Malknahmen
sind so gestaltet, dass der Umfang der versiegelten und in Anspruch genommenen
Flache minimiert und der Eingriff in das Schutzgut Boden deutlich eingeschrankt wird.
Damit erfullt die stadtebauliche Konzeption die Anforderungen an eine nachhaltige und
verantwortungsbewusste Entwicklung und steht im Einklang mit den Zielen und Vor-
gaben des Baugesetzbuches.
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Klimaschutzklausel

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemalt § 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB
die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als integrale Planungsziele
zu berucksichtigen. Die Planung des Plangebietes zielt darauf ab, MaRnahmen zu for-
dern, die sowohl der Minderung von Treibhausgasemissionen als auch der Anpassung
an die Folgen des Klimawandels dienen.

Es wird darauf geachtet, dass die bauliche Entwicklung unter Erhalt und Starkung
einer durchgrinten Struktur erfolgt. Die Festsetzungen im Bauleitplan ermoglichen
und fordern die Nutzung dezentraler Anlagen zur Erzeugung, Speicherung und Vertei-
lung von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien. Die Verwendung von Bauwei-
sen, die eine passive Solarenergienutzung und geringe gegenseitige Verschattung er-
lauben, wird berucksichtigt.

Durch eine kompakte und ressourcenschonende Siedlungsstruktur sowie die Minimie-
rung zusatzlicher Bodenversiegelungen wird das Mikroklima des Quartiers gestarkt
und Uberwarmung entgegengewirkt.

Die Bauleitplanung leistet somit einen aktiven Beitrag zur Erreichung und Sicherstel-
lung der lokalen und Ubergeordneten Klimaschutzziele sowie zur Anpassung an zu-
kunftige klimatische Anforderungen und ist damit mit den zwingenden Vorgaben des
Klimaschutzrechts vereinbar.

2 Begrundung der Festsetzungen nach § 9 BauGB

2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen werden planungsrechtlich entspre-
chend § 1 Abs. 1 BauNVO hinsichtlich der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Wohnbauflachen und gemall § 4 BauNVO in der besonderen Art der baulichen Nutzung
als ,Allgemeine Wohngebiete” festgesetzt. Die Festsetzung als allgemeines Wohnge-
biet bezweckt eine einheitliche und ruhige stadtebauliche Entwicklung, die sich an der
Charakteristik und Struktur der bereits angrenzend vorhandenen Wohnbebauung ori-
entiert und diese konsequent fortschreibt.

Durch die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet® wird das ausdrtckliche Ziel ver-
folgt, hochwertige und Uberwiegend stérungsfreie Wohn- und Lebensverhaltnisse zu
gewahrleisten, schadliche Umwelteinwirkungen sowie Belastungen durch nicht wohn-
vertragliche Nutzungen auszuschlieBen und die Wohnruhe zu sichern. Diese Ge-
bietskategorie entspricht dem planerischen Leitbild fur das Plangebiet, das auf ge-
sunde, familienfreundliche und sozial vertragliche Siedlungsstrukturen mit Grun- und
Freiflachen ausgerichtet ist.

Die Festsetzung tragt ebenso dem Erfordernis Rechnung, die Nachbarschaft zu beste-
henden Wohngebieten harmonisch zu gestalten und eine hohe Aufenthaltsqualitat far
die Bewohner zu gewéahrleisten. Im Bebauungsplan wird daher die Auspragung der
zulassigen Nutzungen, die Dichte und das MaR der baulichen Ausnutzung, im Einklang
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mit den allgemeinen und speziellen stadtebaulichen Zielen und Rechtsvorgaben gesi-
chert und gesteuert.

Die mit Gartenbaubetrieben und Tankstellen verbundenen Immissionen, insbesondere
durch flachenintensive Anlagen, Larm-, Geruchs- und Verkehrsbeldstigungen, kénnen
die Schutzwdurdigkeit und Funktion eines Allgemeinen Wohngebiets erheblich beein-
trachtigen. Tankstellen sind zudem mit einem erheblichen Kundenverkehr, potentiell
erhohter nachtlicher Larmbelastigung sowie Gefahren durch den Umgang mit brenn-
baren Stoffen verbunden, was dem Schutzzweck des Wohngebiets zuwiderlauft. Gar-
tenbaubetriebe beanspruchen durch ihre Betriebsablaufe und erforderliche Flachen-
struktur ebenfalls ein MalR an Gewerbeldrm und Fladchenbedarf, das nicht mit dem
Wohnnutzungszweck vereinbar ist. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt daher
stadtebaulich geboten zum Schutz der Wohnfunktion und zur Wahrung der Wohnqua-
litat im Allgemeinen Wohngebiet gemall § 1 Abs. 5 BauNVO, um unzumutbare Belasti-
gungen fur die Bewohner auszuschliefen und eine homogene Wohnstruktur sicherzu-
stellen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstucksflache im Bebauungsplan erfolgt auf
Grundlage von § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, wonach stets die Grundflachenzahl (GRZ)
oder die GrolRe der Grundflachen der baulichen Anlagen festzusetzen ist. Nach der
hochstrichterlichen Rechtsprechung (vgl. OVG NW, Urteil vom 16.8.1995 - 7a D
154/94 — NVwZ 1996, 923 = NWVBI. 1997, 265) ist die GRZ malgeblich, um die zu-
lassige Versiegelung und bauliche Ausnutzung eines Grundsticks verbindlich zu be-
stimmen und den Anforderungen des Bodenschutzes sowie einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung Rechnung zu tragen.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Baugrundstuck uberbaut werden darf. Mit der Festsetzung der GRZ stellt die Stadt
Schmallenberg sicher, dass die stadtebauliche Entwicklung gesteuert bleibt und ins-
besondere die aus bodenschutzrechtlichen, siedlungsstrukturellen und landschafts-
planerischen Grinden erforderlichen Begrenzungen des Flachenverbrauchs eingehal-
ten werden.

Daruber hinaus dient die Festsetzung dazu, im Einzelfall das sogenannte ,Summen-
maR“ der baurechtlich malRgeblichen Grundflachen (Baugebiete) ermitteln zu kdnnen.
Berlcksichtigt werden dabei allein die als Baugebiet festgesetzten Flachen des Be-
bauungsplans; Flachen aullerhalb oder eindeutig als ,Private Grunflache“ oder ,Ver-
kehrsflache" ausgewiesene Grundstlcksteile gelten nicht als Bauland und bleiben bei
der Berechnung unberucksichtigt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen erfolgt auf der Grundlage von § 16 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO, wonach bei Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan eine Regelung zur H6he baulicher Anlagen immer dann erforderlich ist, wenn
ohne eine solche Festsetzung 6ffentliche Belange — insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild — beeintrachtigt werden kénnten. Die Stadt Schmallenberg hat im Rahmen
der pflichtgemaRen Austbung des ihr zustehenden Planungsermessens gepruft, ob ein
Verzicht auf eine entsprechende Festsetzung mdéglich erscheint. Da im konkreten Fall
durch die geplanten baulichen Entwicklungen und die exponierte Lage der Flachen
Einwirkungen auf das Landschaftsbild und die stadtebauliche Eigenart im Sinne von
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§ 1 Abs. 5 BauGB nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde die zuldssige Gebau-
dehdhe in Metern als Hochstmal verbindlich festgelegt.

Zur Sicherstellung einer eindeutigen und Uberprifbaren Festsetzung wird die zulassige
Hohe baulicher Anlagen gemalk § 18 Abs. 1 BauNVO durch Bezug auf einen bestimm-
ten Messpunkt bestimmt. Der Bezugspunkt und die zuldassige maximale Gebaudehdthe
werden in Metern angegeben und im Bebauungsplan flur die Baugebiete textlich ein-
deutig geregelt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass sich zukunftige bauliche Anlagen
harmonisch in die vorhandene Topographie und das Ortsbild einfigen und negative
Auswirkungen auf das Umfeld ausgeschlossen werden.

2.1.2 Bauweise

Die offene Bauweise, bei der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet wer-
den, wird festgesetzt, um die aufgelockerte Bebauung fortzusetzen. Die Bauweise soll
zu einem angenehmen Wohnumfeld beitragen. Durch diese Aspekte unterstutzt die
offene Bauweise die Schaffung einer nachhaltigen und lebenswerten Wohnumgebung,
die den modernen Anforderungen an Wohnqualitat und Wohlbefinden entspricht.

Gleichzeitig soll die Bauweise eine optimale Belichtung und BelUftung aller Raume
ermoglichen, was zu einem gesunden Wohnklima beitragt. Hierdurch erhéht sich die
Privatsphare der Bewohner, da keine gemeinsamen Wande mit Nachbarn existieren,
was potenzielle Larmbelastigungen minimiert und ein ungestérteres Wohnen ermég-
licht. Die offene Bauweise erlaubt zudem mehr Flexibilitat in der Grundrissgestaltung,
da Fenster und Offnungen an allen Seiten moéglich sind, was eine optimale Anpassung
an individuelle Wohnbedurfnisse und das Klima gestattet. Durch die Festsetzung soll
bei der individuellen Planung eine bessere Integration von Grunfldchen ermdéglicht
werden, um diese als private Garten oder gemeinschaftliche Freirdume nutzen zu kén-
nen, was wiederum die Biodiversitat fordert und Erholungsraume schafft. Mit einer
offeneren Gestaltung des Wohnumfelds sollen soziale Interaktionen zwischen Nach-
barn begunstigt werden.

Durch diese Aspekte soll die offene Bauweise die Schaffung einer nachhaltigen und
lebenswerten Wohnumgebung unterstitzen, die den modernen Anforderungen an
Wohnqualitdt und Wohlbefinden entspricht.

2.1.3 Uberbaubare Grundsticksflachen

Die zeichnerische Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt, um eine
planvolle und geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Dabei werden
die Abstandsflachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu benachbarten Bauge-
bieten so festgelegt, dass das bestehende Ortsbild bei der Weiterentwicklung erhalten
bleibt. Die klare Definition dieser Flachen schafft Rechtssicherheit fur Bauherren und
Nachbarn und tragt dazu bei, potenzielle Konflikte zu vermeiden. Gleichzeitig soll in-
nerhalb der festgesetzten Grenzen den zukUnftigen Grundstuckseigentimern ausrei-
chend Gestaltungsspielraum eingeraumt werden, um eine klimaangepasste und nach-
haltige Bebauung zu ermoglichen.
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2.1.4 Verkehrsflachen

Die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsplan dient dazu, eine
geordnete, sichere und nachhaltige ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten.
Die hierfur vorgesehenen Verkehrsflachen werden analog zu den bereits bestehenden
Festsetzungen als offentliche StralBenverkehrsflachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
ausgewiesen, um die allgemeine Zuganglichkeit und die leistungsfahige Anbindung des
Quartiers sicherzustellen.

Zudem werden die inneren ErschlielfungsstralBen als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Mit dieser planerischen
MalBnahme wird das Ziel verfolgt, die Wohnqualitat und Aufenthaltsfunktion im Quartier
besonders zu starken, denn verkehrsberuhigte Bereiche dienen der Minimierung von
Verkehrsbelastungen und férdern ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld.

Durch die Definition der Verkehrsflachen — einschliellich Wendeanlagen — wird aul3er-
dem sichergestellt, dass die ErschlieBung far samtliche Nutzergruppen komfortabel
und sicher erfolgt. Die Festsetzung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur zuklanftige Gestaltungs-, Bau- und UnterhaltungsmaBRnahmen und ist Grundlage
zur Umsetzung der ErschlieBung und Sicherung der funktionalen Anforderungen an
das Wohngebiet.

2.1.5 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Festsetzung der unterirdischen FUhrung von Versorgungsleitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grunden auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB. Durch diese
MalBnahme werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds, wie sie bei
oberirdischer Verlegung auftreten kénnten, wirkungsvoll vermieden und die optische
Integritat des Plangebiets dauerhaft bewahrt. Gleichzeitig wird das Risiko betriebsbe-
zogener Stérungen, etwa durch auBere Einflisse und unbeabsichtigte mechanische
Beschadigungen, minimiert und die Betriebssicherheit wesentlich erhéht.

Die unterirdische Verlegung tragt auch den anerkannten Regeln der Technik Rech-
nung, wonach die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eine den ort-
lichen Gegebenheiten und Schutzbedirfnissen entsprechende Leitungsfihrung erfor-
dert. Die Festsetzung dient somit dem 06ffentlichen Interesse an einer stérungsarmen,
sicheren und asthetisch vertraglichen Versorgung und kommt zugleich den Interessen
der Grundstluckseigentumer und des Infrastrukturtragers entgegen.

2.1.6 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Vermeidung lichtbedingter Umweltbeeintrdchtigungen werden fur die private Au-
Benbeleuchtung verbindliche Festsetzungen getroffen. Diese basieren auf den umwelt-
und artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und des Bau-
gesetzbuches (insb. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB) und minimieren potenzielle nachtei-
lige Wirkungen auf nachtaktive Insekten, Végel und Fledermausen in den Ubergangs-
bereichen. Hierzu sind ausschliellich Leuchten mit gezielter Bodenausrichtung und
geringer Seitenstreuung zulassig, wobei der Einsatz von Lichtquellen auf das erforder-
liche Mindestmall zu beschranken ist. Ziel ist es, sowohl die Lichtimmissionen als auch
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Okologische Storwirkungen zu reduzieren und das natlrliche Nachtokosystem zu er-
halten.

Die Festsetzung, wonach die erstmalige Baufeldfreimachung und Rodung von Gehdl-
zen ausschlielllich aullerhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. durchzufuhren ist, beruht auf den Vorgaben des allgemeinen Arten-
schutzes gemall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Ziel ist der um-
fassende Schutz wildlebender Vogelarten und ihrer Fortpflanzungsstatten.

Durch die zeitliche Beschrankung werden Tétungs- und Stérungsverbote fur britende
Vogel und die Zerstérung von Nestern oder Fortpflanzungsstatten vermieden. Falls in
Ausnahmefallen Arbeiten aullerhalb des vorgesehenen Zeitraumes zwingend erforder-
lich sind, stellt eine verbindliche fachgutachterliche Uberprifung sicher, dass keine
aktiven Brutvorkommen betroffen werden. Die Regelung, bei nachgewiesenen Bruten
die Arbeiten bis zum Abschluss der Brut- und Aufzuchtphase auszusetzen, dient dem
konsequenten Schutz des fortpflanzungsrelevanten Lebensraums.

Zudem ist vorgesehen, die Vegetation nach der Freimachung kurz zu halten. Dies ver-
hindert, dass die Flachen zwischenzeitlich wieder als Bruthabitat genutzt werden, und
entspricht artenschutzrechtlichen Vorgaben zur Minimierung potenzieller Konflikte.

2.2 Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufuhren. Uber die Notwendigkeit, die Art und
den Umfang von Ausgleichsmallnahmen nach der staddtebaulichen Eingriffsregelung ist
jedoch im Bauleitplanverfahren im Wege der Abwagung zu entscheiden.

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
gleichspflichtig. Dies gilt gemafl § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bau-
leitplanung. Grundsatzlich sollen die Ausgleichsmallnahmen unter Wahrung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation
gewahrleisten.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt auf Grundlage
einer verbal-argumentativen Bewertung unter Zuhilfenahme einer standardisierten Be-
wertungsmethode nach dem kreiseigenen Bewertungsrahmen ,Berucksichtigung qua-
litative Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und Aus-
gleichs- oder Ersatzmallnahmen®” (Stand 2006).

2.2.17 Anwendung des Bewertungsrahmens des Hochsauerlandkreis

Bei der verbal-argumentativen Bewertung einzelner Schutzguter wird eine standardi-
sierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen, um die ,Biotopwertigkeit® zu
erfassen und daruber hinaus die Bedeutung bestimmter Formen der Bodennutzung fur
Flora und Fauna abzuleiten. Das zusatzliche Heranziehen einer mathematischen Be-
wertungsmethode stellt ein geeignetes Hilfsmittel zur anndherungsweisen Quantifizie-
rung der Beeintrachtigung und ihres Ausgleichs dar. Durch die Anwendung des kreis-
eigenen Bewertungsrahmens kénnen somit sektorale Beeintrachtigungen quantifiziert
und kompensiert werden. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach den aktuellen Er-
kenntnissen des wissenschaftlichen Naturschutzes.
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Als Bewertungsgrundlage zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit dient eine Begut-
achtung der Eingriffsflachen mit einer Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungs-
typen. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt Uber das Bewertungsschema des Hoch-
sauerlandkreises vom 30.12 .1992, Stand Januar 2006.

2.3 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die Festsetzung von Ausgleichsmaflnahmen gemalR § 9 Abs. 1a BauGB und § 135a
BauGB dient der gesetzlich geforderten Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die durch die Bebauung im Plangebiet entstehen. Auf den Flurstu-
cken 585, 586 und 587 der Gemarkung Fredeburg entsteht ein noch rechnerisch zu
ermittelndes Biotopwertdefizit, das durch gezielte, vorlaufende ErsatzmalRnahmen
ausgeglichen werden soll.

Die im weiteren Verfahren noch zuzuordnende OkokontomaRnahme wird sicherstellen,
dass der eintretende Funktionsverlust fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
durch Aufwertungsmalinahmen vollstandig kompensiert wird.

3 Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege

Die Umweltprifung ist verbindlicher Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung oder
Anderung von Bauleitplanen und umfasst die Ermittlung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung auf die
Belange des Umweltschutzes.

In Ubereinstimmung mit den formellen Anforderungen wird die Umweltprifung auf der
Ebene des Bebauungsplans durchgefihrt, da im Bebauungsplan als konkretes
Satzungsinstrument die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Umwelt sowie die
jeweiligen Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen im Detail festgelegt werden. Die
Umweltprufung erfolgt im Rahmen des Scopings unter BerlUcksichtigung des
Untersuchungsumfangs, der durch die Planausgestaltung bedingt ist, und bezieht alle
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB relevanten Umweltbelange systematisch mit ein.

Das Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht dokumentiert, der
integraler Bestandteil der Abwagung ist und im weiteren Planverfahren rechtskonform
zu berucksichtigen ist. Diese Vorgehensweise gewahrleistet die Rechtssicherheit und
die vollstandige Integration der Umweltbelange in den Entscheidungsprozess der
Bauleitplanung gemall den Vorgaben des Baugesetzbuches.

3.1 Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die artenschutzrechtlichen Verbote und
Ausnahmeregelungen gemdall den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu berucksichtigen. Zwar greifen die artenschutzrechtlichen Verbote
grundsatzlich erst beim Vollzug des Bebauungsplans, also bei der konkreten
Umsetzung der baulichen MaBnahmen, und nicht wahrend der planerischen
Vorbereitung durch die Anderung oder Aufstellung von Bauleitplanen. Dennoch ist es
erforderlich, bereits im Rahmen der Bauleitplanung sicherzustellen, dass keine
untUberwindbaren Hindernisse durch den besonderen Artenschutz entstehen.
Bauleitplane, deren Festsetzungen gegen artenschutzrechtliche Vorgaben verstoRen
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und somit nicht umsetzbar sind, kdénnen ihre stadtebauliche Entwicklungs- und
Ordnungsfunktion nicht erfullen und widersprechen damit § 1 Abs. 3 BauGB. Dieser
Paragraph verlangt, dass Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten und dabei auch die Belange des Umweltschutzes berlcksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche
Prufung durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind dem Teil D ,Artenschutzbericht® zu
entnehmen.

3.2 (Gebietsschutz

Der Gebietsschutz wird in der planerischen Abwagung gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB und § 1a Abs. 4 BauGB berucksichtigt. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes bzw. der Entfernung zu Schutzgebieten kébnnen nachteilige Auswirkungen auf
die ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(Natura 2000-Gebiete) und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes® mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den.

Natura 2000-Gebiete — FFH-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von 4.500 Metern
Ostlich zum Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Hunau, Oberes
Negertal, Renautal und Steinberg”. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist mit
hinreichender Sicherheit anzunehmen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das
1.495 Hektar umfassende FFH-Gebiet zu erwarten sind.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von 2.000
Metern 0Ostlich des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um das Naturschutzgebiet
,Westernahtal“. Aufgrund der Lage und der Entfernung zum Plangebiet ist mit
hinreichender Sicherheit anzunehmen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das
16.400 Hektar umfassende Naturschutzgebiet zu erwarten sind.

Landschaftsschutzgebiete
Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Ortsrandlage Bad Fredeburg® an.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind aufgrund des Schutzziels nicht zu erwarten.

Biotopkatasterflachen, Biotopverbundfldchen, gesetzlich geschitzte Biotope
Der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) NRW, bereitgestellt vom Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, sind keine
entsprechenden Flachen zu entnehmen.

4 Umweltauswirkungen

Schutzguter Boden und Flache

Das Plangebiet stellt derzeit eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese dar, die regelma-
RBig gemaht oder landwirtschaftlich genutzt wird. Die Béden sind aufgrund der Nutzung
bereits anthropogen Uberpragt, besitzen aber weiterhin wesentliche naturliche Boden-
funktionen, insbesondere als Wasser- und Nahrstoffspeicher, Filtermedium fur Schad-
stoffe sowie als Lebensraum fur Bodenorganismen. Die vorhandenen Grunlandflachen
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tragen in geringem Mafe zur landschaftlichen Durchgrinung bei und Gbernehmen eine
Pufferfunktion zwischen dem Klinikgeldnde und dem angrenzenden Wohngebiet.

Insgesamt ist der dkologische Wert der Flache als gering bis malig einzustufen, da
durch die intensive Nutzung eine reduzierte Artenvielfalt und geringe Strukturvielfalt
vorliegt.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrachtigungen durch Grundbewegun-
gen, Baustellenverkehr und Materiallagerung zu rechnen. Verdichtungen des Ober-
und Unterbodens beeintrachtigen die Porenstruktur, den Gashaushalt und die biologi-
sche Aktivitat. Durch Abtrag, Umlagerung und teilweise Verlust von Oberboden gehen
wertvolle Humusschichten verloren.

Dauerhafte Beeintrachtigungen treten vor allem durch die geplante Bodenversiegelung
auf. Zufahrten, Gebaudegrundflachen und befestigte Wege fihren zu einem vollstan-
digen Funktionsverlust der betroffenen Bdden. Dadurch gehen Speicher-, Filter-, und
Pufferfunktionen dauerhaft verloren. Die naturliche Versickerung von Niederschlagen
wird reduziert, was zu einer verminderten Grundwasserneubildung und einer starkeren
Oberflachenabflussbildung fihren kann. Auch die thermische Belastung steigt im Som-
mer durch die geringere Verdunstung und héhere Warmespeicherung versiegelter Fla-
chen.

Durch die Bebauung erfolgt eine dauerhafte Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flache in Siedlungsflache. Damit wird die Flacheninanspruchnahme erhdht und die
Bodenversiegelung im Gemeindegebiet ausgeweitet. Die Malknahme fugt sich aufgrund
der Lage zwischen bestehenden Siedlungsstrukturen zwar stadtebaulich ein, fuhrt je-
doch zu einer weiteren Fragmentierung der offenen Landschaftsbereiche.

Die Eingriffsintensitat wird aufgrund der dauerhaften Flachenversiegelung als mittel
bis erheblich bewertet, bezogen auf die Funktionen des Bodens. Aufgrund der Lage
zwischen bestehenden Siedlungsflachen und der bereits eingeschrankten Bodenqua-
litat durch landwirtschaftliche Nutzung ist die raumliche Betroffenheit jedoch be-
grenzt. Unter Berucksichtigung geplanter MinderungsmalRnahmen kann die verblei-
bende Beeintrachtigung als ausgleichbar eingeschatzt werden.

Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist derzeit ein homogener und artenarmer Wirtschaftsgrunlandstand-
ort, der durch intensive Nutzung, Dungung und regelmé&lige Mahd gepragt ist. Die
Flora setzt sich Uberwiegend aus haufigen Grunlandarten zusammen, wahrend struk-
turreiche und naturschutzfachlich wertvolle Lebensraume fehlen. Dennoch erfullt die
Flache als Wirtschaftsgrunland eine Funktion als Trittstein fur zahlreiche Kleintiere und
Insekten, auch wenn die Lebensraumeignung insgesamt begrenzt ist. Die Flache fun-
giert als Verbundelement zwischen einem extensiv gepflegten Bereich mit Gehoélzen
im Osten und angrenzenden Siedlungsstrukturen, wodurch einzelne Arten, insbeson-
dere Végel, Kleinsauger und Insekten, das Gebiet durchqueren oder als Nahrungsha-
bitat nutzen kénnen.
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Abbildung 6: Aktueller Zustand der Wiesenflache im Plangebiet

Wahrend der Bauphase entstehen temporare und dauerhafte Zerstérungen bestehen-
der Gras- und Krautschicht, Vertreibung und maégliche Verletzung bodenbewohnender
Tiere (Kleinsauger, Insekten) sowie Emissionen durch Larm, Licht, Staub und Stoffe-
intrage. Damit geht ein temporéarer Verlust der Lebensraumfunktion einher.

Anlagebedingt fuhrt die Versiegelung und Bebauung zu einem vollstandigen und dau-
erhaften Funktionsverlust der Flache als Lebens- und Nahrungsraum fur Pflanzen und
Tiere. Insbesondere fur wiesenbewohnende Insekten, aber auch fur nachtaktive Arten
wie Fledermause, bedeutet dies eine Veranderung des Lebensraums. Weitere Auswir-
kungen ergeben sich auch durch kinstliche Lichtquellen im Betrieb, die nachtaktive
Arten grundsatzlich beeintrachtigen kénnen.

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer dauerhaften Reduzierung nutzbarer Grinland-
flache und einer weiteren Strukturierung des Landschaftsraumes. Offene Flachen und
landschaftliche Durchlassigkeit werden vermindert, Lebensraumkorridore unterbro-
chen.

Der Eingriff ist 6kologisch als erheblich einzustufen, da durch Versiegelung, Verlust
offener Bodenflachen und den Wegfall der Wiesenstruktur die biologische Funktions-
fahigkeit der Flache dauerhaft eingeschrankt wird. Aufgrund der bereits geringen 6ko-
logischen Wertigkeit der Flache und der Einbindung zwischen Siedlungsraumen kann
bei konsequenter Umsetzung umfassender Ausgleichsmaflnahmen eine Kompensation
erreicht werden.

Schutzgut Wasser
Der aktuelle Zustand des Plangebiets als intensiv genutzte Wirtschaftswiese ermdég-
licht eine weitgehend naturliche Infiltration von Niederschlagswasser in den Boden.
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Die Boden Ubernehmen die zentrale Funktion als Wasserspeicher, Filtermedium und
Regulator fur die Grundwasserneubildung. Temporare Wasseransammlungen und Si-
ckerwasser werden durch den meist durchlassigen Ober- und Unterboden zurtckge-
halten, gefiltert und verzégert der Grundwasserschicht zugefuhrt.

Wahrend der Bauausfuhrung kommt es zu Verdichtung und Stérung der Bodenstruktur
durch schwere Maschinen und Baustellenverkehr. Dies geht mit einer temporaren Re-
duktion der Versickerungsfahigkeit und damit einem erhdhten Oberflachenabfluss ein-
her. Durch unsachgemalle Baustellenlogistik kénnen zudem lokal schadliche Stoffe
und Chemikalien ins Grundwasser gelangen, falls diese in den Boden eindringen.

Im Betriebszustand entfalten sich die wesentlichen Auswirkungen durch die dauerhafte
Versiegelung der Flachen. Befestigte Wege, Gebaude und Stellplatze unterbrechen
den naturlichen Wasserkreislauf, der Oberflachenabfluss nimmt zu, die direkte Grund-
wasseranreicherung nimmt signifikant ab. Damit wird nicht nur die Wasserverfugbar-
keit fir das Grundwasser, sondern auch die nattrliche Reinigung durch Bodenpassage
reduziert. Stoffeintrage wie Streusalz, Reifenabrieb oder Streusalze kédnnen im Ober-
flachenwasser angereichert und bei Starkregenereignissen unkontrolliert abge-
schwemmt werden.

Die Eingriffsintensitat ist in Bezug auf Wasserhaushalt und Grundwasser als erheblich
zu bewerten. Die naturliche Speicher-, Filter- und Pufferfunktion des Bodens geht auf
versiegelten Fladchen vollstandig verloren, wodurch lokale Grundwasserneubildung na-
hezu ausgeschlossen wird. Die Lage des Plangebiets zwischen bestehenden Sied-
lungsstrukturen kann die Auswirkungen geringfugig relativieren, verscharft in der Ge-
samtsicht jedoch die Flacheninanspruchnahme und die Belastung des lokalen Entwéas-
serungssystems. Die Gefahr von Oberflachenabfluss, Erosion und Uberlastung der Ka-
nalisation wird erhoht, insbesondere bei Starkregenereignissen.

Schutzguter Luft und Klima

Die Wiesenflache dient momentan als Kaltluftproduzent. Grinland mit niedriger Vege-
tationsdecke kuhlt nachts durch Abstrahlung stark aus. Die Kaltluft flie3t insbesondere
in windarmen N&achten von den Wiesenbereichen in den sddlich angrenzenden Sied-
lungsraum und sorgt dort fur Temperaturausgleich, Verbesserung der Schlafbedingun-
gen und Abschwachung von Warmeinseln. Die Wiesenflache filtert wahrend der Vege-
tationsperiode zudem Luftschadstoffe und erhdht die Luftfeuchtigkeit durch Verduns-
tung.

Wahrend der Bauphase entstehen durch den Betrieb von Baumaschinen und Trans-
portfahrzeugen kurzfristige Luftschadstoffe wie Stickoxide, Feinstaub (PM10/PM2,5),
Schwefeldioxid und Kohlendioxid, die die lokale Luftqualitdt beeintrachtigen und tem-
porar zur Belastung des Klimas beitragen. Zusatzliche Staubentwicklung entsteht
durch Erdarbeiten, Aufschuttungen sowie den Betrieb auf unbefestigten Flachen. Der
dabei entstehende Energieverbrauch fuhrt zur Freisetzung von Treibhausgasen mit ne-
gativen Auswirkungen auf das regionale und globale Klima.

Im laufenden Betrieb kbnnen weitere Emissionen, insbesondere durch Abgase aus Hei-
zungsanlagen, Klimaanlagen und erhéhtem Verkehrsaufkommen, eine Verschlechte-
rung der Luftqualitat bewirken und die CO,-Belastung erht¢hen. Diese verkehrsbeding-
ten Emissionen verstarken sowohl die Luftverschmutzung als auch den Klimawandel.
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Durch die dauerhafte Versiegelung von Flachen im Zuge der Errichtung von Gebauden,
Strallen und weiteren Infrastrukturen gehen wesentliche Funktionen der naturlichen
Vegetation verloren, wie die Bindung von Schadstoffen und die CO,-Aufnahme. Gleich-
zeitig entfallt die Méglichkeit zur nattrlichen Verdunstungskthlung, wodurch sich die
Umgebungstemperaturen erhéhen und das lokale Mikroklima verandert wird. Versie-
gelte Flachen bewirken eine starkere Aufheizung und reduzieren die Luftzirkulation,
wodurch sich thermische Belastungen verstarken und die Luftqualitat weiter sinkt. Die
Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen in Siedlungs- und Verkehrsflachen ver-
schlechtert zudem die Fahigkeit des Gebiets, Schadstoffe aus der Umgebungsluft zu
filtern.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Die Wiese fungiert als wichtiger Bestandteil des Landschaftsbilds im landlichen Raum.
Sie bietet offene Sichtachsen, gliedert die umgebenden Siedlungsbereiche und erhéht
den landschaftsasthetischen Wert insbesondere im Ubergang zu extensiven und na-
turnahen Strukturen im Osten. Das gemeinsam mit kleinrdumigen Gehdélzen und ex-
tensiv genutzten Bereichen entstehende Mosaik unterstitzt die landschaftstypische
Vielfalt und tragt wesentlich zur Erholung und ldentifikation der Bevolkerung mit der
Region bei.

Wahrend der Bauphase sind erhebliche, Uberwiegend temporare Veranderungen im
Landschaftsbild zu erwarten. Der Einsatz von Baumaschinen, Baustellenfahrzeugen
und Baustelleneinrichtungen verursacht Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen, die
die akustische und visuelle Qualitat der landschaftlichen Umgebung temporar beein-
trachtigen. Durch Erdbewegungen, Abgrabungen und technische Aufbauten werden
die naturliche Topografie und gewachsene Landschaftsstrukturen gestort.

Betriebsbedingte Einflusse entstehen insbesondere durch Verkehrslarm und kunstli-
che Beleuchtungen. Die Erhéhung der Verkehrsintensitat fuhrt zu einer nachhaltigen
Steigerung des Larmpegels, wodurch die Erholungsfunktion der Landschaft gemindert
und die ruhige Nutzung des Umfelds beeintrachtigt wird.

Die dauerhafte Versiegelung von Flachen im Zuge der Errichtung von baulichen Anla-
gen, Strallen und Verkehrsflachen stellt eine tiefgreifende Veranderung der Land-
schaftsstruktur dar. Hierdurch gehen naturraumliche und landschaftsasthetische Qua-
litaten verloren. Durch die Lage des Plangebietes zwischen vorhandener Bebauung ist
keine weitere Zerschneidung der Landschaft zu erwarten, vielmehr integriert sich und
arrondiert das Plangebiet das bestehende Siedlungsgefuge.

Die Eingriffsintensitat in das Landschaftsbild ist als mittlere Beeintrachtigung einzu-
stufen. Die Wirkung wird durch die Einbindung zwischen bestehenden Siedlungsfla-
chen leicht abgeschwacht; die landliche Pragung geht jedoch auf der Parzelle weitge-
hend verloren.
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Abbildung 7: Blick in Richtung Klinikgelande

Schutzguter Mensch und seine Gesundheit

Die bestehende Wiesenflache verflugt Uber wichtige dkologische und sozialraumliche
Funktionen fur die Bevolkerung. Als offene Grunflache tragt sie unmittelbar zur Erho-
lung, zum Landschaftserleben und zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas bei, ins-
besondere durch nachtliche Kaltluftproduktion, Verdunstungskthlung und Filterleis-
tung fur Luftschadstoffe. Zusatzlich ergeben sich Vorteile beziglich der Larmminde-
rung und des psychischen Wohlbefindens fur angrenzende Wohngebiete und Klinikbe-
reiche.

Wahrend der Bauphase treten temporare Belastungen fur den Menschen und seine
Gesundheit auf, die auf den Einsatz von Baustellenfahrzeugen, Maschinen und tempo-
raren Anlagen zurtckzufuhren sind. Es kommt zu erhéhten Emissionen von Staub,
Larm und Licht, welche die Wohn- und Erholungsqualitat der Anwohner und Patienten
im Umfeld beeintrachtigen kénnen. Zusatzlich entstehen Erschiutterungen durch Bau-
malnahmen, die das subjektive Wohlbefinden der Bevoélkerung beeinflussen.

Im spateren Betrieb ist mit einer geringen Zunahme des Verkehrs zu rechnen. Weiter-
hin kénnen Lichtemissionen und stoffliche Eintrage (wie Abgase oder Staub) die Um-
welt- und Lebensqualitat der angrenzenden Wohnbereiche beeintrachtigen.

Anlagenbedingt fuhrt die Errichtung eines Wohngebietes zu einer dauerhaften Um-
wandlung und Versiegelung von Flachen, was nicht nur die lokale Flora und Fauna
beeinflusst, sondern auch zu einer Neubewertung der landschaftlichen und
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kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet und dessen Umgebung fuhrt. Die Zer-
schneidung bestehender Strukturen kann Funktionszusammenhange und Naherho-
lungsqualitaten dauerhaft beeintrachtigen. Die Summe dieser Auswirkungen macht die
Notwendigkeit einer planerischen Bertcksichtigung und Umsetzung geeigneter Min-
derungsmalRnahmen zum Schutz des Menschen, seiner Gesundheit und Lebensqualitat
deutlich.

Um die in diesem Kapitel beschriebenen Beeintrachtigungen, die maglicherweise ein-
treten, innerhalb der verschiedenen Schutzglter zu vermeiden bzw. zu minimieren
oder auszugleichen, werden die bei Umsetzung des Planvorhabens zu berucksichti-
genden MaBnahmen im Folgenden dargestellt.

4.1  VermeidungsmalBnahmen

Inanspruchnahme von bereits versiegelten und vorgepréagten Flachen

Zur Reduzierung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme wird prioritar auf bereits ver-
siegelte oder technisch vorgepragte Flachen innerhalb des gultigen Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans zurtuckgegriffen. Die wohnbauliche Erweiterung erfolgt aus-
schlieBlich auf Flachen, die gemal der baulichen Umgebung bereits einer Vorpragung
und planungsrechtlichen Sicherung unterliegen, sodass eine Ausdehnung in bislang
unversiegelte Bereiche des Aullenbereichs vermieden wird.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Fldchen ohne Schutzgebiete oder ge-
schitzte Biotope, auf Flachen mit geringem 6kologischem Wert

Die Auswahl der Grundstlicke zur Bebauung orientiert sich streng an dem Grundsatz,
Flachen in Anspruch zu nehmen, die nicht als Schutzgebiete, Biotope oder Bestandteil
des gesetzlichen Biotopschutzes (§ 30 BNatSchG) ausgewiesen sind. Auch Flachen
mit geringerem 6kologischem Wert werden dafur bevorzugt. Negative Wirkungen auf
Biodiversitat und besonders schitzenswerte Lebensraume werden damit malkgeblich
vermieden.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Landschaftsstrukturen ohne besondere Ge-
landemerkmale

Des Weiteren werden Flachen mit besonderen landschaftspragenden Gelandemerkma-
len, markanten Reliefstrukturen oder wertvollen Sichtachsen von einer Bebauung aus-
genommen, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und negative Folgen fur die
Erlebbarkeit, Orientierung und Identifikation mit der Kulturlandschaft zu vermeiden.
Dies reduziert zudem den Erschliefungsaufwand und wahrt die landschaftsastheti-
schen Qualitaten.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne besonderen Wert fur ge-
schitzte und schlitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler

Die Bebauung wird weiterhin explizit auf Flachen gelenkt, die keinen besonderen Wert
als Bau- oder Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes besitzen. Die
Integritéat und Unterschutzstellung kulturhistorisch bedeutsamer Bereiche bleiben un-
verandert gewahrleistet; negative Eingriffe in diese Zeugnisse historischer Entwick-
lung sind ausgeschlossen.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Ubergeordnete thermische
Ausgleichsfunktion

Die Auswahl der Bebauungsflachen schliellt jegliche Grundsticke mit Ubergeordneter
klimatischer Ausgleichsfunktion kategorisch aus. Dadurch wird den Anforderungen der
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Klimaanpassung nach den rechtlichen Vorgaben Rechnung getragen und die Entste-
hung lokaler Warmeinseln vermieden.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch tGberpragte Flachen

Die Flacheninanspruchnahme erfolgt ausschliellich auf solche Bereiche, deren Um-
gebung bereits technisch ausgepragt ist, so dass vorhandene Versorgungs-, Verkehrs-
und Kommunikationsinfrastrukturen effizient genutzt und neuer Infrastrukturbedarf mi-
nimiert werden kann. Damit wird eine weitere Zersiedlung und zusatzliche Belastung
bislang unbeanspruchter Flachen vermieden.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener Anbindung an be-
stehende Verkehrsflachen

Die Lenkung der Bebauung erfolgt auf Flachen mit direkter Anbindung an das beste-
hende Strallennetz und vorhandene Versorgungsleitungen, sodass zusatzliche infra-
strukturelle Malnahmen geprift, geblndelt und nach Méglichkeit reduziert werden.
Arrondierende Erweiterungen der Siedlungsflache vermeiden eine raumliche Zersplit-
terung und tragen zur Erhaltung raumlich zusammenhangender Landschaftsbereiche
bei.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Funktion als Verbindungskor-
ridor, keine Zerschneidung von Landschaftsteilen, stattdessen Arrondierung des
Stadtrandes

Ferner wird darauf geachtet, dass Flachen, die als Verbindungskorridor, Durchwe-
gungsachse oder Bestandteil 6kologischer Netzwerke dienen, von einer Bebauung
ausgenommen sind. Damit wird im Einklang mit den Zielen des BNatSchG und des
ROG der Erhalt von wirksamen Landschafts- und Lebensraumverbundsystemen ge-
wahrleistet.

Festlegung von Zeitrdumen zur Baufeldfreimachung auRerhalb der gesetzlichen Brut-
und Setzzeiten

SchlieBlich sieht die Planung verbindlich vor, dass samtliche Malnahmen zur Baufeld-
freimachung und Erdarbeiten aullerhalb der gesetzlich definierten Brut- und Setzzei-
ten umgesetzt werden. Hierdurch ist der Schutz wildlebender Tiere und ihrer Fort-
pflanzungsstatten sichergestellt und den Anforderungen des nationalen und europai-
schen Artenschutzes wird rechtskonform entsprochen.

4.2 Minderungsmallnahmen

Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache

Durch die Begrenzung der Malizahl zur Steuerung der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che (Grundflachenzahl) wird der Anteil der bebauten oder versiegelten Flachen auf
einem Grundstlick eingeschrankt. Dies minimiert die negativen Auswirkungen auf das
naturliche Bodentkosystem, wie beispielsweise die Beeintrachtigung der Wasserauf-
nahmefahigkeit. Eine geringere Versiegelung ermdglicht eine naturliche Versickerung
von Regenwasser, was Uberschwemmungen reduziert und grundsétzlich das Grund-
wasser auffullt. Dies ist besonders wichtig fur den Schutz naturlicher Wasserressour-
cen und die Vermeidung von Hochwasserrisiken. Die Begrenzung der Grundflachen-
zahl sorgt dafur, dass ausreichend unbebaute Flachen far Grinanlagen oder andere
naturnahe Nutzungen erhalten bleiben. Dies tragt zur Erhaltung von Lebensraumen fur
Tiere bei. Die Begrenzung verhindert eine UbermaRige Bebauungsdichte, wodurch
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ausreichende Abstande zwischen Gebduden sowie Belichtung, Beluftung und Pri-
vatsphéare gewahrleistet werden. Dies steigert die Lebensqualitat fur Bewohner.

Vorgaben zur Begrunung nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen

Die Begrunung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen stellt eine wichtige Minde-
rungsmallnahme dar, da begrunte Flachen den Wasserhaushalt verbessern, indem sie
die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens erhéhen, die Versickerung férdern und den
Oberflachenabfluss bei Starkregenereignissen reduzieren. Gleichzeitig tragen sie zur
Regulierung des Klimas bei, da sie durch Verdunstung und geringere Aufheizung der
Flachen die sommerliche Hitzeentwicklung mindern und die nachtliche Abkuhlung be-
gunstigen. DarUber hinaus bieten solche Flachen wertvolle Lebensraume fur Insekten,
Vogel und andere Tiere und férdern so die biologische Vielfalt. Die Grinflachen unter-
stUtzen die Grundwasserneubildung, indem sie das Versickern von Regenwasser er-
moglichen und so zur Anreicherung des Grundwasserspiegels beitragen. Begrinte
Flachen verbessern die Luftqualitat, da Pflanzen Schadstoffe aus der Luft filtern und
Sauerstoff produzieren. Gleichzeitig wirken sie als naturlicher Erosionsschutz, da die
Wurzeln der Pflanzen den Boden stabilisieren und ihn vor Abtragung durch Starkregen
schutzen.

Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der Grundsticksgrélle

Das Anpflanzungsgebot fir Baume sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch
wirksamer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume fur Insekten und Voégel bie-
tet. Der festgesetzte Mindestanteil von Vegetationsstrukturen mit Baumen und Strau-
chern soll die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflussen, indem Temperaturext-
reme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Stdube und Schadstoffe ausge-
kammt werden und der Wasserabfluss zeitverzdgert wird. Durch eine geringere Ver-
dunstung werden im Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Tempera-
turverhaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll
die Bepflanzung Sauerstoff produzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die
strukturbildenden Anpflanzungen sollen das Erscheinungsbild des Baugebietes berei-
chern und die Einbindung in das Umfeld verbessern. Die Anpflanzungen sollen zur
Gestaltung und Qualitat des Umfeldes beitragen.

Pflanzung von Baumen in den Vorgarten

Die Vorgaben zur Pflanzung eines Baumes im Vorgartenbereich soll zur Fortfuhrung des
historischen Strallenbildes beitragen. Durch Anpflanzungen im Vorgartenbereich sollen
durch die Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse im Strallenraum erzielt
und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert werden. Zur Vermeidung einer Uber-
mafigen Flachenversiegelung sowie zur Férderung naturnaher Lebensraume fur Pflanzen
und Tiere wird die Anlage von Schotter- und Kiesgarten im Plangebiet ausgeschlossen.
Eine Gestaltung als Schotter- oder Kiesflachen ohne dauerhafte Bepflanzung ist nicht
zulassig. Dadurch wird die 6kologische Funktionsfahigkeit des Bodens erhalten, die Bio-
diversitat im Baugebiet gefordert und einem Klimawandel-bedingten Hitzeinseleffekt ent-
gegengewirkt.

- 28 -



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 176 ,Zum Hallenberg*

Verwendung heimischer und standortgerechter Arten

Die Verwendung einer auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmten Auswahl
einheimischer Arten stellt eine Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgru-
nung des Raumes mit einem Gerlst naturnaher Geholzstrukturen, das Lebensraume
fur eine grolBe Anzahl heimischer Tierarten bietet, dar. Die Verwendung standortge-
rechter einheimischer Arten reduziert dariber hinaus den Pflegeaufwand. Pflanzen
konnen sich optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume fur die
heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimischer Arten der
langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation.

Bestimmung von PflanzgréBen bei Jungbaumen

Entsprechende Pflanzgréfen bei Jungbdumen sollen bereits in kurzer Zeit die Entwick-
lung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fur eine attraktive Begru-
nung des Baugebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen mit gro-
Reren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstdérung auftreten. Die
Festsetzung soll die Entwicklung des klimatisch wirksamen Grinvolumens bereits
kurz- bis mittelfristig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine at-
traktive Durchgrunung/Eingrinung des Baugebietes ermdglichen.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Die ortstypische Gestaltung von baulichen Anlagen berlUcksichtigt die gewachsenen
stadtebaulichen Strukturen, sodass die Auswirkungen auf das bestehende Orts- und
Landschaftsbild minimiert werden.

Verwendung insektenschonender Leuchtmittel

Herkdmmliche Beleuchtung, insbesondere solche mit hohem Blau- und UV-Anteil,
lockt Insekten stark an und stort ihren natdrlichen Lebensrhythmus. Dies fuhrt zu Er-
schopfung, Desorientierung und erhdhter Sterblichkeit der Insekten, was wiederum
das 6kologische Gleichgewicht beeintrachtigt. Insektenschonende Leuchtmittel, wie
bestimmte LED-Leuchten mit warmweillem Licht und geringem Blauanteil, haben eine
deutlich geringere Anlockwirkung auf Insekten. Sie emittieren kein UV-Licht und kén-
nen so gestaltet werden, dass sie weniger stérend auf nachtaktive Arten wirken. Durch
die Verwendung von Licht mit mehr Rotanteilen und einer Farbtemperatur bis 2700K
wird die Beeintrachtigung von Insekten minimiert. Zuséatzlich zur Wahl geeigneter
Leuchtmittel tragen auch die richtige Ausrichtung der Leuchten (nach unten gerich-
tet), die Verwendung von Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren sowie eine insge-
samt sparsamere Beleuchtung zur Schonung der Insektenpopulationen bei. Die Mal3-
nahmen helfen nicht nur den Insekten, sondern reduzieren auch die Lichtverschmut-
zung, was sich positiv auf andere Tierarten und den Menschen auswirkt.

Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen

Durch die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird das Orts- und Landschaftsbild
geschutzt und verhindert, dass die Silhouette des Baugebietes die der naturlichen
Umgebung durch UbermaRig hohe Bauwerke negativ beeinflusst. Dies tragt zur Wah-
rung des asthetischen Charakters der Umgebung bei und férdert eine harmonische
Integration neuer Bauvorhaben in bestehende Strukturen.

Begrinung der Dachflachen von baulichen Anlagen
Die extensive Begrinung von Dachflachen reduziert die Folgen der
Flachenversiegelung, indem sie Lebensraume schafft, CO, bindet, Regenwasser
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speichert und das Mikroklima verbessert. Sie wirkt mindernd auf Umweltbelastungen
wie Luftverschmutzung und Temperaturerndhungen.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung wurde gepruft, ob alternative Standorte fur
die vorgesehene Wohnbauentwicklung in Bad Fredeburg in Betracht kommen. Auf-
grund der besonderen topografischen Gegebenheiten des Ortsteils bestehen jedoch
erhebliche planungsrechtliche und tatsachliche Einschrankungen, die eine Inan-
spruchnahme anderer Flachen ausschlielfen oder nur mit unverhaltnismafligem Auf-
wand ermdéglichen wurden.

Das Siedlungsgebiet Bad Fredeburg liegt in einem Talraum zwischen zwei bewaldeten
Hoéhenzlgen, die den Ort westlich und dstlich rahmen. Diese topografische Lage fuhrt
dazu, dass die zur VerflUgung stehenden Flachen weitgehend durch bestehende Nut-
zungen, topografische Lagen oder infrastrukturelle ErschlieBungszwange vorgepragt
sind. Eine weitere Verdichtung im bestehenden Ortskern ist aufgrund fehlender Bau-
licken nicht moglich.

Im Nordosten des Ortsteils befindet sich zudem die aktive Schiefergrube, deren Be-
triebsbereich nicht nur aufgrund immissionsschutzrechtlicher Einschrankungen, son-
dern auch wegen der betrieblichen Sicherheitsabstdnde einer Wohnnutzung entgegen-
steht. Stdlich der Bundesstrale B 511 sind gréRere Flachen durch gewerbliche Nut-
zungen gepragt, deren Larm- und Verkehrsaufkommen eine schutzwirdige Wohnnut-
zung ausschlielen.

Die westlich verlaufende Landesstrale L 776 in Form der neu errichteten Ortsumge-
hung erzeugt zusatzliche Emissionen, die zu beachten sind und bei einer heranricken-
den Bebauung erhebliche Abstandsflachen erfordern wurden. Eine planerische Ver-
dichtung im unmittelbaren Nahbereich dieser Verkehrstrasse ist daher weder aus stad-
tebaulicher noch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vertretbar.

Unter Berucksichtigung dieser Rahmenbedingungen verbleiben im Ergebnis lediglich
die nordlich des bestehenden Siedlungsbereichs gelegenen Flachen als potenziell ge-
eigneter Entwicklungsraum. Diese Flachen sind aufgrund ihrer topografischen Be-
schaffenheit, der gunstigen ErschlieBungssituation und der stadtebaulichen Integra-
tion als siedlungsstrukturell vertragliche Erweiterungsoption zu bewerten. Daruber
hinaus lasst sich die geplante Wohnnutzung hier in einem funktionalen und raumlichen
Zusammenhang zur bestehenden Bebauung realisieren, ohne in erheblichem Male in
konkurrierende Nutzungen oder Schutzguter einzugreifen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass alternative Standorte fur die geplante
Entwicklung nicht in vergleichbarer Weise geeignet sind. Die vorgesehenen Flachen
im Norden des Ortsteils stellen damit die einzige sachgerechte und planungsrechtlich
umsetzbare Option fur die Weiterentwicklung der Wohnsiedlungsstruktur Bad Frede-
burgs dar.
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5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

5.1 Soziale Auswirkungen

Die planerische Mallnahme férdert die bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnraum,
insbesondere fur Familien, Paare und Einzelpersonen, wodurch die strukturelle und
demografische Entwicklung des Stadtteils Bad Fredeburg positiv beeinflusst werden
kann.

Durch die gebietsbezogene Festlegung als allgemeines Wohngebiet wird eine stadte-
baulich geordnete und sozial vertragliche Nachbarschaft sichergestellt, die einem sto-
rungsarmen, von gewerblichen oder sozial-fremden Nutzungen weitgehend freien Woh-
numfeld entspricht. Hierdurch werden die Voraussetzungen flir gesunde Wohnverhéalt-
nisse, Sicherheit und eine hohe Lebensqualitat geschaffen; potenzielle Belastungen
durch nicht vereinbare Nutzungen werden planungsrechtlich ausgeschlossen. Die Be-
schrankung der Nutzung auf Wohnzwecke tragt zudem zur Wahrung des Gebietscha-
rakters und zur Sicherstellung von Privatsphare, ausreichenden Freiraumen und sozi-
alen Interaktionen innerhalb der Wohnbevdélkerung bei.

Die Bereitstellung von erschlossenen Wohngebieten tragt zur Entspannung des lokalen
Wohnungsmarktes bei und ermdéglicht sowohl bestehenden Einwohnern als auch Zu-
zugswilligen die angemessene Deckung ihres Wohnbedarfs. Die geplante Wohnge-
bietsstruktur fordert zudem sozialraumliche Integration und eine Durchmischung der
Bevdlkerungsstruktur im rdumlichen Zusammenhang des Stadtteils Bad Fredeburg.
Wohnnahe Freiraume und Spielmdglichkeiten werden im Rahmen der bauplanungs-
rechtlichen Entwicklung integriert. Insgesamt sind nach aktuellen Erkenntnissen der
Bebauungsplanaufstellung keine negativen sozialen Auswirkungen oder Erfordernisse
fur weitergehende soziale AusgleichsmaBnahmen im Sinne des BauGB zu erwarten.
Vielmehr unterstitzt die Planung die nachhaltige und sozial ausgewogene Entwicklung
des Stadtteils und entspricht den gesetzlichen Vorgaben fur die soziale Dimension der
Bauleitplanung.

5.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets gemall § 4 BauNVO auf bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen wird ein stadtebaulich strukturierter Siedlungs-
bereich geschaffen, der die vorhandene Wohnnutzung im raumlichen Zusammenhang
arrondiert und damit eine geordnete Weiterentwicklung des Stadtteils ermdglicht. Die
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet tragt dazu bei, die planerische Trennung un-
terschiedlicher Nutzungsarten im Sinne des Gebots der stadtebaulichen Ordnung zu
sichern. Insbesondere werden gewerbliche, stérende oder anderweitig nicht mit dem
Wohnzweck vereinbare Nutzungen planungsrechtlich ausgeschlossen.

Der Vollzug des Bebauungsplanes fuhrt zur Erweiterung und Arrondierung des beste-
henden Siedlungsgefluges, wodurch eine nachhaltige und funktionsgerechte Stadtent-
wicklung mit einer klar erkennbaren Gebietsstruktur gewahrleistet wird. Die Festset-
zung der Anzahl und Verteilung der Baugrundsticke erméglicht eine maRvolle Verdich-
tung, die sowohl die Anforderungen an Wohnraumschaffung als auch die Wahrung
stadtebaulicher Qualitdt und des Ortsbildes berucksichtigt. Gleichzeitig wird mittels
Festsetzungen zu Mall und Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
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Verkehrserschliefung eine angemessene Durchgrinung und soziale Funktionsfahigkeit
des Quartiers erreicht.

Durch die Planung werden die Herausforderungen des kommunalen Flachenbedarfs
adressiert, der Wohnungsmarkt entlastet und die Voraussetzungen fur gesunde, sozial
und funktional gemischte Wohnverhaltnisse geschaffen. Die Einbindung der neuen
Wohnflachen ins bestehende Erschliefungs- und Versorgungsnetz sowie die Beruck-
sichtigung von 6ffentlich nutzbaren Freizeitflachen gewdahrleisten eine Integration in
das Stadtgeflige und verhindern unerwinschte stadtebauliche Zersiedelung. Die Mal3-
nahme entspricht damit den Grundsatzen einer nachhaltigen, sozialvertraglichen und
klimaangepassten Stadtentwicklung und ist stddtebaulich gerechtfertigt.

5.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

5.3.1 Technische Infrastruktur

Die geplante Wohnbebauung fihrt zu einer malRvollen Mehrbelastung der bestehenden
technischen Versorgungssysteme fur Strom, Wasser, Abwasser und Telekommunika-
tion. Aufgrund der vollstandigen Anbindung des Plangebiets an das vorhandene &u-
Rere ErschlieBungssystem sind keine wesentlichen Kapazitatsengpasse oder zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahmen im Bereich der Leitungsinfrastruktur zu erwarten; der
erforderliche Ausbau beschrankt sich im Wesentlichen auf die innere ErschlieBung und
die bedarfsgerechte Verlangerung der Versorgungsleitungen innerhalb des Plange-
biets. Die ordnungsgemafle Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser er-
folgt Uber das vorhandene Kanalsystem; die Leistungsfahigkeit der verbauten Anlagen
wird Uberpruft und erforderlichenfalls im Zuge der Umsetzung bedarfsgerecht ange-
passt.

Die Energieversorgung (Strom, Heizung, ggf. alternative Energiequellen) sowie die
Wasserversorgung werden entsprechend den aktuellen technischen und rechtlichen
Anforderungen ausgebaut. Die Telekommunikation wird durch den Ausbau bestehen-
der Netze und die Einbindung moderner Kommunikationsinfrastruktur sichergestellt.
Die Anforderungen an den Brandschutz werden durch die Bereitstellung ausreichender
Léoschwassermengen und durch die Einhaltung der einschlagigen Vorschriften gewahr-
leistet.

Nach derzeitigen Erkenntnissen sind negative Auswirkungen auf die Leistungsfahig-
keit, Sicherheit oder Funktionsfahigkeit der technischen Infrastruktur nicht zu erwar-
ten; vielmehr tragt die Planung zur nachhaltigen und optimierten Nutzung der vorhan-
denen Kapazitaten bei und erfullt alle einschlagigen gesetzlichen Vorgaben fur die
Ausstattung und Erschlielfung von Wohngebieten.

5.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch die geplante Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen wird die Nachfrage an
sozialer Infrastruktur gestutzt, welche sich insbesondere auf die Kapazitaten von Kin-
dertagesstatten, Schulen, Spiel- und Freizeitfladchen sowie gegebenenfalls auf Ange-
bote der értlichen Daseinsvorsorge (z. B. medizinische Versorgung, Nahversorgungs-
einrichtungen) erstreckt. Die Planung fordert gezielt die Aufnahme neuer Einwohner,
darunter Familien mit Kindern, und tragt zur demografischen und strukturellen
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Stabilisierung des Stadtteils bei. Hierdurch werden mittel- bis langfristig zusatzliche
Anforderungen an die bedarfsgerechte Bereitstellung und Dimensionierung von Ein-
richtungen und Dienstleistungen der sozialen Infrastruktur begrindet.

Die vorgesehene Integration wohnortnaher sozialer Angebote, wie etwa die planeri-
sche Festsetzung eines Kinderspielplatzes, dient der Schaffung ausgewogener und
kindgerechter Wohn- und Lebensbedingungen und unterstlitzt die sozialvertragliche
Entwicklung und Integration des neuen Quartiers in die Gesamtstruktur des Stadtteils.
Die Planung steht damit im Einklang mit den Zielen einer nachhaltigen, integrativen
und alle Bevolkerungsgruppen bericksichtigenden Stadtentwicklung sowie den ent-
sprechenden gesetzlichen Vorgaben zur Gewahrleistung sozialer Infrastruktur nach
MalRgabe des § 1 Abs. 5 BauGB.

5.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Das Uberoértliche Verkehrsnetz, einschlieBlich der Anbindungen an die Bundesstralle
511 und die Landesstralle 776, wird durch die neue Wohnnutzung nach derzeitigem
Stand nicht Uberlastet. Die bestehende dullere ErschlieBung ist hinreichend leistungs-
fahig, sodass keine erheblichen zusatzlichen Versiegelungen oder infrastrukturellen
Ausbaumallnahmen im 6ffentlichen Raum erforderlich werden.

Die neue verkehrliche Infrastruktur begunstigt fuBlaufige und radverkehrliche Anbin-
dungen und ermdglicht eine gute Erreichbarkeit 6ffentlicher und sozialer Einrichtungen
sowie des offentlichen Personennahverkehrs. Mit Blick auf das prognostizierte Mehr-
verkehrsaufkommen im Zuge der Wohngebietsentwicklung wird im Rahmen der geplan-
ten Verkehrsinfrastruktur eine dauerhafte Funktionsfahigkeit und Sicherheit fur alle
Nutzergruppen sichergestellt.

6 Sonstige Inhalte

6.1 Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache vor der Anderung / | Flache nach der Anderung
Neuaufstellung in m? in m?
Flachen fur die Landwirtschaft 13.452 0
Verkehrsflachen 1.736 3.463
Wohngebietsflachen 0 11.725
davon Uberbaubare Flachen 0 6.610
davon Hausgarten 0 4.407
davon Kinder Spielplatz 0 708
Summe 15.188 15.188

Tabelle 1: Flachenbilanz

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden vollstandig aufgehoben und in Sied-
lungs- sowie Verkehrsflachen Uberfuhrt. Im Einzelnen sind folgende Umstrukturierun-
gen festzustellen:
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Vor der Anderung umfasste das Plangebiet insgesamt 15.188 Quadratmeter, welche
sich in 13.452 Quadratmeter landwirtschaftlich genutzte Flachen und 1.736 Quadrat-
meter fur Verkehrsflachen gliederten. Eine wohngebietsspezifische Nutzung war ur-
sprunglich nicht ausgewiesen.

Nach Durchfuhrung der Fld&chenumwandlung entfallen die Flachen fur die Landwirt-
schaft vollstandig (0 Quadratmeter). Die Flache der Verkehrsflachen wird auf 3.463
Quadratmeter erweitert. Fur Wohnzwecke werden nunmehr 11.725 Quadratmeter aus-
gewiesen, wobei hiervon 6.610 Quadratmeter als Uberbaubare Grundsticksflachen,
4.407 Quadratmeter als Hausgarten und 708 Quadratmeter fur einen Kinderspielplatz
festgesetzt werden. Die Summe aller Nutzungsarten bleibt mit 15.188 Quadratmeter
unverandert, womit dem Grundsatz der Flachenbilanzierung im Bauplanungsrecht ent-
sprochen wird.

Zusammengefasst fuhrt die Neuaufstellung des Bauleitplans zu einer vollstandigen
Umnutzung der vormals landwirtschaftlich genutzten Grundstlcke zugunsten einer
wohnbaulichen Entwicklung unter gleichzeitiger Erweiterung der innerértlichen Ver-
kehrsflachen. Die stadtebauliche Planung tragt somit den aktuellen Entwicklungszie-
len hinsichtlich einer Nachverdichtung und der Schaffung von Wohnraum Rechnung.

6.2 Rechtliche Grundlagen

6.2.1 Fachgesetze und Fachplanungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundeswaldgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Oktober 1975 (BGBI. | S.
2655), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Vereinfachung des
Waldumwandlungsrechts vom 1. Januar 2024 (BGBI. | S. 12).

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.
366), zuletzt geadndert am 1. Juni 2022 (GV. NRW. S. 388).

Energiewirtschaftsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S.
1970), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Beschleunigung des
Energienetzausbaus vom 30. Juni 2023 (BGBI. | S. 1750).

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung der Férderbedingungen fur Windenergie an Land
vom 18. Dezember 2024 (BGBI. | S. 2400).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 710), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2.
Oktober 2025 (GV. NRW. S. 487).

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen in der Fassung der dritten Anderung vom 14.
Méarz 2025 (GV. NRW. S. 230), erganzt durch die aktuellen Anderungsverordnungen
zur Festlegung von Windenergie-Vorranggebieten.
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Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW) in der Fassung vom 1. April 2025 (GV.
NRW. S. 661), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2025
(GV. NRW. S. 134).

Landesklimaschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (KlimaG NRW) in der Fassung vom 1. April
2025 (GV. NRW. 2025 S. 288), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Neufassung des
Klimaschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen vom 1. April 2025 (GV. NRW. S. 288).

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 924), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 2. Oktober 2025 (GV. NRW. S. 222).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéandert worden
ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901) gedndert worden ist

6.2.2 Verordnungen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

HSK (2006): Hochsauerlandkreis. Bericksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Ausgleichs- oder ErsatzmaBRnahmen.
Hochsauerlandkreis, Fachdienst 35 — Untere Naturschutzbehorde

- 35 -



zur Umweltpriafung nach § 2 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 176 ,Zum Hallenberg® und

Stadt
Schmallenberg

Vorentwurf
-21.11.2025 -

zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

TEIL C — Umweltbericht

BIGw

Planungsburo Bioline
Orketalstralle 9
35104 Lichtenfels




T B N I UN G e 1

1.1 Ziel und Zweck des Umweltberichts ... e 1
1.2 Uberblick Gber den Bauleitplan und seine wichtigsten Ziele ...................... 1
1.3 Beschreibung der wichtigsten Festsetzungen des Plans............................ 2
2 Rechtliche und planerische Grundlagen ... 3
2.1 Darstellung der relevanten Fachgesetzen und Fachplane .......................... 3
2.2 BerlUcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes...........coooiiiiiiiiiiiiiin ... 6
2.3 Anpassungspflichten nach dem Baugesetzbuch..................................... 6
3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf... ......... 7
3.1 ..die Schutzglter Flache und Boden ... 7
3.2 ..die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ........................ 8
3.3 . 0dAs SChULZGUE WasS Sl o 10
3.4 ..die SchutzgUter Luft und Klima ... 12
3.5 ..das Wirkungsgefuge zw. den Schutzgutern nach 3.1 bis 3.4 ................. 14
3.6 ..die Landschaft / Landschaftsbild .............o 16
3.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Schutzzweck der Natura 2000-
(=T o1 1= 2 18
3.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevalkerung insgesamt ... ..o 18
.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter ... 20
.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
UNA AW A S S BN e 22
3.11 Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente
NUTZUNG VON ENErgie .o e 23
3.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat........... 23
3.13 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes 23
3.14 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen, zu erwarten sind ............................ 24
3.15 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten ................... 25
3.16 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen ...................... 25

4 ZUSATZIIChE ANGabDen o 27



4.1

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltprifung ..o 27

4.2  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
AUSWITKUN G N L e e e 27
4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung ..............oo 28
4.4 Referenzliste der QUelle . ... 29
4.4 .1 Fachgesetze und Fachplanungen . ... i 29

4.4.2 Verordnungen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften .................... 30



ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Keine

TABELLENVERZEICHNIS

Keine



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 176 ,Zum Hallenberg® und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck des Umweltberichts

Der Umweltbericht hat das Ziel, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen eines Bauleitplans umfassend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Er
dient als zentrales Instrument der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und ist ein
integraler Bestandteil der Begrundung des Bauleitplans. Dabei unterstutzt er die Ge-
meinde bei der Berlcksichtigung von Umweltbelangen in der Planung und schafft eine
fundierte Grundlage fur die Abwagungsentscheidung Uber den Bauleitplan.

Der Zweck des Umweltberichts liegt darin, Transparenz Uber die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt zu schaffen. Er beschreibt den derzeitigen Umweltzustand im
Plangebiet, prognostiziert moégliche Veranderungen durch die Umsetzung oder Nich-
tumsetzung des Plans und stellt MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kom-
pensation negativer Auswirkungen dar. Zudem werden alternative Planungsmaoglich-
keiten geprift und bewertet, um die bestmdgliche Losung fiur das Plangebiet zu finden.

Dartber hinaus tragt der Umweltbericht dazu bei, die Ziele des Umweltschutzes ein-
zuhalten und eine nachhaltige Entwicklung sicherzustellen. Er berldcksichtigt u.a. die
Schutzguter wie Boden, Wasser, Luft, Klima, biologische Vielfalt sowie Mensch und
Kultur- und Sachguter. Durch die 6ffentliche Auslegung wird eine breite Information
der Offentlichkeit gewéahrleistet und ermdéglicht eine Beteiligung aller relevanten Ak-
teure, wodurch die Planung demokratisch legitimiert wird.

1.2 Uberblick Uber den Bauleitplan und seine wichtigsten Ziele

Der vorliegende Bauleitplan betrifft das Plangebiet ,Zum Hallenberg” im Stadtteil Bad
Fredeburg der Stadt Schmallenberg, fur dessen Bereich durch die Stadtvertretung am
28.09.2023 der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 176 gemall den einschlagigen Bestim-
mungen des Baugesetzbuches (BauGB) im Parallelverfahren gemaRl § 8 Abs. 3 BauGB
gefasst wurde. Anlass der Planung ist der anhaltende und fortwirkende Bedarf an zu-
satzlichen Wohnbauflachen im zweitgroRten Stadtteil der Stadt Schmallenberg, der mit
den derzeit verfigbaren und nur vereinzelt vorhandenen Baullicken im Innenbereich
nicht gedeckt werden kann. Die Eignung des Plangebiets resultiert aus fachlichen
Restriktionen und bestehenden infrastrukturellen Rahmenbedingungen, welche alter-
native Erweiterungsflachen ausschlieBen. Die geplante Bebauung entspricht den Zie-
len der Landes- und Regionalplanung und wird im Kontext der bevorstehenden Inbe-
triebnahme der Ortsumgehung L 776 von einer prognostizierten Steigerung des Wohn-
raumbedarfs profitieren.

Die bauleitplanerische Zielsetzung besteht in der Schaffung der rechtlichen Voraus-
setzungen fur eine bedarfsgerechte Erweiterung des Wohnbauangebots im Stadtteil
Bad Fredeburg. Im Rahmen des Parallelverfahrens werden die bisherigen Sondernut-
zungsflachen Klinik in Wohnbauflachen umgewidmet und die Festsetzungen des Be-
bauungsplans aus den aktualisierten Darstellungen des Flachennutzungsplans abge-
leitet. Zugleich wird die stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung und Arrondierung
bestehender Siedlungsstrukturen gemalt § 1 BauGB angestrebt, um das Wohnrauman-
gebot zu sichern und weiterer Flachenknappheit entgegenzuwirken. Die
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durchzufuhrende Bauleitplanung dient somit als Instrument zur nachhaltigen, sozial-
gerechten und geordneten Entwicklung des Gemeindegebiets, gewahrleistet die bo-
denrechtliche Zulassigkeit zukunftiger Bauvorhaben und tragt zur Sicherung des All-
gemeinwohls sowie zum langfristigen Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen bei.

1.3 Beschreibung der wichtigsten Festsetzungen des Plans

Die maflRgeblichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen gemal den Vorgaben
des § 9 BauGB und umfassen insbesondere folgende bauplanungsrechtliche und stad-
tebauliche Regelungen:

Art und Mal der baulichen Nutzung: Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen
werden gemal § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete festgesetzt, um eine einheit-
liche und ruhige stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten. Die Festsetzung auf
allgemeine Wohngebiete sichert hochwertige und stérungsfreie Wohnverhaltnisse und
schlielit nicht wohnvertragliche Nutzungen aus. Die zulassige bauliche Dichte wird
durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt, wodurch die versiegelte
Flache und bauliche Ausnutzung im Sinne des Bodenschutzes begrenzt wird. Die Ge-
baudehthe wird verbindlich in Metern festgesetzt und durch Bezug auf einen Mess-
punkt eindeutig geregelt, um eine harmonische Einfligung in Topografie und Ortsbild
zu gewahrleisten.

Bauweise: Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt, um
eine aufgelockerte Bebauung, optimale Belichtung/Belluftung der Rdume, ein angeneh-
mes Wohnumfeld und die Integration von Grunflachen als private Garten oder gemein-
schaftliche Freiraume zu ermaoglichen.

Uberbaubare Grundstucksflachen: Die zeichnerische Festsetzung der Uberbaubaren
Flachen dient der Sicherung einer planvollen und geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung sowie der Wahrung des charakteristischen Ortsbildes.

Verkehrsflachen: Die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen werden analog zu bereits
bestehenden Festsetzungen als solche ausgewiesen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Die
inneren Erschliefungsstrallen sind als verkehrsberuhigte Bereiche mit Wendeanlagen
ausgestaltet, um die Aufenthaltsqualitat des Quartiers zu starken und Belastungen
durch Verkehrsaufkommen zu minimieren.

Versorgungsanlagen: Die unterirdische Fuhrung samtlicher Ver- und Entsorgungslei-
tungen wird festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB), um optische Integritat, Betriebssi-
cherheit und stadtebauliche Vertraglichkeit zu gewahrleisten.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft: Im Rahmen des Bauleitplans werden spezifische umwelt- und artenschutz-
rechtliche Festsetzungen getroffen. Hierzu zahlen Vorgaben zur Aullenbeleuchtung
(minimale Lichtimmissionen, gezielte Bodenausrichtung der Leuchten), Rodungsver-
bote wahrend der Brut- und Setzzeit.

AusgleichsmaBnahmen: Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (insb. § 9 Abs. 1a
BauGB, § 135a BauGB) und des Bundesnaturschutzgesetzes sind unvermeidbare Ein-
griffe durch Ausgleichs- und ErsatzmalBRnahmen zu kompensieren. Die Bilanzierung er-
folgt nach dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises unter Anwendung aktu-
eller naturschutzfachlicher Methoden.
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Weitere Festsetzungen: Vorgaben zur Begrenzung der Grundflachenzahl, Begrinung
von nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, Bepflanzungsgebote fur Baume zur kurz-
fristigen Herstellung wirksamer Freiraumstrukturen, Nutzung heimischer und standort-
gerechter Pflanzenarten, sowie Vorgaben zur Begrinung von Dachflachen zur Verbes-
serung des Mikroklimas werden festgelegt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes begrinden fir die betroffenen Grundsticke
unmittelbar geltendes Baurecht und bilden die Rechtsgrundlage fur die Zulassigkeit
zukunftiger Bau- und Nutzungsmalnahmen gemall § 30 Abs. 1 BauGB.

2 Rechtliche und planerische Grundlagen

2.1 Darstellung der relevanten Fachgesetzen und Fachplane

Durch die Umweltprifung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung. Das Ergebnis der Umweltprufung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen.

Fur die abzuhandelnden Schutzguter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die
allgemeinen (nicht abschlieBenden) Grundséatze und Ziele definiert werden, von Be-
deutung.

Schutzgut | Fachgesetz | Grundsatze und Zielaussagen
Baugesetz- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
buch durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
[BauGB] tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Boden Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel).
Bundesbo- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktio-
denschutzge- nen des Bodens. Schéadliche Bodenveranderungen abzu-
setz wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
[BBodSchG] sachte Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.
Baugesetz- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
buch [BauGB] gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
Flache tung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nut-

zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Bundesnatur-  Groliflachige, weitgehend unzerschnittene Landschafts-
schutzgesetz  raume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die
[BNatSchG] erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie

die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbe-
planten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunflachen vor-
gesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege,

-3 -




Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 176 ,Zum Hallenberg® und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen land-
schaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und gebundelt werden.

sionsschutz-
gesetz

Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
haltsgesetz tes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren
Wasser [WHG] Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen
Funktionen.
Landeswas- Schutz der Gewaéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
sergesetz und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
Nordrhein- wirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
Westfalen
[LWG NRW]
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
Luft, sionsschutz- des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
Klima gesetz guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
[BImSchG] sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).
Baugesetz- Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
buch [BauGB] Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Natur-
haushaltes und der Landschaftspflege insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgefluge zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und
Pflanzen, der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
Tiere, deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete, sowie
Biologische die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
Vielfalt cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von
seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zu be-
racksichtigen.
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
schutzgesetz  und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
[BNatSchG] tung kunftiger Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereichen zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenera-
tionsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Tier und Pflanzenwelt einschlieldlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume, sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit, sowie der der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind
FFH- und Vo- Schutz und Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie
gelschutz- der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftli-
richtlinie cher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologischen Viel-
falt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelar-
ten.
Baugesetz- Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
Landschaft buch [BauGB] trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Baugesetz- Berdcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
buch [BauGB] Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.
Mensch Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
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[BImSchG] sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
Kultur- und schutzgesetz  schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkma-

Sachguiter [BNatSchG] lern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Denkmal- Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher

schutzgesetz  Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu erhalten

Nordrhein sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche

Westfalen Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch

[DSchG NRW] gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der Fachplane umfasst die
Berlcksichtigung Ubergeordneter Prinzipien und spezifischer Vorgaben, die eine nach-
haltige Entwicklung und den Schutz naturlicher Ressourcen sicherstellen. Im Folgen-
den werden die wesentlichen Inhalte der relevanten Fachplane zusammengefasst:

Fur das gegenstandliche Plangebiet sind die Darstellungen des Landschaftsplans zu
berucksichtigen, wobei das Gebiet ,Zum Hallenberg“ dem Siedlungsbereich zugeord-
net ist und auBerhalb eines formlich festgesetzten Landschaftsschutzgebietes liegt.
Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet an das Plangebiet, die angrenzenden
Griunlandhange erflllen eine wichtige 6kologische und landschaftsasthetische Aus-
gleichsfunktion fur den Kurort Bad Fredeburg. Die in den Fachplanen dargestellten
Schutzgebiete, insbesondere die Abgrenzungen nach Naturschutzrecht und Wasser-
recht, sind im Rahmen der Bauleitplanung einzubeziehen und auf mdégliche Restriktio-
nen hin zu prufen.

Nach fachplanerischer Prifung bestehen fur das Plangebiet weder ausgewiesene
Trinkwasserschutzgebiete noch Heilquellenschutzgebiete; spezielle Flachen fur die 6f-
fentliche Wasserversorgung werden durch die beabsichtigte Planung nicht beeintrach-
tigt. Die Darstellungen des Landschaftsplans weisen zwar angrenzende Griunlandbe-
reiche mit erhndhter Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild aus, die bebaubaren
Flachen selbst sind jedoch auf bereits erschlossene und vorgepragte Grundsticke be-
schrankt. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Darstellungen der Fachplane in
Bezug auf magliche artenschutzrechtliche Belange, Biotopschutz, Gewdasserschutz
und landschaftsbildrelevante Aspekte nach MaRgabe der gesetzlichen Vorgaben dif-
ferenziert berlcksichtigt und im Abwagungsprozess sachgerecht gewichtet.

Zusatzlich werden alle im Geltungsbereich befindlichen Fachplaninhalte, insbesondere
solche aus amtlichen Datenbanken (z. B. Angaben zu Altlastenverdachtsflachen, Bo-
dendenkmalern, Hochwassergefahrenkarten und planfestgestellten Infrastrukturmaf-
nahmen), gepraft und im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplan-Festsetzungen be-
achtet. Eine abschlieBende rechtliche Bewertung und Gewichtung aller relevanten
fachplanerischen Inhalte erfolgt nach MalRgabe des Abwagungsgebots gemal § 1
Abs. 7 BauGB im Rahmen des férmlichen Planungsverfahrens. Dabei wird sicherge-
stellt, dass alle geltenden Fachplanvorgaben ordnungsgemal implementiert und mit
den stadtebaulichen und umweltbezogenen Planungszielen sachgerecht in Einklang
gebracht werden.
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2.2 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemalt § 1 Abs. 6, § 1a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
die Ziele des Umweltschutzes als eigenstandige Belange in das Abwagungsverfahren
einzubeziehen. Dabei umfasst der Umweltschutz die Erhaltung, Entwicklung und Wie-
derherstellung der naturlichen Lebensgrundlagen einschliel8lich des Schutzes von Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt sowie des Menschen und seiner Ge-
sundheit. Die Berucksichtigung der Umweltschutzziele erfolgt insbesondere durch die
Durchfuhrung einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB, in deren Rahmen die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
Schutzguter systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Im Umweltbericht gemall § 2a Satz 2 BauGB werden die Ergebnisse dieser Umwelt-
prufung dargestellt. Vorrangig sind dabei die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Klima und die Minderung von Treibhausgasemissionen zu untersuchen,
ebenso wie die Aspekte der Energieeffizienz, Ressourcenschonung und der nachhal-
tigen Nutzung erneuerbarer Energien. Des Weiteren sind Vorgaben zum Schutz von
Biotopen, Lebensraumen und Arten zu beachten, wobei das Bundesnaturschutzgesetz
und die hierzu erlassenen Fachplane magebliche Beurteilungsgrundlagen liefern. Die
Gemeinde ist verpflichtet, im Bebauungsplan geeignete Malknahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft zu
treffen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies umfasst insbesondere Festsetzungen zur Begru-
nung, zur Gestaltung von Regenwasserbewirtschaftung, zur Erhaltung 6kologischer
Strukturen sowie zur Begrenzung des Flachenverbrauchs. Die tatsachliche und recht-
liche Umsetzbarkeit der vorgesehenen Umweltschutzmallnahmen wird im Umweltbe-
richt aufgezeigt und im Abwagungsprozess prazise gewichtet.

2.3 Anpassungspflichten nach dem Baugesetzbuch

Die Bauleitplanung unterliegt gemall § 1 Abs. 4 BauGB der Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung. Danach sind Flachennutzungspléane und Bebauungsplane so
aufzustellen, dass sie den entsprechenden, landes- und regionalplanerischen Vorga-
ben nicht entgegenstehen. Die Anpassungspflicht bezieht sich insbesondere auf die
verbindlichen Ziele der Ubergeordneten Raumordnungsplane, etwa hinsichtlich Fla-
chenausweisung, Siedlungsentwicklung, Verkehrswege und des grofRraumigen Um-
weltschutzes.

Die Anpassungspflicht hat zur Folge, dass die Gemeinden im Zuge der Aufstellung
oder Anderung von Bauleitplanen die Ziele der Raumordnung identifizieren und im Ab-
wagungsverfahren berucksichtigen. Ein Bebauungsplan darf nur aufgestellt werden,
soweit er mit den Zielsetzungen der Raumordnung vereinbar ist; bei entgegenstehen-
den Festsetzungen ist eine Abstimmung und gegebenenfalls eine Uberarbeitung der
Planung erforderlich. Die Anpassungspflichten bestehen unabhangig davon, ob im Ein-
zelfall eine Abweichung ohne grolleren tatsachlichen Aufwand beseitigt werden kénnte
oder ob die Festsetzungen des Bebauungsplans im spateren Planfeststellungsverfah-
ren unmittelbar verdrangt wirden.
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3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen auf...

3.1 ...die Schutzguter Flache und Boden

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet "Zum Hallenberg" im Stadtteil Bad Fredeburg umfasst eine intensiv
genutzte Wirtschaftswiese von ca. 1,5 ha, die durch regelméalige Mahd und landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung gepragt ist. Die Bdden sind anthropogen Gberpragt, wei-
sen aber weiterhin wesentliche natirliche Bodenfunktionen auf — insbesondere als
Speicher- und Filtermedium sowie als Lebensraum far Bodenorganismen. Eine beson-
dere naturraumliche Ausstattung, erhdhte landwirtschaftliche Nutzungsintensitat oder
wertvolle Biotopstrukturen sind nicht festzustellen. Das Gebiet liegt zwischen beste-
henden Siedlungsstrukturen und ist vollstdndig erschlossen. Beeintrachtigungen
durch Altlasten oder Denkmalschutz sind nach aktueller Kenntnislage ausgeschlossen.

Entwicklung bei Nullvariante

Bei Unterbleiben der Planung bliebe die Flache weiterhin als intensiv genutzte Wirt-
schaftswiese erhalten. Die bestehenden Funktionen des Bodens — insbesondere Filter-
, Speicher- und Pufferfunktion — blieben bei weiterfihrender landwirtschaftlicher Nut-
zung groltenteils erhalten. Der Wasserhaushalt und die naturliche Grundwasserneu-
bildung waren durch die Versickerungsfahigkeit gewahrleistet; lokale Kaltluftproduk-
tion und Schadstofffilterung blieben wirksam. Beeintrachtigungen durch Intensivierung
der Nutzung oder nicht nachhaltige Bewirtschaftungsformen waren jedoch weiterhin
maoglich.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in das Schutzgut Boden und
die Funktionalitat der Flache unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Wéahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen zu erwarten: Erdarbeiten,
Baustellenverkehr und Materiallagerung kénnen zur Verdichtung und Schadigung der
Bodenstruktur fuhren, wodurch die biologische Aktivitat und Wasseraufnahmefahigkeit
beeintrachtigt wird. Es kommt zu Verlust von Ober- und Unterboden, Zerstérung der
Gras- und Krautschicht sowie voribergehenden Emissionen wie Staub, Larm und Er-
schatterungen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Bebauung fuhrt dauerhaft zu einer vollstandigen Funktionsaufgabe als Wirtschafts-
wiese. Zufahrten, Gebaude und befestigte Wege verursachen eine irreversible Versie-
gelung des Bodens, sodass Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen vollstandig entfal-
len. Die naturliche Grundwasserneubildung wird durch die reduzierte Versickerung
stark beeintrachtigt, der Oberflachenabfluss nimmt zu, wahrend bodenbedingte Kili-
mawirkungen und Filterleistungen entfallen. Die Entwicklung fihrt zu einer dauerhaf-
ten Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache in Siedlungsflache und damit zu einer
Steigerung der Flacheninanspruchnahme und Fragmentierung der offenen Land-
schaftsbereiche. Die Intensitat des Eingriffs ist als erheblich zu bewerten; sie wird
aufgrund der vorgegebenen Bebauungsstruktur und des bereits anthropogen Uber-
pragten Bodens jedoch raumlich begrenzt.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Die Stadt setzt auf gezielte Steuerung und technische Vorkehrungen, um Beeintrach-
tigungen zu reduzieren:

Bauflachen werden primar auf vorgepragte und bereits erschlossene Bereiche ge-
lenkt, sodass die Ausdehnung unversiegelter Offenflachen minimiert wird.

e Die Grundflachenzahl zur Steuerung der versiegelten Flachen ist begrenzt festge-
setzt, um Bodenschutz und ausreichende Grunflachen in dem Wohngebiet sicher-
zustellen.

¢ Nicht bebaubare Flachen werden verbindlich begrint, die extensive Dachbegri-
nung sowie die Pflanzung von Baumen sind festgeschrieben.

e Die Ausrichtung der ErschlieBung an bestehender Infrastruktur verhindert zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme.

MalBnahmen zur schutzgutibergreifenden Kompensation
Alle unvermeidbaren Eingriffe in Boden und Flache sind im weiteren Verfahren zu bi-
lanzieren durch rechtskonforme KompensationsmalRnahmen und auszugleichen:

e Die Bilanzierung erfolgt nach dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises.

e Ersatzmafllnahmen werden auf stadteigenen Grundstlicken durchgefihrt, um Bio-
topwertdefizite quantitativ und funktionell zu kompensieren.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der Bestandsaufnahme und der geplanten Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen ist der Eingriff in Flache und Boden als erheblich einzustufen.
Die dauerhafte Versiegelung beseitigt die naturlichen Bodenfunktionen auf Teilflachen
vollstandig. Die raumliche Betroffenheit bleibt aufgrund der Lage zwischen bestehen-
den Siedlungsstrukturen und des geringen 6kologischen Werts der Ausgangsflache
begrenzt. Durch konsequente Umsetzung der rechtlich festgesetzten Ausgleichs- und
Minderungsmalinahmen wird eine vollstandige Kompensation der verbleibenden Be-
eintrachtigungen angestrebt.

3.2 ...die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird gegenwartig als intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland mit ge-
ringer floristischer und faunistischer Ausstattung bewirtschaftet. Strukturelle Vielfalt,
Biotopausstattung oder 6kologisch wertgebende Elemente (wie Hecken, Kleingewas-
ser, Altgrasstreifen oder Kleinstrukturen) fehlen weitgehend. Es dominieren haufige
Grunlandarten, wobei die Flache aufgrund regelméalliger Mahd und Dingung Uberwie-
gend artenarm ist. Einzelbdume und Strauchgruppen sind randlich vorhanden, bieten
jedoch lediglich begrenzten Rickzugsraum fur Vogel und Kleinsauger. Die Flache va-
lidiert zwar eine Funktion als Trittsteinbiotop sowie Nahrungsraum fur Insekten und
bodenassoziierte Arten, eine besondere Bedeutung im Rahmen des Biotopverbunds
ist jedoch nicht gegeben.

Die umfassende Recherche, inklusive artenschutzrechtlicher Vorprifung, ergab keine
Nachweise streng geschutzter Arten im Sinne des § 44 BNatSchG. Hinweise auf
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Quartiere von Fledermausen, Brutvorkommen seltener Végel oder Lebensstatten be-
sonders geschutzter Amphibien/ Reptilien liegen im Plangebiet nicht vor. Die Umge-
bung wird im Osten und Suden durch Siedlungsraume und Klinikstrukturen, im Nord-
westen durch eine ErschlieBungsstralle begrenzt.

Entwicklung bei Nullvariante

Im Fall des Fortbestands ohne Bebauungsplan bliebe das Wirtschaftsgrinland erhalten
und koénnte weiterhin seiner (wenn auch eingeschrankten) Funktion als Habitat fur
haufige Vogelarten, Kleinsauger sowie fur Insekten nachkommen. Struktur und Arten-
zusammensetzung waren jedoch weiterhin durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt,
sodass sich ohne zusatzliche Naturschutzmafllinahmen keine signifikante Zunahme der
biologischen Vielfalt oder Entwicklung naturschutzfachlich wertvoller Lebensradume er-
warten liefe. Die Funktion als Verbindungselement zwischen 6stlichem Grinbestand
und angrenzenden Offenflachen bliebe erhalten.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es zu unmittelbarer Zerstérung der bestehenden Vege-
tationsdecke sowie zu Vertreibung bodenbewohnender Fauna infolge von Erdarbeiten,
Bodenbewegungen, Materialumlagerungen sowie Emissionen (Staub, Larm, Licht). Die
Rodung und Flachenfreimachung fuhren zu temporaren Verlusten von Nahrung, De-
ckung und maglichen Ruckzugsraumen fur Kleinsauger und Insekten.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Abschluss der Bauphase fihrt die dauerhafte Versiegelung und Bebauung zu
einem vollstandigen Funktionsverlust der Flache als Lebens- und Nahrungsraum fur
wildlebende Pflanzen- und Tierarten. Die Wiesenflache wird durch Gebaude, Wege
sowie Garten ersetzt. Die lokale biologische Vielfalt reduziert sich, die Funktion der
Flache als 6kologisches Trittsteinbiotop entfallt. Betriebsbedingt kédnnen klnstliche
Lichtquellen, Larm sowie weitere Stérungen die Restfauna in angrenzenden Bereichen
beeintrachtigen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

e Verbindliche Vorgaben zur Baufeldfreimachung aullerhalb der Brut- und Setzzeiten
(01.10.-28.02.) zur Vermeidung irreversibler Schaden an bodenbritenden Vogeln,
Saugetieren oder Insektenpopulationen.

o Einsatz insektenschonender, nach unten gerichteter Aullenbeleuchtung, Reduzie-
rung des Beleuchtungsumfangs, Baustellenmanagement zur Staubreduktion.

e Anlage von begriunenden Mallnahmen an den Grundstucken (extensive Dachbegru-
nung, Hecken, Bluhflachen) zur Férderung der Artenvielfalt im Quartier.

MaBnahmen zur schutzgutibergreifenden Kompensation
Alle unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind im weiteren Verfahren zu
bilanzieren und durch rechtskonforme Kompensationsmallnahmen auszugleichen:
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e Die Bilanzierung erfolgt nach dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises.

e Ersatzmaflinahmen werden auf stadteigenen Grundstlicken durchgefihrt, um Bio-
topwertdefizite quantitativ und funktionell zu kompensieren.

Bewertung

Der Eingriff ist aufgrund der dauerhaften Aufgabe der naturnahen Nutzungsfunktionen
und der Versiegelung als erheblich und nicht mehr vollstandig umkehrbar zu bewerten.
Die 6kologische Wertigkeit der Ausgangsflache ist zwar gering bis magig, der vollstan-
dige Verlust dieser als Lebensraum und Nahrungsflache far Pflanzen und Tiere die-
nenden Flache wiegt jedoch umso schwerer. Durch konsequente Berucksichtigung der
Minderungs- und Kompensationsmallnahmen kann jedoch - gemessen an der lokal
begrenzten Funktion im Biotopverbund eine angemessene Kompensation von Eingrif-
fen in die biologische Vielfalt erreicht werden. Die MaBnahmen sind verbindlich fest-
zuschreiben und umweltplanerisch zu Uberwachen.

3.3 ...das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet "Zum Hallenberg" im Stadtteil Bad Fredeburg stellt derzeit eine intensiv
genutzte Wirtschaftswiese dar. Die B&den im Geltungsbereich Ubernehmen die natur-
lichen Funktionen als Wasserspeicher, Filtermedium und Regulator fur die Grundwas-
serneubildung. Oberflachenwasser kann auf dem meist durchlassigen Ober- und Un-
terboden weitgehend ungehindert versickern, wobei temporare Wasseransammlungen
und Sickerwasser dem Grundwassersystem verzégert zugefuhrt werden.

Es sind keine Fliel- oder Standgewé&sser im Plangebiet vorhanden. Flachen fur die
o6ffentliche Wasserversorgung sowie Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen. Altlasten, Schadensfalle oder schéadliche Veranderungen des Grund-
wassers wurden nach aktuellen Erkenntnissen nicht festgestellt. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets und ist nach der Hoch-
wassergefahrenkarte NRW fur Starkregen und Hochwasserereignisse nicht als beson-
ders gefahrdet eingestuft.

Entwicklung bei Nullvariante

Bei Unterbleiben der Planung bliebe die Flache als Wirtschaftswiese erhalten. Die Ver-
sickerungsfahigkeit der Béden und die Puffer-, Filter- sowie Speicherfunktion wéaren
weiterhin sichergestellt. Die Grundwasserneubildung kénnte im bisherigen Umfang er-
folgen, ein erhthter Oberflachenabfluss sowie lokale Wasseransammlungen wéaren
durch die landwirtschaftliche Nutzung und Bodenstruktur begrenzt. Im Bestand sind
Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Schadstoffeintrag aus Dungung und
landwirtschaftlicher Nutzung maoglich, jedoch nur im Rahmen der ordnungsgemalen
Landwirtschaft, daher nicht kritisch.
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Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in das Wasser unvermeid-
bar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporarer Verdichtung und Schadigung der Bo-
denstruktur durch schweren Baustellenverkehr und Erdarbeiten. Die Versickerungsfa-
higkeit wird voribergehend eingeschrankt, der Oberflachenabfluss nimmt zu. Unsach-
geméaler Umgang mit Maschinen oder Baustoffen kann bei Eintrag in den Boden das
Grundwasser lokal beeintrachtigen.

Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen

Die Anlagenerrichtung fUhrt zu nachhaltiger, flachiger Versiegelung durch Gebaude,
Wege und Verkehrsfldchen. Die Speicher-, Filter- und Pufferfunktion des Bodens geht
auf diesen Flachen vollstandig verloren; die Grundwasserneubildung wird deutlich re-
duziert, der Oberflachenabfluss nimmt zu. Stoffeintrage (z.B. Streusalz, Reifenabrieb)
konnen in Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen konzentriert auftreten. Bei
Uberflutung besteht die Gefahr, dass das lokale Entwasserungssystem Uberlastet wird.
Insgesamt kommt es zu einer dauerhaften Unterbrechung des naturlichen Wasser-
kreislaufs und einer Einengung der Grundwasserneubildungszone.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Die bauliche Inanspruchnahme wird auf funktionsarme Flachen gelenkt. Weitere Mini-
mierungsmallnahmen beinhalten:

e Die zuladssige Grundflachenzahl wird im Bebauungsplan beschrankt; offene, nicht
Uberbaute Fladchen sind verbindlich zu begrunen.

e Begrinung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen mit standortgerechten Arten

e Anlage von Dachbegrunungen zur Verbesserung des Ruckhaltevermdgens und der
zeitversetzten Abgabe

e Pflanzgebote fur heimische Baume in Abhangigkeit von der Grundstlicksgrole

e Sorgfaltiger Umgang mit Bau- und Betriebsstoffen zur Verhinderung von Schadstof-
feintragen

Durch diese Regelungen wird das Risiko einer erheblichen Grundwasser- oder Ober-
flachengewdasserbelastung wirksam reduziert.

MalBnahmen zur schutzgutibergreifenden Kompensation
Alle unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind im weiteren Verfahren zu
bilanzieren durch rechtskonforme Kompensationsmallnahmen und auszugleichen:

e Die Bilanzierung erfolgt nach dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises.

e Ersatzmafllnahmen werden auf stadteigenen Grundstlicken durchgefihrt, um Bio-
topwertdefizite quantitativ und funktionell zu kompensieren.
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Bewertung

Die baubedingten und anlagenbedingten Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser
und Grundwasser sind aufgrund der dauerhaften Versiegelung und Einschrankung der
Versickerungsfahigkeit als erheblich einzustufen. Die Speicher-, Filter- und Pufferfunk-
tion der Bdden entfallt weitgehend, die lokale Grundwasserneubildung wird deutlich
gemindert. Die Belastung des Kanalisationssystems kann insbesondere bei Starkrege-
nereignissen zunehmen. Durch die konsequente Umsetzung der Minderungs- und
Kompensationsmallnahmen — insbesondere Begrenzung der Versiegelung und Dach-
begrinung — kann die verbleibende Beeintrachtigung jedoch im Umfang minimiert und
funktionell kompensiert werden. Die Auswirkungen sind rechtssicher und umweltpla-
nerisch zu Uberwachen, sodass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ein-
klang mit den gesetzlichen Vorgaben des Wasserrechts gewéahrleistet bleibt.

3.4 ...die Schutzguter Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet "Zum Hallenberg" besteht derzeit aus extensiv genutztem Wirtschafts-
grunland im Siedlungsrandbereich von Bad Fredeburg. Die Flache tragt mit ihrer offe-
nen, niedrigen Vegetationsstruktur wesentlich zur lokalen Kaltluftproduktion bei und
sichert den Abfluss kihler Nachtluft in angrenzende Siedlungsbereiche. Die Erfassung
temporarer Temperaturabsenkung und Luftbefeuchtung durch Verdunstung wahrend
der Vegetationszeit verbessert das Mikroklima. Offenlandfldchen wie diese fungieren
als Filter fur Luftschadstoffe und tragen zur Reduzierung von Feinstaub, Stickstoffdi-
oxid und Ozongehalten bei. Im Umfeld bestehen keine nennenswerten immissionsre-
levanten Anlagen oder grofflachigen Versiegelungen, so dass die Luftqualitat durch-
gehend als gut einzustufen ist. Emissionsquellen beschranken sich aktuell auf gerin-
gen landwirtschaftlichen Maschinenverkehr.

Entwicklung bei Nullvariante

Im Fall des Fortbestands ohne Bebauung behielte die Grinlandflache ihre Funktion als
lokaler Kaltluftproduzent und Luftschadstofffilter. Das Landschaftsklima bliebe durch
den bisher geringen Versiegelungsanteil gunstig, die natUrliche Verdunstungskihlung
und Frischluftzufuhr bliebe unverandert. Negative mikroklimatische Veranderungen,
zum Beispiel Verschiebungen des Bewuchses zu einheitlicheren, artenarmen Bestan-
den, waren nur bei deutlicher Nutzungsintensivierung zu erwarten. Erhéhte Emissio-
nen oder relevante Zusatzbelastungen fur die angrenzenden Wohn- und Klinikgebiete
traten nicht ein.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in die Schutzguter Luft und
Klima unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es temporar zu Emissionen von Luftschadstoffen durch
den Einsatz von Baustellenfahrzeugen und -maschinen. Hierzu zéhlen insbesondere
Stickoxide (NOx), Feinstaub (PM10/PM2,5), Kohlenstoffdioxid (CO2) sowie temporare
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Erhéhungen der lokalen Staubbelastung infolge von Erdarbeiten, Aufschittungen und
der zeitweisen Entfernung von Vegetationsbedeckung. Zusatzlich kann es bei trocke-
ner Witterung zu weiteren Staubemissionen kommen, welche die Luftqualitadt im Bau-
feld und dessen direktem Umfeld beeintrachtigen. Wesentliche baubedingte Risiken
fur die Gesundheit der Bevolkerung oder das Klima sind aufgrund des begrenzten zeit-
lichen Umfangs und durch Anwendung rechtlicher Staub- und Emissionsschutzvorga-
ben jedoch nicht zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Neuversiegelung des Bodens im Zuge der Bebauung fuhrt langfristig zu
einem Verlust klimaregulierender Funktionen, insbesondere durch die Reduzierung der
Vegetation und Verdunstungskihlung. Dadurch wird das lokale Mikroklima nachweis-
lich beeintrachtigt. Versiegelte Flachen heizen sich starker auf, die Lufttemperatur
kann lokal ansteigen und die Luftzirkulation nimmt ab. Die Fahigkeit der Flache zur
natdrlichen CO2-Bindung und Luftreinigung durch Pflanzen wird vermindert. Zudem
fuhren vermehrter Individual- und Lieferverkehr sowie neue gebaudetechnische Anla-
gen (Heizungen, Klimaanlagen) dauerhaft zu einer Erhéhung der lokalen Emissionen
(NOx, Feinstaub, CO2). Dadurch verschlechtert sich die Luftqualitat und die Haufig-
keit von Hitzebelastungen kann zunehmen. Eine kumulative Verstarkung der Auswir-
kungen im Zusammenspiel mit benachbarten Wohngebieten kann bei Ausbleiben ent-
sprechender Gegenmaflnahmen nicht ausgeschlossen werden.

MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen werden folgende verbindliche MalBRnahmen
umgesetzt bzw. festgelegt:

e Lenkung der baulichen Inanspruchnahme auf Flachen ohne besondere thermische
Ausgleichsfunktion sowie auf bereits technisch Uberpragte Areale und solche mit
bestehender Verkehrsanbindung.

e Strikte Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiucksflache zur Minimierung zusatz-
licher Versiegelungen.

e Erhaltung vorhandener Baume, Geho6lze und landschaftspragender Vegetations-
strukturen, soweit moglich.

e \Vorgabe zur durchgangigen Begriunung nicht Uberbaubarer Grundstucksteile sowie
zur Anlage von Dach- und Fassadenbegrinungen mit standortgerechten, heimi-
schen Arten.

e Pflanzgebote fur Baume und Festlegung von Pflanzgréfken fur Jungbaume in Ab-
hangigkeit von Grundstlicksgrofe.

Durch diese Mallnahmen werden die negativen Effekte auf Luftqualitat und Mikroklima
maligeblich reduziert und die Belastung insbesondere fur angrenzende Nutzungen ab-
gepuffert.
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Bewertung

Die dauerhafte Versiegelung und die Umwandlung von Grunland zu Wohnbauflache
fahren im Plangebiet zu negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima.
Insbesondere die Reduktion der Verdunstungskthlung, die fehlende Kaltluftproduktion
und die erhdhte Warmebelastung in angrenzenden Wohngebieten kédnnen das lokale
Stadtklima verschlechtern. Die Auswirkungen werden durch den begrenzten Umfang
des Eingriffs gemindert, verbleiben jedoch im Hinblick auf die lokale Standortfunktion
als relevant. Durch konsequente Anwendung von Minderungsvorgaben (z. B. Begren-
zung der Versiegelung, Grunflachenanteile, Begrinung, kompakte Bebauung) kann die
Intensitat der Beeintrachtigung deutlich auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

3.5 ...das Wirkungsgefuge zw. den Schutzgutern nach 3.1 bis 3.4

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet "Zum Hallenberg" besteht gegenwartig aus extensiv genutztem Wirt-
schaftsgrinland mit geringer 6kologischer Wertigkeit; relevante Biotopstrukturen und
schutzwuardige Lebensrdume sind nicht ausgepragt. Die Flache dient als lokaler Kalt-
luftproduzent, tragt zur Verdunstungskihlung und Frischluftzufuhr bei und erméglicht
durch hohe Bodendurchlassigkeit die naturliche Versickerung von Niederschlagswas-
ser. Die grundlegenden Bodenfunktionen — Speicher, Filter und Puffer — sowie der
Ruckhalt und die verzégerte Zufuhrung von Wasser zum Grundwasser sind aktuell ge-
wahrleistet. Die artenarme Flora und Fauna konzentriert sich vorwiegend auf haufige
Grunlandarten und bodenassoziierte Kleintiere; Verbindungen zu angrenzenden Struk-
turelementen sind vorhanden, aber 6kologisch begrenzt. Belastungs- und Schadstof-
feintrage aus der Landwirtschaft liegen auf einem unkritischen Niveau. Die Luftqualitat
lasst sich als gut einstufen, die thermische Belastung der Umgebung bleibt niedrig.

Entwicklung bei Nullvariante

Die Nullvariante — das Verbleiben der Flache im aktuellen Zustand ohne Bebauung -
sichert das Wirkungsgeflge der naturlichen Schutzguter. Kaltluftproduktion, Luft-
schadstofffilterung und Verdunstungskihlung bleiben wirksam und leisten einen Bei-
trag zum lokalen Stadtklima und zur Luftqualitat. Die vielschichtige Interaktion zwi-
schen Vegetation und Boden garantiert eine weitgehend ungestérte Wasseraufnahme,
Pufferung und Grundwasserneubildung. Die Nutzungsfunktion fur haufige Tierarten
und Insekten als Nahrungs- und Trittsteinbiotop bleibt bestehen. Stoffeintrage aus der
landwirtschaftlichen Praxis kbnnen das Schutzgut Wasser und Boden beeintrachtigen,
sind jedoch unter Kontrolle.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in das Wirkungsgefluge zwi-
schen den bisher bearbeiteten Schutzgutern unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wirkt der Baustellenverkehr und Maschinenbetrieb auf das ge-
samte Schutzgutgefuge ein. Temporarer Verlust von Vegetations- und Krautschichten
beeintrachtigt das Habitat- und Ruckzugsangebot fur Fauna, setzt Staub und
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Luftschadstoffe frei und fuhrt zur Verdichtung und Strukturschadigung der Boden. Die
Versickerungsfahigkeit wird vortbergehend reduziert, der Oberflachenabfluss steigt.
Nahr- und Schadstoffeintrage werden mobilisiert. Die Kaltluftproduktion und Luftrein-
haltung der Flache entfallen fur die Dauer der Bauarbeiten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Dauerhaft werden durch die Umwandlung der Granlandflache in Wohnbaugebiet samt-
liche materiellen und funktionalen Verkntpfungen zwischen Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen und Tieren unterbrochen. Die Versiegelung wirkt sich auf Flachen- und Bo-
denstruktur aus, das Speicher-, Filter- und Puffervermégen des Bodens geht verloren,
die Grundwasserneubildung wird deutlich reduziert. Die lokale biologische Vielfalt
nimmt ab; Lebensraum, Nahrungsraum und Durchlassigkeit fur Tier- und Pflanzenarten
gehen weitgehend verloren. Die Bindung von Luftschadstoffen und thermische Aus-
gleichsfunktion entfallen, wodurch Warmeinseln entstehen. Ortliche Emissionen durch
Betrieb, Verkehr und Gebaudenutzung verstarken die Luftbelastung und mindern die
Lebensqualitat der angrenzenden Bereiche.

MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Um nachteilige Auswirkungen auf das Wirkungsgefiuge zu vermeiden oder zu minimie-
ren, werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

e Begrenzung der baulichen Inanspruchnahme auf Funktionsflachen mit geringer
Okologischer Wertigkeit

e Extensive Begrunung Dachflachen

e Steuerung von Bauzeiten zur Minimierung stérender Eingriffe in sensible Phasen
der Tier- und Pflanzenwelt

e Reduzierung der Bodenversiegelung, um die naturlichen Austausch- und Speicher-
funktionen zwischen Boden, Wasser und Klima zu erhalten

Die genannten MaBnahmen unterstitzen den Erhalt zentraler Wechselwirkungen in-
nerhalb des Naturhaushalts und tragen zur Reduzierung kumulativer Beeintrachtigun-
gen bei.

MalBnahmen zur schutzgutibergreifenden Kompensation
Alle unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind im weiteren Verfahren zu
bilanzieren durch rechtskonforme Kompensationsmallnahmen und auszugleichen:

e Die Bilanzierung erfolgt nach dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises.

e Ersatzmafllnahmen werden auf stadteigenen Grundsticken durchgefihrt, um Bio-
topwertdefizite quantitativ und funktionell zu kompensieren.

Bewertung

Der geplante Eingriff in das Wirkungsgeflige der Schutzguter ist als erheblich zu wer-
ten. Insbesondere durch die dauerhafte und weitreichende Unterbrechung bodenkun-
dlicher, vegetationsbedingter und hydroklimatischer Interaktionen gehen wesentliche
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natdrliche Funktionen verloren. Die Fragmentierung und Reduzierung nutzbarer Grun-
flachen fur Flora und Fauna sowie der Funktionsausfall fur Wasserhaushalt und lokale
Klimaregulation kénnen durch eine konsequente Umsetzung von Minderungs- und
Kompensationsmallnahmen zum Teil ausgeglichen werden. Die stringente Ausrichtung
der Bebauung an bereits erschlossene Flachen und die rechtssichere Umsetzung der
Kompensationsmallnahmen erlauben eine funktionsgerechte und teilweise reversible
Integration des Eingriffs in das Siedlungsgefuge. Dennoch kann die ganzheitliche 6ko-
logisch-systemische Wertigkeit des Ausgangszustands nicht vollstandig wiederherge-
stellt werden; aber mit angemessenen KompensationsmalBRnahmen an anderer Stelle
ausgeglichen werden.

3.6 ...die Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ,Zum Hallenberg® weist als intensiv genutztes Wirtschaftsgrunland
eine offene, einheitliche Landschaftsstruktur auf, die zwischen Kurgebiet, Siedlungs-
bereichen und Klinikareal vermittelt und durch mehrere Einzelbdume sowie angren-
zende Kleinstrukturen landschaftlich gegliedert ist. Die Wiesenflache und die angren-
zend offenen Bereiche préagen den Ubergang zwischen Siedlungsrand und landschaft-
lich gepragtem Raum. Die topografischen Gegebenheiten ermdéglichen Fernsichten
und eine harmonische Einbindung ins Landschaftsbild. Wesentliche landschaftsbild-
pragende Elemente (Schutzgehotlze, Gewasser, markante Reliefstrukturen) sind in der
Flache selbst nicht ausgepragt, jedoch in der weiteren Umgebung vorhanden.

Entwicklung bei Nullvariante

Bei Beibehaltung des Status quo bliebe die offene Nutzung als Wirtschaftsgrunland
erhalten, sodass die landschaftsbildpragende Funktion weiter wirksam ware. Die
Sichtbeziehungen zwischen Kurgebiet, angrenzenden Wohnbereichen und Offenland
wilrden nicht beeintrachtigt; die Durchgrinung des Siedlungsrandes blieben unveran-
dert bestehen. Die Wirkung als Bindeglied im Raumgefuge und als landschaftsbildstar-
kendes Element ware gesichert, Einschrankungen durch intensivierte Landwirtschaft
waren auf ein Minimum reduziert und landschaftsasthetisch nicht relevant.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in das Schutzgut Landschaft
/ Landschaftsbild unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase treten temporare Veranderungen im Landschaftsbild auf: Ma-
schinen, Baustellenverkehr, technische Einrichtungen und Erdbewegungen beein-
trachtigen optisch und akustisch die Qualitat des Landschaftsraums. Die naturliche
Topografie wird gestort, die Offenheit der Flache und der Blickbeziehungen sind wah-
rend der Bauzeit reduziert. Staub, Larm und Lichtemissionen beeinflussen die Erleb-
nisqualitat und die Erholungsfunktion der Umgebung.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Landschaftsbild erfahrt durch die dauerhafte Versiegelung, Errichtung von Ge-
bauden und Verkehrsflachen eine erhebliche Veranderung. Die offene Gliederung und
landschaftstypischen Strukturen gehen verloren; die landschaftsasthetische Lesbar-
keit sinkt deutlich. Die Integration neuer Bauko6rper in das vorhandene Siedlungsge-
fuge arrondiert die bestehende Struktur, fuhrt jedoch zu einer Reduzierung naturraum-
licher und landschaftsbilderganzender Qualitaten auf den betroffenen Flachen. Die
visuelle Belastung durch erhdhte Bebauungsdichte und technische Infrastrukturen so-
wie die potenzielle Zunahme kunstlicher Lichtquellen kann die benachbarten Bereiche
im Erscheinungsbild beeintrachtigen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Vermeidung und Minimierung von landschaftsbildbeeintrachtigenden Effekten wer-
den folgende verbindliche Vorgaben festgelegt:

e Lenkung der baulichen Inanspruchnahme auf technisch vorgepragte Flachen und
solche ohne besondere morphologische oder historische Wertigkeit,

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache und Festlegung gestalterischer
Vorgaben zur Gliederung und Héhenbegrenzung der Baukorper,

e Begrinung nicht Uberbaubarer Flachen, Dachbegrinung zur optischen Integration
baulicher Anlagen,

e Vorgaben zur Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der Grundstucksgrolle

e Einsatz insektenschonender und nach unten gerichteter AuBenbeleuchtung zur Re-
duzierung von Lichtimmissionen

Diese Mallnahmen gewahrleisten eine Reduzierung der visuellen und ékologischen
Eingriffsintensitat und tragen zur Verbesserung der landschaftlichen Funktion und Ein-
bindung bei.

MaBnahmen zur schutzgutibergreifenden Kompensation
Alle unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind im weiteren Verfahren zu
bilanzieren und durch rechtskonforme Kompensationsmallnahmen auszugleichen:

e Die Bilanzierung erfolgt nach dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises.

e Ersatzmallnahmen werden auf stadteigenen Grundstucken durchgefuhrt, um Bio-
topwertdefizite quantitativ und funktionell zu kompensieren.

Bewertung

Die Auswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild sind im Plangebiet als
erheblich einzustufen: Die offene und landschaftspragende Struktur wird dauerhaft
reduziert und durch Wohnbebauung ersetzt. Die arrondierende Integration mildert die
negative Wirkung im Kontext des bestehenden Siedlungsgefliges, bedeutet jedoch ei-
nen Verlust an landschaftsdsthetischen Qualitaten und Erlebbarkeit fur die Allgemein-
heit. Durch die konsequente Einhaltung von Minderungs- und Kompensationsmall-
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nahmen kénnen landschaftliche Funktionen und Qualitaten teilweise erhalten und ge-
staltplanerisch integriert werden. Dennoch bleibt die dauerhafte Funktionsanderung
der Flache bestehen und ist als Eingriff zu bewerten, der landschaftsplanerisch sorg-
faltig auszugleichen ist.

3.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Schutzzweck der Na-
tura 2000- Gebiete

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zum Hallenberg® wurde eine um-
fassende Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf nahegelegene FFH- (Natura
2000), Naturschutz- und Vogelschutzgebiete durchgefuhrt. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB und § 1a Abs. 4 BauGB sowie den einschlagigen Bestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) ist sicherzustellen, dass die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der betroffenen Gebiete nicht beeintrachtigt werden.

Das nachste FFH-Gebiet (,Hunau, Oberes Negertal, Renautal und Steinberg®) liegt in
einer Entfernung von ca. 4.500 m o6stlich des Plangebiets. Das nachstgelegene Natur-
schutzgebiet (,Westernahtal®) befindet sich etwa 2.000 m 6stlich des Plangebiets und
ist raumlich klar abgegrenzt. Die Prufung der einschlagigen Landschafts-, Schutz- und
Biotopkarten ergab, dass Vogelschutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie nicht
im Bereich des Plangebiets liegen und auch nicht tangiert werden.

Aufgrund der erheblichen rdumlichen Distanz zu den geschitzten Flachen ist mit hin-
reichender Sicherheit auszuschlieBen, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der benannten FFH-, Naturschutz- und Vogelschutzgebiete durch das geplante Vorha-
ben direkt oder indirekt wesentlich beeintrachtigt werden. Insbesondere ist von dem
Plangebiet keine erhebliche Beeintrachtigung geschutzter Arten (durch Stérungen,
Zerschneidung oder Flachenverluste) zu erwarten, da die fur Natura 2000 und natur-
schutzrechtlich geschitzten Lebensraume relevanten Lebensraumtypen und Artvor-
kommen im Plangebiet selbst nicht nachgewiesen wurden und keine Biotopverbindun-
gen in den Bereich der Schutzgebiete verlaufen.

Es bestehen keine funktionalen oder hydraulischen Beziehungen (z. B. Gewasserach-
sen, Ausbreitungskorridore), Uber die mittelbare Beeintrachtigungen entstehen konn-
ten. Auch sind lufthygienische, klimatische oder hydrogeologische Auswirkungen, die
Uber das Plangebiet hinaus auf die geschutzten Flachen einwirken kénnten, aufgrund
der Distanz und rdumlichen Arrondierung auszuschlieBen. Die planungsrechtlichen
und naturschutzfachlichen Anforderungen hinsichtlich der FFH-Vertraglichkeit, des
Gebietsschutzes und der europaischen sowie nationalen Schutzvorgaben sind somit
vollumfanglich erfullt.

3.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ,Zum Hallenberg® ist gegenwartig eine intensiv genutzte Wiesenflache
und Ubernimmt wichtige 6kologische sowie sozialraumliche Funktionen fur die angren-
zende Wohnbevoélkerung und Kliniknutzung. Bedeutende positive Wirkungen betreffen
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hierbei die Erholung, das Landschaftserleben sowie lokale Kleinklima-Effekte durch
Kaltluftproduktion und Verdunstungskuhlung. Die Flache tragt zur Filterung von Luft-
schadstoffen und Staub bei und begunstigt die Aufenthaltsqualitat durch geringe
Larmbelastung und Begrinung. Eine Gefahrdung durch Altlasten, Schadstoffe oder
extreme Emissionen ist nach aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen; die Umgebung
weist eine gute Versorgung mit 6ffentlicher Infrastruktur und sozialer Infrastruktur auf,
und die Wohn- und Lebensverhaltnisse sind als gesund einzustufen.

Entwicklung bei Nullvariante

Ohne die bauliche Neuentwicklung bliebe die Freiflache erhalten und wirde weiterhin
als Grunraum mit Erholungsfunktion, Frischluftzufuhr und Staubbindung zur Lebens-
qualitat beitragen. Kleinklima und Luftqualitat blieben durch die kontinuierliche Kalt-
luftproduktion und die VerdunstungskUhlung stabil, es ware keine Erhéhung von Larm,
Staub, Schadstoff- oder Lichtimmissionen zu erwarten. Die bestehenden Erholungs-
und Freizeitmdéglichkeiten blieben uneingeschrankt erhalten. Gesundheitlich relevante
Belastungen fur die Bevolkerung waren weiterhin auf ein Minimum begrenzt.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf das Schutzgut
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase treten temporare Belastungen durch Baustellenverkehr, Ma-
schinenbetrieb und Erdarbeiten auf, die zu einer erhéhten Emission von Staub, Larm
und Licht fuhren. Die Beeintrachtigungen kénnen die Aufenthalts- und Erholungsqua-
litat fur Anwohner, Besucher und Klinikpatienten vorubergehend mindern. Staubent-
wicklung, Erschitterungen und baubedingte Stérungen sind raumlich begrenzt und
zeitlich befristet; durch Mallnahmen wie Baustellenmanagement und zeitliche Steue-
rung kann das Gesundheitsrisiko minimiert werden.

Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen

Nach Abschluss der Baumalinahmen entstehen dauerhafte Veranderungen durch die
Versiegelung und Bebauung der Flache. Hierdurch werden lokale Durchgrinung und
Frischluftzufuhr reduziert, Wohnumfeld und Kleinklima negativ beeinflusst. Die Larm-
belastung durch Verkehrs- und Anwohneraktivitaten steigt, Abgas- und
Feinstaubimmissionen kénnen lokal zunehmen. Lichtimmissionen durch Aulenbe-
leuchtung kénnen das Wohlbefinden einzelner Personen beeintrachtigen. Die Erho-
lungsfunktion und Flachen fur Freizeitangebote werden rdumlich verlagert; die Aufent-
haltsqualitat in angrenzenden Wohngebieten bleibt jedoch durch planerische Vorgaben
grundsatzlich erhalten. Die technische und soziale Infrastruktur ist ausreichend di-
mensioniert, sodass keine Versorgungsengpasse oder gesundheitsrelevanten Ausféalle
zu erwarten sind.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Sicherung des Schutzgutes Mensch und Gesundheit werden folgende verbindliche
MaRBnahmen festgesetzt:
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e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf vorgepragte Bereiche ohne beson-
dere / Ubergeordnete thermische Ausgleichsfunktion

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache und Festlegung gestalteri-
scher Vorgaben;

e Begrinung nicht Uberbaubarer Flachen, Dachbegrinung sowie Pflanzung
standortgerechter Baume zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Luftrei-
nigung;

e Begrenzung der Gebaudehdhe und gezielte Einbindung baulicher Anlagen ins
Stadtbild;

o Kontrolle und Einhaltung von Emissions- und Immissionsstandards wahrend
Bau- und Betriebsphasen;

Diese Mallnahmen mindern die Auswirkungen auf die Gesundheit und Lebensqualitat
der Bevolkerung und férdern ein gesundes Wohnumfeld.

Bewertung

Die bauliche Entwicklung im Plangebiet fuhrt temporar zu erhéhten Belastungen fur
die menschliche Gesundheit durch Staub, L4&rm und Erschltterungen, die aber raum-
lich und zeitlich begrenzt sind und durch MinderungsmalRnahmen kontrolliert werden
konnen. Die dauerhafte Versiegelung und die Anderung des Landschaftsbildes bewir-
ken eine Reduktion von Gridn- und Erholungsflachen sowie eine potenzielle Ver-
schlechterung des Mikroklimas und der Luftqualitat. Durch konsequente Umsetzung
der festgesetzten MinderungsmalRnahmen wird die verbleibende Beeintrachtigung auf
ein unerhebliches Mall reduziert und die Lebensqualitat der Bevolkerung dauerhaft
gesichert.

3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige
Sachguter

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Zum Hallenberg® liegen nach
aktueller Datenlage keine geschutzten Bau-, Boden- oder Naturdenkméaler im Sinne
des nordrhein-westfalischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) vor. Die Flachen
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und erfullen keine besonderen Funktionen
far das kulturelle Erbe. Altlastenverdachtsflachen, Schadensfalle, schadliche Boden-
veranderungen sowie Grundwasserbelastungen sind nicht vorhanden. Bestehende
technische und soziale Infrastruktur ist ausreichend vorhanden, die Versorgung mit
Strom, Wasser, Abwasser und Kommunikation erfolgt Uber vorhandene Leitungen.

Entwicklung bei Nullvariante

Ohne Umsetzung der Bauleitplanung bliebe das Gebiet weiterhin als extensiv genutz-
tes Wirtschaftsgriunland erhalten. Die bestehenden Sachglter waren weiterhin ohne
Einschrankung nutzbar, die technischen und sozialen Infrastrukturen blieben funktio-
nal und versorgungsfahig. Negative Auswirkungen auf Kultur- oder Sachguter sind bei
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Fortbestand des Status quo nicht zu erwarten. Kulturhistorische Werte, ortstypische
Strukturen und das Landschaftsbild blieben erhalten, die Funktionsfahigkeit der be-
treffenden technischen Anlagen ware uneingeschrankt gewéahrleistet.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Vor dem Hintergrund aktueller Informationen sind durch die Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase treten temporare Belastungen fiur Sachguiter und Umgebung
auf. Baustellenverkehr und Maschinenbetrieb fihren zu potenziellen Gefahrdungen un-
terirdischer Leitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation), die jedoch
durch technisches Management minimiert werden. Es entstehen vorubergehende Er-
schutterungen und Larmemissionen, die das subjektive Wohlbefinden beeinflussen
kénnen, jedoch keine dauerhaften Schaden an Sachgutern oder vorhandenen Struktu-
ren erwarten lassen.

Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen

Dauerhafte betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht, da keine entsprechenden Sachwerte
vorhanden sind und keine dauerhafte Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen, Zu-
ganglichkeiten oder dem kulturhistorischen Kontext relevanter Guter zu erwarten ist.

MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Sicherung des Schutzgutes werden folgende Mallnahmen festgesetzt:

e Priorisierung der baulichen Inanspruchnahme auf Flachen ohne bekannten
Schutzwert fur Bau- und Bodendenkmaler;

e Nachrichtliche Ubernahme: Sofern im Zuge von Bauarbeiten bodendenkmalpfle-
gerisch relevante Strukturen wie Fundamente, Bodenverfarbungen, Artefakte
oder Skelettreste entdeckt werden, sind diese umgehend der Unteren Denkmal-
behdérde oder dem zustandigen Fachamt zu melden. Die Fundstellen und Ge-
genstande sind im vorgefundenen Zustand zu belassen, bis eine fachliche Be-
wertung erfolgt ist.

Bewertung

Die Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachguter durch das geplante Bauvorhaben
sind als gering einzustufen. Das Fehlen wertgebender Kultur- und Sachguter im Plan-
gebiet verhindert relevante Beeintrachtigungen. Die technische und soziale Infrastruk-
tur bleibt funktions- und leistungsfahig; eintretende Belastungen sind temporar und
durch technische sowie planerische Malnahmen weitgehend vermeidbar.
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3.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Die Errichtung und der Betrieb von Gebauden im Plangebiet tragen maRgeblich zu den
nationalen Treibhausgasemissionen bei. Etwa 30 Prozent der deutschen Gesamtemis-
sionen entfallen auf den Gebaudesektor, wobei sowohl die Herstellung der Baustoffe
als auch der Energieverbrauch in der Nutzungsphase von besonderer Bedeutung sind.
Schon die Herstellung und Errichtung eines Neubaus verursachen etwa die Halfte der
gesamten Treibhausgasemissionen wahrend eines Lebenszyklus von 50 Jahren (soge-
nannte ,Graue Energie“), wohingegen der Endenergiebedarf die betriebsbedingten
Emissionen bestimmt.

Vor diesem Hintergrund sind zur Einhaltung der Klimaschutzziele und der gesetzlichen
Vorgaben alle Lebenszyklusphasen — von Materialproduktion Uber Errichtung und Be-
trieb bis hin zu Ruckbau und Verwertung — in die Umweltvorsorge einzubeziehen. Im
Rahmen der Bauleitplanung werden MaBnahmen zur Verringerung von Emissionen ver-
bindlich berlcksichtigt, insbesondere durch den verstarkten Einsatz erneuerbarer
Energien und die Férderung der Energieeffizienz. Die bauordnungsrechtliche Zul&assig-
keit der Vorhaben unterliegt den energetischen Mindestanforderungen des Gebau-
deenergiegesetzes sowie der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen. Diese
regeln unter anderem den energieeffizienten Einsatz von Heizungs- und Klimatechnik,
Warmeddmmung und Hitzeschutz. Der Anteil regenerativer Energien muss entspre-
chend den bereichsspezifischen Vorgaben umgesetzt werden, wobei mindestens 30
Prozent der Bruttodachflachen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie festzulegen
sind.

Im Bereich Abfallmanagement ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB eine
sachgerechte Entsorgung und Verwertung integraler Bestandteil des stadtebaulichen
Umweltschutzes. Mit der Ausweisung des neuen Wohngebietes ist ein temporar erhoh-
tes Abfallaufkommen wahrend der Bauphase zu erwarten, das durch getrennte Erfas-
sung und fachgerechte Entsorgung zu behandeln ist. Nach Abschluss der Bauarbeiten
wird das dauerhafte Abfallaufkommen durch Unternehmen und Nutzer steigen. Zur
Sicherstellung eines ordnungsgemallen Umgangs mit Abfallen werden geeignete Sam-
mel-, Trenn- und Entsorgungssysteme verbindlich vorgesehen. Die Planung orientiert
sich am Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), sodass Abfallvermeidung, stoffliche Ver-
wertung und umweltgerechte Beseitigung gewahrleistet sind.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung fuhrt die geplante Bebauung zu einer moderaten
Erhéhung der Belastung bestehender Abwasserinfrastrukturen. Nach fachlicher Pru-
fung kénnen die zusatzlichen Abwasserfrachten durch die bestehende Abwasserbe-
handlungsanlage aufgenommen werden; Erweiterungen im Kanalnetz sind nicht erfor-
derlich. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Einklang mit § 55 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie den einschlagigen Vorschriften und technischen Regelwerken. Hierdurch
werden die Funktionsfahigkeit der Abwassersysteme sichergestellt, Uberflutungsrisi-
ken vermieden und negative Umweltauswirkungen minimiert.

Die ausgewahlten und zu vollziehenden MalBnahmen zur Emissionsvermeidung, zum
sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéassern gewahrleisten eine nachhaltige
Entwicklung im Plangebiet.
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3.11 Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusam-
menhang mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung des vorliegenden Baugebiets sieht keine gezielten Festsetzungen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien vor. Die Stadt Schmallenberg formuliert in diesem Zusam-
menhang keine verbindlichen Vorgaben zur Installation und Nutzung entsprechender
Anlagen auf Neubauten. Der Anteil regenerativer Energien muss entsprechend den
bereichsspezifischen Vorgaben umgesetzt werden, wobei nach den gesetzlichen Vor-
gaben seit 2025 mindestens 30 Prozent der Bruttodachflachen far die Nutzung solarer
Strahlungsenergie festzulegen sind. Hierdurch wird der Ausbau erneuerbarer Energien
am Ort des Verbrauchs malgeblich forciert, was einen unmittelbaren Beitrag zur Re-
duzierung der Treibhausgasemissionen im Vergleich zu herkémmlichen Heizsystemen
leistet. Die Planung tragt dazu bei, die nationalen und europaischen Klimaschutzziele
durch eine weitgehende Dekarbonisierung der Warme- und Energieversorgung im Bau-
gebiet einzuhalten, indem die Baukdrper frei auf dem Grundstlick ausgerichtet werden
kénnen. Hierdurch kdnnen diese in Abhangigkeit der individuellen Anspriche positio-
niert werden.

Vor dem Hintergrund bundesrechtlicher und landesplanerischer Vorgaben werden die
zu errichtenden Gebaude konsequent energieeffizient konzipiert und ausgefihrt. Die
energetischen Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes und der Bauord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen bei Neubauten sind einzuhalten. Kombiniert
mit den energetischen Standards der Gebaude wird somit ein sparsamer und effizien-
ter Umgang mit Energie sichergestellt.

3.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Das Plangebiet entspricht dem Schutzniveau des § 50 Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG@G), der fur die Bauleitplanung den Grundsatz vorgibt, Nutzungen so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen — unter anderem durch Luftschad-
stoffe oder Larm — auf die Bevdlkerung und andere schutzwirdige Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

Das Plangebiet ist ausschlieBlich von Wohn- und Erholungsnutzungen umgeben. Larm-
quellen oder sonstige emissionsintensive Anlagen befinden sich nicht in der ndheren
Umgebung, sodass keine Konflikte aus benachbarten Gewerbe-, Verkehrs- oder In-
dustrieflachen zu erwarten sind. Durch die geplanten Festsetzungen im Bebauungs-
plan (u. a. Beschrankung der zulassigen Nutzungen auf emissionsarme Nutzungen,
Sicherung ausreichender Gruanflachen, Foérderung von Durchliftungsmaoglichkeiten
und Begrinung) wird den Anforderungen an eine dauerhaft hohe Luftqualitat umfas-
send entsprochen.

3.13 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes stellen
einen integralen Bestandteil der Umweltprifung und -bewertung im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung dar. Die Belange umfassen insbesondere die Schutzguter
Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Mensch und seine
Gesundheit, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter. Die Auswirkungen eines
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Vorhabens sind vor dem Hintergrund dieser Schutzguter stets ganzheitlich zu betrach-
ten, da strukturelle oder funktionale Anderungen in einem Schutzgut regelméaRig Fol-
gewirkungen auf andere Schutzguter und den Naturhaushalt als Ganzes nach sich
ziehen kdénnen.

Im Rahmen der Umweltprufung werden die gegenseitigen Verknupfungen und mogli-
chen Kettenwirkungen erfasst und bewertet. So beeinflusst beispielsweise die Versie-
gelung von Flachen die Grundwasserneubildungsrate und erh6ht den Oberflachenab-
fluss, was negative Konsequenzen fur Wasserhaushalt, Bodenerosion und Vegetation
haben kann. Veranderungen der Vegetationsstruktur wirken sich sowohl auf die Arten-
vielfalt als auch auf die klimaregulierende Funktion des Gesamtgebietes aus. Erhdhte
Emissionen durch Verkehr und Bebauung fUhren zu Belastungen der Luftqualitat, mit
direkten Effekten auf die Gesundheit der Bevélkerung und mittelbaren Auswirkungen
auf Flora und Fauna. Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen Landschaftsasthetik und
Erholungsfunktion verschlechtern und sich so auf das Wohlbefinden der Bewohner und
die Attraktivitat des Gebiets auswirken.

Die Prufung der Wechselwirkungen erfolgt unter Berlcksichtigung aller relevanten
Umweltbelange und orientiert sich an dem Grundsatz einer ganzheitlichen Umweltbe-
trachtung. Die dabei festgestellten Wechselwirkungen sind bei der Entwicklung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen maligeblich zu beruck-
sichtigen, um negative Ketteneffekte zu verhindern und die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts dauerhaft zu bewahren.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand und unter BerlUcksichtigung der festgelegten
MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden erhebliche negative Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes im Plangebiet nicht
erwartet. Das Zusammenspiel der Schutzguter bleibt bei Durchfuhrung der Planung
insgesamt funktionsfahig und die Umweltqualitat im Sinne der gesetzlichen Vorgaben
gesichert.

3.14 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen
Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastrophen, zu erwarten
sind

Im Rahmen der umweltfachlichen Betrachtung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe |
BauGB sind die Auswirkungen zu wurdigen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, soweit diese fur die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d
BauGB sowie deren Wechselwirkungen erheblich werden kénnen.

Die zu betrachtenden Auswirkungen umfassen sowohl Unfélle, die aus dem geplanten
Vorhaben selbst durch betriebliche oder bautechnische Gegebenheiten resultieren
konnen (z. B. Explosionen, Brande, Schadstoffaustritte), als auch externe Katastro-
phenereignisse wie Hochwasser, extreme Wetterereignisse oder sonstige Naturkata-
strophen, die auf das Plangebiet einwirken und dadurch mittelbar erhebliche Auswir-
kungen auf die Umwelt entfalten kénnen. Die Relevanz derartiger Ereignisse ist anhand
der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts und des damit verbundenen potentiellen Scha-
densausmalles nach dem Grundsatz des planerischen Ermessens zu beurteilen. Sehr
unwahrscheinliche Ereignisse, die aulerhalb der Schwelle praktischer Vernunft liegen,
bleiben bei der Betrachtung auBer Ansatz.
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Vorliegend handelt es sich bei den nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben um
klassische Wohnnutzungen in Form von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern mit
maximal zwei Vollgeschossen; eine Zulassung von Anlagen mit besonderer Storfallre-
levanz ist nicht vorgesehen. Demgemal ist das Risiko von schweren Unféalleni. S. des
Storfallrechts (vgl. § 3 Abs. 5b und 5¢ BImSchG) fur die zulassigen Vorhaben als au-
Rerst gering einzustufen. Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten sowie aulerhalb von Bereichen mit erhdhtem Geféahr-
dungspotenzial durch geogene oder anthropogene Katastrophen (z. B. Erdbeben, in-
dustrielle GroBanlagen, Flugrouten).

Externe Naturgefahren, wie extreme Niederschlagsereignisse, Stirme oder flachen-
hafte Brande, kédnnen stets nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden. lhre
Eintrittswahrscheinlichkeit und das Schadensausmaf fur die genannten Schutzguter
sind jedoch unter Berlcksichtigung der lokalen Standortverhaltnisse, der geplanten
Nutzungsart und bestehender Vorsorge- und Schutzmaflnahmen nach derzeitigen Er-
kenntnissen als nicht erheblich einzustufen.

Die Uber die baurechtlichen und technischen Vorgaben hinaus vorgesehenen MaRnah-
men zur Gefahrenabwehr, wie die Einhaltung des Mindestabstands zu Nachbargrund-
stucken, die Verwendung nicht brennbarer Baustoffe und die Gewdahrleistung einer
leistungsfahigen Léschwasserversorgung, tragen dazu bei, die Anfalligkeit fur rele-
vante Schadensereignisse weiter zu minimieren.

Insgesamt sind unter den gegebenen Rahmenbedingungen negative erhebliche Um-
weltauswirkungen, welche auf die Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben im Plangebiet
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zurlckzufuhren waren, nach aktuellem Wis-
sensstand nicht zu erwarten.

3.15 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der staddtebaulichen Abwagung wurde gepruft, ob alternative Standorte fur
die vorgesehene Wohnbauentwicklung in Bad Fredeburg in Betracht kommen. Auf-
grund der besonderen topografischen Gegebenheiten des Ortsteils bestehen jedoch
erhebliche planungsrechtliche und tatsachliche Einschrankungen, die eine Inan-
spruchnahme anderer Flachen ausschlielfen oder nur mit unverhaltnismafigem Auf-
wand ermdglichen wurden.

Das Siedlungsgebiet Bad Fredeburg liegt in einem Talraum zwischen zwei bewaldeten
Hohenzugen, die den Ort westlich und 6stlich rahmen. Diese topografische Lage fuhrt
dazu, dass die zur Verfugung stehenden Flachen weitgehend durch bestehende Nut-
zungen, topografische Lagen oder infrastrukturelle ErschlieBungszwange vorgepragt
sind. Eine weitere Verdichtung im bestehenden Ortskern ist aufgrund fehlender Bau-
licken nicht moglich.

Im Nordosten des Ortsteils befindet sich zudem die aktive Schiefergrube, deren Be-
triebsbereich nicht nur aufgrund immissionsschutzrechtlicher Einschrankungen, son-
dern auch wegen der betrieblichen Sicherheitsabstande einer Wohnnutzung entgegen-
steht. Sudlich der Bundesstralle B 511 sind groere Flachen durch gewerbliche Nut-
zungen gepragt, deren Larm- und Verkehrsaufkommen eine schutzwirdige Wohnnut-
zung ausschlielBen.
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Die westlich verlaufende Landesstrale L 776 in Form der neu errichteten Ortsumge-
hung erzeugt zuséatzliche Emissionen, die zu beachten sind und bei einer heranrucken-
den Bebauung erhebliche Abstandsflachen erfordern wurden. Eine planerische Ver-
dichtung im unmittelbaren Nahbereich dieser Verkehrstrasse ist daher weder aus stad-
tebaulicher noch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vertretbar.

Unter BerlUcksichtigung dieser Rahmenbedingungen verbleiben im Ergebnis lediglich
die noérdlich des bestehenden Siedlungsbereichs gelegenen Flachen als potenziell ge-
eigneter Entwicklungsraum. Diese Flachen sind aufgrund ihrer topografischen Be-
schaffenheit, der gunstigen Erschliefungssituation und der stadtebaulichen Integra-
tion als siedlungsstrukturell vertragliche Erweiterungsoption zu bewerten. Daruber
hinaus lasst sich die geplante Wohnnutzung hier in einem funktionalen und rdumlichen
Zusammenhang zur bestehenden Bebauung realisieren, ohne in erheblichem Male in
konkurrierende Nutzungen oder Schutzglter einzugreifen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass alternative Standorte fir die geplante
Entwicklung nicht in vergleichbarer Weise geeignet sind. Die vorgesehenen Flachen
im Norden des Ortsteils stellen damit die einzige sachgerechte und planungsrechtlich
umsetzbare Option fur die Weiterentwicklung der Wohnsiedlungsstruktur Bad Frede-
burgs dar.

3.16 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Die vorliegende Planung wurde unter BerlUcksichtigung der Gesamtumwelt, bestehen-
der Vorbelastungen, der raumlichen Situierung sowie der nachbarlichen und kumulativ
wirksamen Vorhaben im Plangebiet umfassend gepruft. Wesentliche nachteilige Aus-
wirkungen, die sich aus der Wechselwirkung mehrerer Einzelaspekte oder durch die
Summierung von Einzelvorhaben ergeben und einen erheblichen Eingriff in zusatzliche
Schutzguter bewirken kénnten, sind derzeit nicht zu erkennen. Die vorliegenden recht-
lichen, technischen und organisatorischen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und die noch festzulegenden MaRRnahmen zum Ausgleich der Umweltauswirkungen ge-
wahrleisten, dass die in den Buchstaben a bis i erfassten Schutzguter — einschlieBlich
Umweltmedien, Mensch, biologische Vielfalt, Sachkultur, Landschaft, Wirkungsgefuge
sowie gebietsubergreifende Belange wie die Schutzguter von Natura 2000 — umfas-
send geschutzt und gesichert werden.

Insbesondere durch die Anwendung des Vermeidungs-Gebots, die Einhaltung fachge-
setzlicher Vorgaben, die Umsetzung naturschutzfachlicher und immissionsschutz-
rechtlicher Standards sowie die kontinuierliche behérdliche Uberwachung des Pla-
nungsvollzugs wird sichergestellt, dass erhebliche zusatzliche nachteilige Auswirkun-
gen aufgrund von Wechselwirkungen oder Kumulativeffekten weder zu erwarten noch
zu befurchten sind. Die in der Umweltprufung festgestellten Auswirkungen verbleiben
jeweils auf einem durch Ausgleichs- und KompensationsmalBinahmen begrenzten, ver-
tretbaren Niveau.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass nach geltendem Kenntnisstand und bei
Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB im Rahmen der dargestellten Bauleit-
planung zu erwarten sind. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sowie der Schutz der Umweltbelange bleiben im betroffenen Plangebiet und seinem
Wirkungsumfeld gewahrt.
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4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprufung

Die Umweltprufung basiert auf einem strukturierten, systematischen und wissen-
schaftlich fundierten Verfahren zur Ermittlung und Bewertung potenzieller Umweltaus-
wirkungen. Der erste Schritt des Verfahrens stellt das sogenannte Screening dar, bei
dem unter Anwendung der gesetzlichen Schwellenwerte und Kriterien gemall Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) sowie der Eingriffsregelungen des Baugesetzbuchs
(BauGB) gepruft wird, ob eine Umweltprifung zwingend erforderlich ist. Daran schliel3t
sich das Scoping an, in dem Untersuchungsrahmen, Methodik und die zu betrachten-
den Schutzguter sowie deren Wechselwirkungen festgelegt werden. Im Rahmen des
fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens werden Behdrden und Offentlichkeit umfassend
eingebunden.

Im Zuge der Umweltprifung wurden die relevanten Schutzglter — Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Mensch, Landschaft sowie Kultur- und
Sachguter — im Detail betrachtet. Moderne technische Verfahren, insbesondere der
Einsatz von Geografischen Informationssystemen (GIS), ermdglichten eine prazise
raumliche Analyse und die Integration verschiedenartiger Fachdaten. Fur die Quali-
tatssicherung der Ergebnisse kam dabei eine Vielzahl amtlicher Fachinformationssys-
teme und nordrhein-westfalischer Landesdatenbanken zum Einsatz. Hierdurch konn-
ten flachendeckende Informationen zu Bodenbeschaffenheit, Naturschutzrecht, Ge-
wasserrichtlinien, Grundwasserschutz und Agrarstrukturen einbezogen werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde durch Messtischblattabfrage und ge-
zielte erganzende Untersuchungen vor Ort fortgeschrieben. Diese methodische Vor-
gehensweise stellt sicher, dass die artenschutzrechtliche Beurteilung aktuellen Stan-
dards genugt und samtliche europarechtlichen und nationalen Vorgaben berucksich-
tigt werden.

Die behordliche wie 6ffentliche Beteiligung sowie das Monitoring nach Umsetzung der
Planung runden die Umweltprifung ab und erméglichen die Uberprifung unvorherge-
sehener Umweltauswirkungen.

4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen

Gemall § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, welche im Zusammen-
hang mit der Durchfuhrung der Bauleitpldne auftreten, systematisch zu Uberwachen,
um unvorhergesehene, Uber die ursprungliche Prognose hinausgehende nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und rechtzeitig geeignete MalRnahmen zur Ab-
hilfe einleiten zu kénnen. Dieses Kapitel legt die vorgesehenen Kontrollmallnahmen
sowie deren zeitliche Abstande verbindlich fest.

Das Monitoring fokussiert sich auf die Schutzguter, bei denen im Rahmen der Umwelt-
prufung ein erheblicher Eingriff festgestellt wurde. Liegen seit Vollzug der Mallnahmen
keine Anhaltspunkte fur weitergehende, unvorhergesehene Umweltauswirkungen vor,
besteht grundsatzlich keine Verpflichtung zur Ausweitung der Uberwachung auf Zu-
satzaspekte.
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Die Stadt Schmallenberg stellt sicher, dass die bauliche Umsetzung strikt nach den
verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt. Dies betrifft insbesondere
die festgelegten MalRnahmen zur Minderung des Eingriffs, vornehmlich die grunordne-
rischen MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung naturschutzfachlich relevanter
Strukturen und Funktionsflachen.

Bei der beabsichtigten ErsatzmalRnahme wird es sich um eine bereits anerkannte Oko-
kontomallnahme handeln, deren 6kologische Aufwertung bereits erfolgte, sodass hier
keine weiteren Kontrollen erforderlich sind.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Kontext des vorliegenden Bauleitplanverfahrens fur den Bereich ,Zum Hallenberg®
im Stadtteil Bad Fredeburg der Stadt Schmallenberg wird mit dem Umweltbericht eine
fundierte Entscheidungsgrundlage zur Bewertung der voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen geschaffen. Ziel des Berichts ist es, Transparenz Uber die Auswirkungen
der planungsrechtlichen Festsetzungen auf die natdrlichen Ressourcen und Rahmen-
bedingungen zu gewahrleisten und das Allgemeinwohl im Sinne einer nachhaltigen und
sozialgerechten Entwicklung zu sichern.

Die Planung erfolgte vor dem Hintergrund eines fortwirkenden Bedarfs an zusatzlichen
Wohnbauflachen im zweitgrélRiten Stadtteil der Stadt Schmallenberg. Die Entscheidung
zur Ausweisung des Plangebiets basiert auf fachlichen Restriktionen sowie infrastruk-
turellen Rahmenbedingungen, welche alternative Entwicklungsflachen ausschlieRen.
Die rechtliche Grundlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurde im Rahmen des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3
BauGB am 28.09.2023 geschaffen. Ziel dieser Bauleitplanung ist die Umwidmung bis-
heriger Sondernutzungsflachen (Klinik) in Wohnbauflachen sowie die Nachverdichtung
und Arrondierung bestehender Siedlungsstrukturen.

Die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen insbesondere die
Ausweisung der neuen Flachen als allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO. Die
zulassige bauliche Dichte wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) be-
grenzt, die Gebaudehohen werden in Metern und durch Bezug auf einen Messpunkt
eindeutig geregelt. Die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand wird verpflich-
tend, zudem werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen zeichnerisch festgesetzt,
um eine angemessene stadtebauliche Entwicklung und Integritdt des Ortsbildes zu
gewahrleisten. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Sinne eines verkehrsberu-
higten Bereichs ausgestaltet, die unterirdische Fuhrung samtlicher Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorgeschrieben. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind festgesetzt, darunter Vorgaben zur Aullenbe-
leuchtung, Rodungsverbote wahrend der Brut- und Setzzeit sowie Ausgleichsmafinah-
men nach dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises. Ergdnzende Festset-
zungen betreffen die Begrenzung der Grundflachenzahl, Begrinung nicht Uberbauba-
rer Flachen, Bepflanzungsgebote, Nutzung heimischer und standortgerechter Pflan-
zenarten sowie Begrinung von Dachflachen zur Verbesserung des Mikroklimas.

Die Umweltprufung erfolgte nach Anlage 1 zum BauGB und bezieht samtliche wesent-
lichen Schutzguter ein, darunter u.a. Boden, Wasser, Luft, Klima, biologische Vielfalt,
Mensch sowie Kultur- und Sachguter. Fur die Schutzguter wurden die jeweils relevan-
ten Fachgesetze und Zielvorgaben Dberlcksichtigt, u.a. Baugesetzbuch,
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Bundesbodenschutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz und Wasserhaushaltsgesetz.
Der Umweltbericht dokumentiert und bewertet Bestandsaufnahme, baubedingte und
anlagenbedingte Auswirkungen, Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
Kompensationsmechanismen jeweils differenziert nach Schutzgut.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist festzuhalten, dass die bebaubaren Flachen
eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese mit anthropogen Uberpragten Béden darstel-
len. Durch die Bebauung ist eine irreversible Versiegelung und damit ein vollstandiger
Funktionsverlust der Bodenfunktionen (Speicher-, Filter-, Pufferfunktion, Lebensraum
fur Bodenorganismen) zu erwarten. Die Entwicklung fuhrt zu einer dauerhaften Um-
wandlung von landwirtschaftlicher Flache in Siedlungsflache, was als erheblicher Ein-
griff einzustufen ist. Im Rahmen der Ausgleichsmallnahmen werden ErsatzmalRnahmen
auf stadteigenen Grundstlcken durchgefuhrt, um Biotopwertdefizite kompensatorisch
auszugleichen.

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ist hinsichtlich der Bestands-
aufnahme als geringwertig einzustufen. Die bestehenden Flachen bieten keine hoch-
wertigen Biotopstrukturen oder bedeutende Funktionen als Lebensraum fur streng ge-
schiutzte Arten. Durch baubedingte und anlagenbedingte Auswirkungen kommt es zu
zeitweisem Verlust von Vegetationsdecke und Lebensraum sowie zur dauerhaften Re-
duktion der lokalen Artenvielfalt. MinderungsmalRnahmen beinhalten verbindliche Vor-
gaben zur Baufeldfreimachung aullerhalb der Brut- und Setzzeiten, extensive Begru-
nung und Bepflanzung zur Férderung der Biodiversitat sowie rechtskonforme Kompen-
sationsmallnahmen gemaf naturschutzrechtlicher Anforderungen.

Bezuglich des Schutzgutes Wasser ist durch die Versiegelung und Bebauung eine er-
hebliche Einschrankung von Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen sowie der Grund-
wasserneubildung zu erwarten. Die Auswirkungen werden durch Begrenzung der ver-
siegelten Flachen, Begrinung nicht Uberbaubarer Grundsticksteile und Installation
von Dachbegrunungen minimiert und durch Kompensationsmallnahmen bilanziell aus-
geglichen.

Das Schutzgut Luft und Klima erfahrt durch die Reduktion der Verdunstungskuhlung,
die Versiegelung und die Erh6éhung der Emissionen eine Beeintrachtigung. Die Fest-
setzung von Begrinungsmalnahmen, Erhalt landschaftspragender Vegetationsstruk-
turen tragen zur Minderung von Belastungen und zur Verbesserung des lokalen Mikro-
klimas bei.

Alle relevanten umwelt- und stadtebaulichen Aspekte wurden unter Berlcksichtigung
gesetzlicher Anforderungen bewertet und integriert. Die Umweltauswirkungen sind
insgesamt erheblich, werden jedoch durch konsequente Umsetzung der Minderungs -
und AusgleichsmaBnahmen planungsrechtlich und umweltfachlich kompensiert. Das
Verfahren tragt zur Sicherstellung der bodenrechtlichen Zulassigkeit zukunftiger Bau-
vorhaben und zur langfristigen Sicherung des Allgemeinwohls unter Bertcksichtigung
der naturlichen Lebensgrundlagen bei.

4.4 Referenzliste der Quelle

4.4.1 Fachgesetze und Fachplanungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
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3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. |
S. 189).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundeswaldgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Oktober 1975 (BGBI. | S.
2655), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Vereinfachung des
Waldumwandlungsrechts vom 1. Januar 2024 (BGBI. | S. 12).

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.
366), zuletzt gedndert am 1. Juni 2022 (GV. NRW. S. 388).

Energiewirtschaftsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S.
1970), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Beschleunigung des
Energienetzausbaus vom 30. Juni 2023 (BGBI. | S. 1750).

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung der Forderbedingungen fur Windenergie an Land
vom 18. Dezember 2024 (BGBI. I S. 2400).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 710), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2.
Oktober 2025 (GV. NRW. S. 487).

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen in der Fassung der dritten Anderung vom 14.
Marz 2025 (GV. NRW. S. 230), erganzt durch die aktuellen Anderungsverordnungen
zur Festlegung von Windenergie-Vorranggebieten.

Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW) in der Fassung vom 1. April 2025 (GV.
NRW. S. 661), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2025
(GV. NRW. S. 134).

Landesklimaschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (KlimaG NRW) in der Fassung vom 1. April
2025 (GV. NRW. 2025 S. 288), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Neufassung des
Klimaschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen vom 1. April 2025 (GV. NRW. S. 288).

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 924), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 2. Oktober 2025 (GV. NRW. S. 222).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

4.4.2 Verordnungen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

HSK (2006): Hochsauerlandkreis. Bericksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen.
Hochsauerlandkreis, Fachdienst 35 — Untere Naturschutzbehorde
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Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Entwicklungsabsichten

Der Anlass fur die Entwicklungsabsichten der Stadt Schmallenberg ergibt sich aus
einem anhaltenden und zunehmenden Nachfragedruck nach Wohnbaugrundsticken im
zweitgroRten Hauptort der Stadt Schmallenberg. In Bad Fredeburg kann dieser Druck
nicht mit vorhandenen und nur einzeln verfugbaren Baullicken im Innenbereich bewal-
tigt werden. Die Standorteignung des Plangebiets ergibt sich aus raumordnerischen
und stadtebaulichen Restriktionen, die alternative Erweiterungsflachen ausschliellen.
Die Wahl des Gebiets ,Hallenberg® wurde insbesondere durch die infrastrukturellen
Rahmenbedingungen, bestehende Nutzungen und die nachgewiesene Eignung fur eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung bestimmt. Die Planung erfahrt landes- und re-
gionalplanerische Zustimmung im Kontext der 42. FNP-Anderung und profitiert per-
spektivisch von einer prognostizierten Steigerung der Wohnraumnachfrage infolge der
bevorstehenden Inbetriebnahme der Ortsumgehung L 776. Das Erfordernis der Bau-
leitplanungen ergibt sich aus dem nachweislich bestehenden und fortwirkenden Bedarf
an zuséatzlichen Wohnbauflachen im Stadtteil Bad Fredeburg, der mit den gegenwartig
planungsrechtlich verfigbaren Flachen nicht gedeckt werden kann. Neben dem kon-
tinuierlichen Nachfragedruck wirken die Verbesserung der infrastrukturellen Anbin-
dung und die ortlichen stadtebaulichen Rahmenbedingungen verstarkend auf die
Wohnraumnachfrage und machen eine zeitnahe Ausweitung des Angebots unabding-
bar. Mangel an baulich nutzbaren Flachen aullerhalb des Plangebietes und die fest-
gestellte Nichtverfugbarkeit der bestehenden Baullcken unterstreichen die Notwen-
digkeit einer Bauleitplanung. Nur durch die Umwidmung des bisherigen Sondergebiets
in eine Wohnbauflache kénnen die Voraussetzungen fur eine nachhaltige, bedarfsori-
entierte und stadtebaulich vertragliche Entwicklung an diesem Standort geschaffen
werden.

Ziel der Planung ist die bauleitplanerische Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen
fur eine bedarfsgerechte Erweiterung des Wohnbauflachenangebotes im Stadtteil Bad
Fredeburg. Weiteres Ziel ist die Forderung einer nachhaltigen und sozialgerechten
Stadtentwicklung gemall § 1 BauGB, die eine stadtebaulich vertragliche Nachverdich-
tung und Arrondierung bestehender Siedlungsstrukturen ermdéglicht. Die Planung soll
zur Sicherung des Wohnraumangebotes und zur Vermeidung weiterer Flachenknapp-
heit beitragen. Zudem sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, um den gestie-
genen Anforderungen an Wohnbauflachen gemaf den Ubergeordneten Zielen und Vor-
gaben der Landes- und Regionalplanung Rechnung zu tragen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prufen, ob Verbotstatbestande nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch den Vollzug des Bebauungsplanes ein-
treten kénnen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 Absatz 1 BNatSchG) ist es verboten,
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1) wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2) wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4) wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Bei der Prufung, ob Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durch den Vollzug des Bebauungsplanes eintreten kénnen, stellt die Ar-
tenschutzprufung (ASP) das zentrale Element dar. Die Artenschutzprufung basiert auf
den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Sie dient der Um-
setzung europaischer Artenschutzrichtlinien in nationales Recht und ist rechtlich in
den §§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Diese Vorschriften setzen die Vorgaben der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie um. Der Anwendungsbereich der Arten-
schutzprifung erstreckt sich auf Eingriffe in Natur und Landschaft gema § 15
BNatSchG in Verbindung mit dem Landesnaturschutzgesetz.

Eine Besonderheit der Artenschutzprifung liegt in ihrer Eigenstandigkeit. Sie kann
nicht durch andere Umweltprifungen wie die Umweltvertraglichkeitsprifung oder die
FFH-Vertraglichkeitsprufung ersetzt werden. Die Artenschutzprufung dient somit der
Sicherstellung, dass bei dem Bauleitplanverfahren die artenschutzrechtlichen Belange
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben bertcksichtigt werden. Sie fokussiert sich
auf die europaisch geschutzten Arten, insbesondere die FFH-Anhang-IV-Arten und die
europaischen Vogelarten.

Um den Prifprozess zu vereinfachen, wird in Nordrhein-Westfalen die Artenschutzpru-
fung auf sogenannten ,planungsrelevante Arten® beschrankt. Planungsrelevante Arten
sind eine naturschutzfachlich begrundete Auswahl derjenigen geschutzten Arten, die
bei einer Artenschutzprafung im Sinne einer Art-far-Art-Betrachtung einzeln zu bear-
beiten sind. Das LANUK bestimmt die fur Nordrhein-Westfalen planungsrelevanten Ar-
ten nach einheitlichen naturschutzfachlichen Kriterien

Der Ablauf und die Inhalte einer Artenschutzprufung umfassen die folgenden drei Stu-
fen:

e Stufe I: Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)
Die erste Stufe der Artenschutzprufung dient als initiale Einschatzung moglicher
artenschutzrechtlicher Konflikte. In diesem Prozess wird eine Uberschlagige Prog-
nose erstellt, um zu ermitteln, ob und bei welchen Arten potenzielle Konflikte auf-
treten kdnnten. Zu diesem Zweck ist es notwendig, alle verfugbaren Informationen
Uber das betroffene Artenspektrum zu sammeln und auszuwerten.



Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bei dieser Beurteilung spielen sowohl der spezifische Vorhabentyp als auch die
ortlichen Gegebenheiten eine entscheidende Rolle. Es ist wichtig, samtliche rele-
vanten Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens in die Betrachtung einzubeziehen,
um eine umfassende Einschatzung vornehmen zu kénnen. Diese erste Stufe dient
als Weichenstellung fur den weiteren Verlauf der Artenschutzprufung.

Nur wenn sich aus dieser initialen Prafung Hinweise auf mogliche artenschutzrecht-
liche Konflikte ergeben, wird fur die betreffenden Arten eine vertiefende Untersu-
chung in der zweiten Stufe erforderlich.

e Stufe Il: Vertiefende Prufung der Verbotstatbestande

Es werden VermeidungsmalRnahmen erarbeitet, die auch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen umfassen kénnen. In manchen Fallen wird zusatzlich ein Risikoma-
nagement konzipiert. Nach der Festlegung dieser MaRnahmen erfolgt eine erneute
Prufung, um festzustellen, ob trotz der geplanten SchutzmalRnahmen noch Verstdlle
gegen artenschutzrechtliche Verbote zu erwarten sind.

Sollte sich herausstellen, dass fur bestimmte Arten weiterhin eine vorhabenspezi-
fische Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nicht ausge-
schlossen werden kann, wird ein Ausnahmeverfahren (Stufe Ill) notwendig.

e Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

In dieser Phase der Artenschutzprufung wird eine eingehende Untersuchung durch-
gefuhrt, um festzustellen, ob die drei wesentlichen Voraussetzungen fur eine Aus-
nahmegenehmigung erfullt sind. Diese Voraussetzungen umfassen das Vorliegen
zwingender Grunde, die Alternativliosigkeit des Vorhabens und die Sicherstellung,
dass der Erhaltungszustand der betroffenen Arten nicht beeintrachtigt wird. Nur
wenn alle diese Bedingungen erfullt sind, kann eine Ausnahme von den arten-
schutzrechtlichen Verboten in Betracht gezogen werden.

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Relevanz des geplanten Vorhabens erfolgt
dabei in strikter Ubereinstimmung mit der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) und der Vo-
gelschutzrichtlinie (2009/147/EG). Diese als VV-Artenschutz bekannte Vorschrift, die
vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz NRW (MKULNV) im Jahr 2016 erlassen wurde, bietet den rechtlichen und me-
thodischen Rahmen fur die Durchfuhrung dieser Prifung in Planungs- oder Zulas-
sungsverfahren.

1.3 Leitfaden Nordrhein-Westfalen

Fur die Erstellung des Artenschutzbeitrags wurde der aktuelle Leitfaden des Landes
Nordrhein-Westfalen, das ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in NRW*, zu-
grunde gelegt. Dieses Methodenhandbuch bundelt die fachlichen und rechtlichen
Standards fur die Durchfuhrung artenschutzrechtlicher Prifungen im Rahmen von
Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren in NRW und stellt damit die maRRgebliche
Grundlage fur die Vorgehensweise dar. Es definiert die Methoden und den Umfang der
erforderlichen Datenerhebungen, gibt artspezifische Hinweise zur Bestandserfassung
und beschreibt die Bewertung der Wirksamkeit von Vermeidungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen. Die Anwendung des Methodenhandbuchs gewéahrleistet, dass die
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artenschutzrechtlichen Belange systematisch, nachvollziehbar und entsprechend den
aktuellen naturschutzfachlichen Erkenntnissen in die Planung einbezogen werden.

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Lage und Umfang des Projekts

Das Plangebiet befindet sich im ndérdlichen Bereich des Schmallenberger Stadtteils
Bad Fredeburg norddstlich des Friedhofs und umfasst die sudwestloche Erweiterungs-
flachen des Klinikgebietes ,Zum Hallenberg“. Der raumliche Geltungsbereich erstreckt
sich auf die unmittelbar an die Erschliefungsstrale ,Zum Hallenberg“ angrenzenden
Grundstiucke und beinhaltet die stadtischen Grundstiucke Nr. 585, 586 und 587 der
Flur 1. Die Gesamtgrolle des Plangebietes betragt rund 1,5 Hektar.
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Abbildung 1: Ubersicht zur Lage des Plangebiets.

Im Suden und Norden wird das Gebiet durch angrenzende Bebauung und dem Grund-
stuck des Kurmittelhauses begrenzt, im Westen durch die bestehende Stralle ,,Zum
Hallenberg®. Im Osten bildet die bestehe Nutzungs- und Grundstlucksgrenze die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches. Das Plangebiet liegt innerhalb des bauli-
chen Zusammenhangs zwischen Kurmittelhaus und Wohnbebauung und ist durch die
vorhandene Infrastruktur direkt erschlossen. Eine weitergehende Flacheninanspruch-
nahme Uber die ErschlieBungsstralle hinaus in den Aullenbereich erfolgt nicht.
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Der GroBteil des Plangebiets wird von einem landwirtschaftlich genutzten Grunland
eingenommen. Des Weiteren umfasst es die asphaltierte Stralle im Westen und zwei
Einzelbdume auf der Grenze zwischen Strae und Grunland.

Mit der Aufstellung des Bauleitplans werden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine wohnbauliche Stadterweiterung geschaffen. Ziel ist es, die stadtebau-
liche Struktur sowie das MaR der baulichen Nutzung in Anpassung an die bestehende
Nachbarbebauung fortzufihren, um ein stimmiges und harmonisches Ortsbild zu ge-
wahrleisten. Die Art der zulassigen Nutzungen orientiert sich dabei an der vorherr-
schenden Einfamilien- und Doppelhausbebauung, wobei zusatzlich eine Mehrparteien-
wohnnutzung auf einem Grundstick ermdéglicht werden soll, um ein vielfaltiges Wohn-
angebot zu schaffen.

2.2 Beschreibung der geplanten Malknahmen

Das geplante Vorhaben umfasst die Entwicklung neuer Wohnflachen in direktem Ver-
bund mit bereits bestehender Wohnbebauung des Stadtteils Bad Fredeburg der Stadt
Schmallenberg.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt auf Grundlage des bestehen-
den, durch den Bebauungsplan Nr. 27 ,Hallenberg und Suntelt” vorgegebenen Er-
schliefungskonzeptes und wird Uber die Stralle ,Zum Hallenberg® sichergestellt. Die
erforderlichen Versorgungsinfrastrukturen far Strom, Wasser, Abwasser und Telekom-
munikation sind im Randbereich des Plangebietes vorhanden und gewahrleisten die
technische Anbindung aller Baugrundstucke.

Zur Sicherstellung geordneter Wohn- und Verkehrsverhaltnisse wird auch die innere
ErschlieBung des Plangebietes bauplanungsrechtlich gesichert. Vorgesehen ist die
Ausweisung von mindestens 6,0 Meter breiten Verkehrsflachen, die eine leistungsfa-
hige und sichere ErschlieBung fur den motorisierten Verkehr sowie fur Ver- und Ent-
sorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Kommunikation) gewahrleisten. Die
Stichstrallen sind als verkehrsberuhigte Bereiche konzipiert und mit Wendeanlagen
versehen.

Im 6stlichen Abschnitt des Plangebietes wird ein Kinderspielplatz bauleitplanerisch
festgesetzt, um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sowie
den Bedurfnissen der kunftigen Bewohner — insbesondere Familien mit Kindern — zu
entsprechen. Durch die arrondierende Lage und der angestrebten Nutzung sind aus-
reichend Flachen fur private und o6ffentliche Grunanlagen sowie eine angemessene
Durchgrinung des Quartiers sichergestellt, hierdurch fugt sich das Plangebiet in ein
attraktives Wohnumfeld ein.

Die ordnungsgemale Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung erfolgt Uber das
vorhandene Mischkanalisationssystem. Das Schmutzwasser wird gesammelt und Uber
einen Schmutzwassersammler an die Ruhrverbands-Klaranlage in Bremke weitergelei-
tet und dort behandelt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers direkt auf den
Grundstucken ist aufgrund der Gelandesituation und der moéglichen Beeintrachtigung
von Unterliegergrundsticken ausgeschlossen. Die technische Versorgung mit Strom,
Wasser und Telekommunikation erfolgt GUber die vorhandenen Netze.
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Zur Minimierung der Umweltauswirkungen sind verschiedene MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft vorgesehen. Dazu zahlen die Begrenzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, die Anlage und Begrinung von nicht Uberbauten Flachen, das
Pflanzen heimischen Geholzen, die Verwendung insektenschonender Aullenbeleuch-
tung, die Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen sowie die Begrinung von Dachfla-
chen baulicher Anlagen.

Mit diesen Mallnahmen wird das Ziel verfolgt, die wohnbauliche Entwicklung der Stadt
Schmallenberg mit den Anforderungen des Umwelt- und Klimaschutzes in Einklang zu
bringen und eine nachhaltige, umweltvertragliche Flachenentwicklung sicherzustellen.

2.3 Darstellung der Wirkfaktoren auf Natur und Arten

Im Rahmen des geplanten Vorhabens ergeben sich verschiedene Wirkfaktoren, die auf
Natur und Arten im Plangebiet einwirken kénnen. Die wichtigsten Wirkfaktoren lassen
sich nach bau-, anlagen- und betriebsbedingten Einflussen unterscheiden und orien-
tieren sich an den Vorgaben des Methodenhandbuchs zur Artenschutzprafung in NRW.

Wahrend der Bauphase zahlen hierzu insbesondere die Flacheninanspruchnahme
durch Erdarbeiten, die Neuerrichtung von Geb&uden und Infrastruktureinrichtungen
sowie die Beseitigung oder der Ruckschnitt von Vegetation. Diese MalBRnahmen kénnen
zur Zerstdérung oder Beeintrachtigung von Lebensraumen, insbesondere von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten bodenbrutender Vogelarten fuhren. Temporare Stérungen
durch Larm, Erschutterungen, Staubentwicklung und den Einsatz von Maschinen kén-
nen zusatzlich zu einer Vergrd&mung empfindlicher Arten beitragen und deren Brut-
und Aufzuchterfolg beeintrachtigen.

Betriebsbedingt wirken sich vor allem eine Zunahme bzw. Dauerhaftigkeit der Prasenz
des Menschen, von Verkehrs-, Larm- und Lichtemissionen sowie die dauerhafte Ver-
siegelung von Flachen aus. Letztere fuhrt zu einem dauerhaften Verlust von Lebens-
raumen fur Flora und Fauna und kann die Durchlassigkeit der Landschaft fur wan-
dernde Arten einschranken. Besonders nachtaktive und lichtempfindliche Arten, wie
Fledermause und Insekten, kénnen durch kunstliche Beleuchtung in ihrem Verhalten
und ihrer Lebensraumwahl gestért werden.

Weitere relevante Wirkfaktoren ergeben sich aus der Verdnderung der Nutzungsinten-
sitat. Auch stoffliche Eintrage, wie Schadstoffe aus dem Betrieb von Fahrzeugen und
Maschinen, kénnen die Umweltguter Boden und Wasser beeintrachtigen. Die Uberbau-
ung einer bislang landwirtschaftlich genutzten Grinlandflache kann zudem die Le-
bensraumeignung fur Offenlandarten weiter verschlechtern.

3 Methodik der artenschutzrechtlichen Prufung

3.1 Vorgehensweise bei der Datenerhebung

Die Durchfuhrung der Artenschutzprifung erfolgte nach dem Grundsatz, eine ausrei-
chende und fachlich fundierte Bestandsaufnahme der im Plangebiet relevanten Arten
und ihrer Lebensraume sicherzustellen. Umfang und Tiefe der Untersuchungen wurden
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dabei an die naturraumlichen Gegebenheiten sowie die Art und den Umfang des ge-
planten Vorhabens angepasst. Zu Beginn der Datenerhebung fand im Oktober 2024
eine gezielte Vor-Ort-Begehung der betroffenen Flachen statt. Ziel dieser Begehung
war es, das Artpotenzial im Untersuchungsraum einzuschatzen, erste Hinweise auf
das Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten zu gewinnen und die Struk-
tur sowie die Nutzung der vorhandenen Lebensrdaume zu erfassen.

Im Anschluss an die Gelandeerhebung wurden vorhandene Datenquellen systematisch
ausgewertet, um das Artenspektrum im Untersuchungsgebiet moglichst vollstandig
abzubilden. Hierzu zahlte insbesondere eine Messtischblattabfrage, mit der relevante
faunistische und floristische Nachweise aus amtlichen und wissenschaftlichen Daten-
banken abgefragt wurden. Erganzend erfolgte eine Auswertung der Fundpunktkataster
der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS), um weitere Hinweise auf das Vor-
kommen geschutzter Arten im Umfeld des Plangebiets zu erhalten.

Die Kombination aus aktueller Gelandeerhebung und der Auswertung bestehender Da-
tenquellen gewahrleistet, dass sowohl aktuelle als auch langerfristig dokumentierte
Nachweise in die artenschutzrechtliche Bewertung einflieBen. Auf diese Weise wurde
eine belastbare Datengrundlage geschaffen, um die im Plangebiet vorkommenden Ar-
ten und deren Lebensrdume angemessen zu erfassen und die weiteren Schritte der
Artenschutzprifung fachgerecht durchfihren zu kénnen.

3.2 Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums erfolgte gemal den Vorgaben des ,Metho-
denhandbuchs zur Artenschutzpridfung in NRW*®. Zwar handelt es sich um einen < 200
Quadratmeter groBen Bereich, jedoch entfaltet die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes keine relevanten Uber die Flache hinausragenden Emissionen. Zumal
fugt sich das zu entwickelnde Baugebiet in die bereits bebaute Kulisse von Bad Fre-
deburg ein. Entsprechend wurde der Untersuchungsraum definiert:

e der Vorhabenbereich (Geltungsbereich des Bebauungsplans) zuzuglich eines 300-
Meter-Radius.

Dieser Radius berucksichtigt die maximale planerisch relevante Fluchtdistanz sto-
rungsempfindlicher Arten und deckt potenzielle Wirkfaktoren wie Larm, Lichtemissio-
nen und Habitatverluste ab.
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Abbildung 2: Abgrenzung des Untersuchungsraumes.

Das Untersuchungsgebiet umfasst:

e Teile des bebauten Ortsgebietes von Bad Fredeburg mit Wohnbebauung und sozi-
aler Infrastruktur (Friedhof, Klinik, Sportplatz u.a.).

e Offenlandbereiche mit Grinland und Heckenstrukturen

e Angrenzende Waldflachen im Norden, die als Pufferzone zum Landschaftsschutz-
gebiet ,Schmallenberg Sud-Ost* fungieren.

o Teile gesetzlich geschitzter Biotope (BT-HSK-01774, BT-HSK-01773, BT-4815-
605-9), bei denen es sich um FlieBgewéasser oder Nass- und Feuchtgrinland han-
delt, die sich etwa 200 bis 270 Meter westlich bzw. 200 m 6stlich des Vorhaben-
bereichs erstrecken.

Die gewahlte Abgrenzung gewahrleistet, dass alle relevanten Lebensraumtypen — von
Siedlungsstrukturen Uber Grunlandflachen bis zu Waldrandern - erfasst werden.
Gleichzeitig werden artspezifische Habitatanspriche und moégliche Wechselwirkungen
mit benachbarten Schutzgebieten systematisch bertcksichtigt.

3.3 Quellen und Datenbasis

Fur die Erstellung des Artenschutzbeitrags wurde eine Vielzahl von Quellen und Daten
ausgewertet, um eine fundierte und umfassende Bestandsaufnahme der relevanten
Arten und ihrer Lebensraume im Untersuchungsgebiet sicherzustellen. Grundlage der
Datenerhebung bildet das ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-
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Westfalen“, das behordenverbindliche Standards fur die Planung und Durchfuhrung
von Artenschutzprifungen vorgibt und die Nutzung verschiedener Datenquellen expli-
zit empfiehlt.

Zunachst wurden aktuelle und historische Daten aus dem Fachinformationssystem
(FIS) ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen® in Form einer Messtischblattabfrage
sowie aus der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS) herangezogen. Diese
Datenbanken liefern Informationen zu bekannten Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten und deren Lebensraumen im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld.

Neben diesen landesspezifischen Datenquellen wurden auch weitere oOffentlich zu-
gangliche Informationssysteme und Literatur ausgewertet, darunter Artensteckbriefe,
Verbreitungskarten und Fachgutachten. Zuséatzlich flossen die Ergebnisse der im Ok-
tober 2024 durchgefiuhrten Vor-Ort-Begehung in die Bewertung ein, um die Aktualitat
und Vollstandigkeit der Datenbasis sicherzustellen.

4 Bestandserfassung und Relevanzprifung

4.1 Darstellung der vorhandenen Lebensraume und Biotope

Im Untersuchungsgebiet kommen unterschiedliche Biotope und damit Lebensrdume
verschiedener Arten vor. Zur Bewertung fand eine Vor-Ort-Begehung des Plangebietes
(=direkter Geltungsbereiche des geplanten Bebauungsplanes) statt. Dabei wurden die
Biotoptypen nach dem HSK-Schlussel’ anhand der Biotoptypenliste eingeordnet. Das
weitere Untersuchungsgebiet wurde mittels Luftbildauswertungen eingeschétzt.

Der zentrale Bereich des Plangebietes (=Geltungsbereich des Bebauungsplanes) be-
steht aus einer regelmallig genutzten Wirtschaftsgrunlandflache (Typ 13). Das Plan-
gebiet (=Geltungsbereich des Bebauungsplanes) wird im Norden von einer Gehdlz-
struktur (Typ 26) begrenzt. Im Osten schlielt sich eine verbrachte ruderaliserte Wie-
senflache mit einem lockeren Baumbestand an. Im Sidden grenzt vorhandene Bebau-
ung von Bad Fredeburg an. Im Westen des Plangebietes befindet sich die Stralle ,Zum
Hallenberg (Typ 1) an der sich ein Baumbestand (18) befindet.

Das weitere Untersuchungsgebiet wird im Studen von der bebauten Ortslage Bad Fre-
deburg gebildet. Auch im Westen und Norden schlie3t sich die Bebauung von Bad
Fredeburg an, ist in diesem Gebiet jedoch stark durchgrunt mit Grunflachen und Ge-
holzzugen. Der restliche Teil des Gebiets im Osten wird von Grunlandflachen und
Waldflachen gebildet. Die Grunlandflachen sind durch die ,Bddefelder Stralle® mit an-
grenzenden breiten Geholzzige unterteilt. Auch innerhalb der offenen Grinlandstruk-
turen gibt es schmale Heckenzuge. Teile des Untersuchungsgebiets liegen im Land-
schaftsschutzgebiet Schmallenberg Std-Ost und beherbergen kleine gesetzlich ge-
schutzte Biotope in Form von FlieBgewé&ssern und einem Feuchtgrunland.

"Berucksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und
von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen
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Innerhalb des Untersuchungsgebiet gibt es am 6stlichen und westlichen Rand kleine
Bache. Dabei handelt es sich um Osten um das FlieRgewdsser ,Schmiedinghausen”
und im Westen um den Bach ,Frettelt”.

Abbildung 4: Grunlandflache und im Norden angrenzenden Gehdlzstruktur,
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Abbildung 5: Stralle ,Zum Hallenberg® im Westen des Plangebiets mit angrenzendem Baum-
bestand.

4.2  Ubersicht der im Untersuchungsraum vorkommenden, relevanten
Arten

Zunachst findet zur Vorprufung des Artenspektrums gemall dem Methodenhandbuch
zur Artenschutzpriufung NRW eine Datenabfragen zu aktuell bekannten oder zu erwar-
tenden Vorkommen planungsrelevanter Arten statt. Dazu findet eine Auswertung des
Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in NRW* sowie der ,,Landschaftsinforma-
tionssammlung — @LINFOS* statt.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Quadrant 2 des Messtischblattes 4815 Schmallen-
berg, sowie zu sehr geringen Anteilen in Quadrant 4 des Messtischblattes 4715 Eslohe
(Sauerland). Der Eingriffsbereich (=Geltungsbereich des Bebauungsplanes) liegt nur
im Quadrant 2 des Messtischblattes 4815 Schmallenberg. Da bei der Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes keine relevanten tber die Flache hinausragenden Emis-
sionen erwartet werden, findet nur eine Auswertung des Quadraten 2 des Messtisch-
blattes 4815, was den Geltungsbereich des Bebauungsplanes abdeckt, statt.
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Tabelle 1: Messtischblattabfrage fur den Quadranten Il des Messtischblattes 4815.

Erhaltungszu- Bemerkung zum Vorkommen
stand in NRW |innerhalb des Geltungsberei-
Art (KON) ches
Wissenschaftlicher
Name Deutscher Name
Saugetiere
Keine geeigneten Habitate im
Felis silvestris Wildkatze G+ Plagebiet vorhanden
Potenzielle Sommer- / Uber-
Barbastella barbas- gangsquartiere im Baumbe-
tellus Mopsfledermaus S stand, Nahrungsgast
Potenzielle Sommer- / Uber-
gangsquartiere im Baumbe-
stand, potenzielle Quartiere
Breitflugelfleder- im angrenzenden Ortsgebiet,
Eptesicus serotinus maus G Nahrungsgast
Potenzielle Sommer- / Uber-
gangsquartiere im Baumbe-
stand, potenzielle Quartiere
Kleine Bartfleder- im angrenzenden Ortsgebiet,
Myotis mystacinus maus G Nahrungsgast
Myotis nattereri Fransenfledermaus |G Nahrungsgast
Potenzielle Sommer- / Uber-
Rauhautfleder- gangsquartiere im Baumbe-
Pipistrellus nathusii maus G stand, Nahrungsgast
Potenzielle Sommer- / Uber-
gangsquartiere im Baumbe-
stand, potenzielle Quartiere
Pipistrellus pipistrel- im angrenzenden Ortsgebiet,
lus Zwergfledermaus |G Nahrungsgast
Vogel
Accipiter gentilis Habicht G pot. Nahrungsgast
Accipiter nisus Sperber G pot. Nahrungsgast
Keine geeigneten Habitate im
Aegolius funereus RaufulRkauz S Plangebiet vorhanden
Aufgrund der Silhouettenwir-
kung der angrenzenden Be-
bauung und Geholzkulisse
keine geeigneten Habitate im
Alauda arvensis Feldlerche U- Plangebiet vorhanden
Keine geeigneten Habitate im
Alcedo atthis Eisvogel G Plangebiet vorhanden
Aufgrund der Silhouettenwir-
kung der angrenzenden Be-
bauung und Geholzkulisse
keine geeigneten Habitate im
Anthus pratensis Wiesenpieper S Plangebiet vorhanden

-12 -




Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

Keine geeigneten Bruthabitate
im Plangebiet vorhanden, evtl.
Anthus trivialis Baumpieper U- Nahrungsgast
Ardea cinerea Graureiher U pot. Nahrungsgast
Asio otus Waldohreule u pot. Nahrungsgast
Buteo buteo Mausebussard G pot. Nahrungsgast
Keine geeigneten Habitate im
Charadrius dubius Flussregenpfeifer |S Plangebiet vorhanden
Keine geeigneten Habitate im
Ciconia nigra Schwarzstorch U Plangebiet vorhanden
Keine geeigneten Habitate im
Coturnix coturnix Wachtel U Plangebiet vorhanden
Cuculus canorus Kuckuck U- pot. Nahrungsgast
Delichon urbica Mehlschwalbe u pot. Nahrungsgast
Potenzielle Bruthabitate in be-
nachbarter Parkanlage, Nah-
Dryobates minor Kleinspecht G rungsgast
Keine geeigneten Bruthabitate
im  Plangebiet vorhanden,
Dryocopus martius Schwarzspecht G Nahrungsgast
Falco tinnunculus Turmfalke G pot. Nahrungsgast
Keine geeigneten Habitate im
Gallinula chloropus Teichhuhn G Plangebiet vorhanden
Hirundo rustica Rauchschwalbe U- pot. Nahrungsgast
Lanius collurio Neuntoter G- pot. Nahrungsgast
Lanius excubitor Raubwiirger S pot. Nahrungsgast
pot. Nahrungsgast sowie Brut
in benachbarten Géarten und
Ostlich angrenzender Wiesen-
brache mit Gehoélzen und He-
Linaria cannabina Bluthanflling U cken maoglich
Keine geeigneten Habitate im
Lullula arborea Heidelerche G Plangebiet vorhanden
Milvus milvus Rotmilan G pot. Nahrungsgast
Keine geeigneten Habitate im
Parus montanus Weidenmeise G Plangebiet vorhanden
pot. Nahrungsgast sowie Brut
in benachbarten Géarten und
Passer montanus Feldsperling U Park moglich
Pernis apivorus Wespenbussard U pot. Nahrungsgast
pot. Nahrungsgast sowie Brut
Phoenicurus phoeni- in benachbarten Géarten und
curus Gartenrotschwanz |U Park moglich
Picus canus Grauspecht S pot. Nahrungsgast
Keine geeigneten Habitate im
Poecile montanus Weidenmeise G Plangebiet vorhanden
Keine geeigneten Habitate im
Scolopax rusticola Waldschnepfe U Plangebiet vorhanden
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pot. Nahrungsgast sowie Brut
in benachbarten Géarten und

Serinus serinus Girlitz U Park moglich
Streptopelia turtur Turteltaube S pot. Nahrungsgast
Strix aluco Waldkauz G pot. Nahrungsgast

pot. Nahrungsgast, Brut im
angrenzenden Siedlungsraum

Sturnus vulgaris Star U maoglich

Tachybaptus ruficol- Keine geeigneten Habitate im
lis Zwergtaucher G Plangebiet vorhanden

Tyto alba Schleiereule G pot. Nahrungsgast

Eine Datenabfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS) ergab im Unter-
suchungsgebiet keine Fundpunkte geschutzter Arten.

4.3 Habitatpotenzialanalyse

Ergadnzend zur Abfrage vorhandener Daten wird eine Habitat-Potenzial-Analyse durch-
gefuhrt. Dabei wird eine differenzierte Analyse des jeweiligen Lebensraumpotenzials
in Bezug auf das mégliche Vorkommen einer Art durch Auswertung der vorhandenen
Daten sowie gegebenenfalls einer erganzenden Ortsbegehung und einer Uberschlagi-
gen Wirkungsprognose durchgefthrt. Im konkreten Fall kommt es zur Auswertung von
Luftbildern, aullerdem fand im Oktober 2024 eine Ortsbegehung statt.

Saugetiere:

Wildkatze: Ein Vorkommen der Wildkatze innerhalb des Untersuchungsgebietes kann
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da auch Teilbereiche von bewaldetem Gebiet
und von durch Geholzzuge gut strukturierten Offenlandes eingenommen werden. Da
das Vorhaben (Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes) keine weit Uber den Gel-
tungsbereich hinausragenden Emissionen auslést, beschrankt sich die Habitat-Poten-
zial-Analyse auf den konkreten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie unmit-
telbar angrenzende Habitate. Im konkreten Eingriffsbereich (=Geltungsbereich) wird
ein Vorkommen der Wildkatze jedoch ausgeschlossen. Es gibt keine fur die Wildkatze
gut geeigneten Strukturen, zudem handelt es sich um einen durch den Menschen stark
gepragten Raum, was der versteckten Lebensweise der Art entgegensteht. Das Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gemaR § 44 BNatSchG hinsichtlich
der Wildkatze kénnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Fledermause: Flederméause kénnen im Untersuchungsgebiet in den Wald- aber auch
Siedlungsgebieten Quartiere beziehen. Da das Vorhaben (Entwicklung eines allgemei-
nen Wohngebietes) keine weit Gber den Geltungsbereich hinausragenden Emissionen
auslost, beschrankt sich die Habitat-Potenzial-Analyse auf den konkreten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sowie unmittelbar angrenzende Habitate. Im konkreten
Eingriffsbereich (=Geltungsbereich) kénnen Quartiere in den begrenzenden Gehotlzen
zu finden sein. Zudem stellt die Flache ein Jagd- und Nahrungsgebiet dar.
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Vogel:

Im Untersuchungsgebiet konnen eine Vielzahl unterschiedlicher Vogelarten verschie-
dener Gilden vorkommen. Da das Vorhaben (Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes) keine weit Uber den Geltungsbereich hinausragenden Emissionen auslost, be-
schrankt sich die Habitat-Potenzial-Analyse auf den konkreten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie unmittelbar angrenzende Habitate. Innerhalb des Geltungs-
bereiches gibt es unterschiedliche Strukturen, die Habitate fir verschiedenen Vogel-
arten darstellen. Die Geholzstrukturen bieten Lebensraum fur gebdschbritende Vo-
gelarten. Nester kdnnen frei im Astwerk errichtet oder auch in Bodennahe oder am
Boden in den schitzenden Gehdlzstrukturen angelegt werden. Hoéhlenbriter werden
aufgrund fehlender geeigneter Baume im raumlichen Geltungsbereich ausgeschlos-
sen. Ein Vorkommen kénnte aber in den ¢stlich benachbarten Baumbestanden auller-
halb des Geltungsbereichs vorhanden sein. Bodenbruter des Offenlandes werden auf
der Flache mit nur geringer Wahrscheinlichkeit erwartet, da die umrahmenden Gehdlze
und Baukulisse eine gewisse Silhouttenwirkung entfalten, worauf Arten wie die Feld-
lerche mit einer Meidung des Gebietes reagieren. Horstbriter wie Rotmilan oder Mau-
sebussard kénnen im Geltungsbereich aufgrund fehlender geeigneter Baume als Brut-
vogel ausgeschlossen werden. Eine Nutzung als Nahrungshabitat scheint aber wahr-
scheinlich.

Amphibien:

Innerhalb des Untersuchungsgebietes kénnen verschiedene terrestrische und aquati-
sche Lebensraume fur Amphiben vorkommen. Da das Vorhaben (Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes) keine weit Uber den Geltungsbereich hinausragenden
Emissionen ausldst, beschrankt sich die Habitat-Potenzial-Analyse auf den konkreten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie unmittelbar angrenzende Habitate. Der
Geltungsbereich weist keine Gewasser und somit potenziellen Laichhabitate fur Am-
phibien auf. Die nachstgelegenen Gewasser bilden die Bache ,Schmiedinghausen® im
Osten (Entfernung ca. 170 m) und ,Frettelt” im Westen (Entfernung ca. 280 m). Der
Geltungsbereich stellt kein optimales terrestrisches Habitat fur Amphibien dar. Die
Ostlich angrenzende ruderalsierte Wiese und Geholzstrukturen kénnen hingegen ein
geeignetes terrestrisches Habitat fur Amphiben darstellen. Es werden aber vorwie-
gend ubiquitare Arten wie z.B. Erdkrote (Bufo bufo) erwartet. Das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG hinsichtlich Amphiben
kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Reptilien:

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es potenzielle Habitate fur Reptilienarten.
Da das Vorhaben (Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes) keine weit Uber den
Geltungsbereich hinausragenden Emissionen auslést, beschrankt sich die Habitat-Po-
tenzial-Analyse auf den konkreten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie un-
mittelbar angrenzende Habitate. Aufgrund der Habitatausstattung innerhalb des Gel-
tungsbereiches und Lage des Geltungsbereiches werden keine besonderen Vorkom-
men von Reptilien erwartet. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG hinsichtlich Reptilien kdbnnen mit hinreichender Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.
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Grundsatzlich sind im Geltungsbereich und dessen Nahbereich geeignete Habitate fur
Fledermausarten und verschiedene gebusch- und héhlenbriutende Vogelarten vorhan-
den. Bodenbriter des Offenlandes werden aufgrund der Kulissenwirkung der angren-
zenden Gehdlze und Bebauung ausgeschlossen.

Somit sind im Vorhabenraum Vorkommen europaisch geschutzter Arten zu erwarten
und es findet eine Vorprufung der Wirkfaktoren statt.

4.4  Bewertung der Relevanz von Wirkfaktoren auf die Betroffenheit der
Arten

Durch das Vorhaben werden verschiedene bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirk-
faktoren (vgl. Kap. 2.3) ausgeldst. Im Folgenden wird die Betroffenheit der relevanten
Arten bzw. Artengruppen einzeln anhand maéglicher vom Projekt ausgehenden Wirk-
faktoren bewertet.

Saugetiere:

Ein Vorkommen der Wildkatze kann aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
im Plangebiet ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG wer-
den nicht ausgelost.

Die im Gebiet gemeldeten Fledermausarten kénnen das Plangebiet in erster Linie zur
Nahrungssuche nutzen. Sommer- / Ubergangsquartiere kénnen in den begleitenden
Geholzen vorkommen. Durch die geplante Wohnbebauung gehen die Nahrungsflachen
nicht ganzlich verloren, da auch Garten zur Nahrungssuche genutzt werden. Hier sind
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zur Gestaltung naturnaher Garten-
flachen und die Verwendung heimischer Geholze bei Pflanzungen zu treffen. Des Wei-
teren sollen Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Gehdlze getroffen werden. Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG lassen sich nicht ableiten. Der Verlust von Nah-
rungsflachen durch den Eingriff kann aufgrund der geringen Ausstattung vernachlas-
sigt werden.

Végel:

Die im Messtischblatt gelisteten Arten sind zum Groliteil als potenzielle Nahrungs-
gaste auf den Flachen des Plangebietes einzuschatzen. Eine essenzielle Bedeutung
der Flachen als Nahrungshabitat |&sst sich aufgrund der geringen Artenvielfalt und
homogenen Habitatausstattung nicht ableiten. Zudem gehen die Flachen bei einer
Nutzung als allgemeines Wohngebiet nicht komplett als Nahrungshabitat verloren, da
Gartenflachen vor allem bei naturnaher Gestaltung Nahrungsquellen bieten. Hier sind
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zur Gestaltung naturnaher Garten-
flachen und die Verwendung heimischer Gehdlze bei Pflanzungen zu treffen. Ostlich
an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine Wiesenbrache mit lockerem
Baumbestand, welche ein attraktives Brut- und Nahrungshabitat darstellt. Eine Er-
schlieBung der benachbarten Flache als allgemeines Wohngebiet kann vor allem zur
Bauphase vergramende Wirkungen haben. Somit kénnten Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden, sodass eine vertiefende Prufung (ASP Il) durchgefuhrt
werden muss. Die vertiefende Prufung beschrankt sich auf solche Arten, deren Brut-
vorkommen auf der benachbarten Wiesenbrache mit lockerem Baumbestand und
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angrenzenden Geholzstrukturen nicht ausgeschlossen werden kann. Im konkreten Fall
betrifft dies Bluthanfling, Kleinspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz und Girlitz. Die
vertiefte Prufung erfolgt anhand von artspezifischen Protokollen, die diesem Dokument
beigeflugt sind.

Amphiben und Reptilien:

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen im Plangebiet wird ein Vorkommen
mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG werden nicht ausgeldst.

5 Konfliktanalyse

Die Konfliktanalyse wird in den beigefugten Art-fur-Art-Protokollen (Kapitel 10) doku-
mentiert und umfasst mehrere systematische Schritte. Zunachst erfolgt die artspezifi-
sche Priafung, bei der die Betroffenheit der jeweiligen Art ermittelt und detailliert dar-
gestellt wird. Im Anschluss werden in einem zweiten Arbeitsschritt mogliche Vermei-
dungsmaflnahmen sowie Aspekte des Risikomanagements integriert, um potenzielle
negative Auswirkungen zu minimieren.

Darauf aufbauend wird eine Prognose erstellt, die artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestadnde anhand konkreter Fragestellungen bewertet. Hierbei wird analysiert, ob Tiere
durch die geplanten MaRnahmen verletzt oder getdtet werden kdnnten. Zusatzlich wird
gepruft, ob Stérungen wahrend sensibler Phasen wie Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser,
Uberwinterung oder Wanderung den Erhaltungszustand lokaler Populationen gefahr-
den kénnten. Weiterhin wird bewertet, ob Fortpflanzungs- oder Ruhestatten entnom-
men, beschadigt oder zerstért werden, ohne dass deren 6kologische Funktion im
raumlichen Kontext erhalten bleibt. Parallel dazu wird fur Pflanzen evaluiert, ob Ent-
nahmen, Schadigungen oder Zerstérungen von Entwicklungsformen oder Standorten
erfolgen, die ebenfalls die 6kologische Funktionalitat beeintrachtigen wirden.

Abschlielfend wird eine Gesamtbeurteilung vorgenommen, in der mégliche Ausnahme-
voraussetzungen gemall Artenschutzrecht Uberpruft und — falls zutreffend — deren Vor-
liegen oder Erforderlichkeit begrindet dargestellt werden.

6 MalRnahmenplanung

6.1 VermeidungsmalRnahmen (V)

(V-1): Entfernung und Ruckschnitt von Gehoélzen im Zeitraum vom 01.10. bis zum

28.02. - aulerhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeiten

Um Stérungen wahrend ihrer besonders sensiblen Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten
zu vermeiden, ist im Bebauungsplan festzusetzen, dass Geho6lze ausschliellich auller-
halb der Brut- und Setzzeit entfernt oder zuruckgeschnitten werden durfen. Durch
diese zeitliche Beschrankung wird sichergestellt, dass keine Stérungen, Verletzungen
oder Tétungen von britenden Vogeln, Jungtieren oder anderen besonders geschutzten
Arten auftreten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten unversehrt bleiben. Sollte
ausnahmsweise eine Entfernung von Geho6lzen wahrend der Brut- und Setzzeit
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unumganglich sein, ist vorab eine Kontrolle durch einen fachkundigen Gutachter
durchzufihren. Werden dabei aktuelle Brutplatze oder andere relevante Vorkommen
festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutzbehdérde abzu-
stimmen, um den Schutz der betroffenen Arten sicherzustellen.

(V-2): Verwendung insektenschonender Aullenbeleuchtung

Es sind ausschlieBlich warmweie LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von maxi-
mal 2.700 bis 3.000 Kelvin einzusetzen, da diese einen besonders geringen Blau- und
UV-Anteil aufweisen und somit deutlich weniger Fluginsekten anziehen als herkémmli-
che Leuchtmittel. Zusatzlich werden die Leuchten so konzipiert, dass sie vollstandig
nach unten abgeschirmt sind und kein Licht nach oben abstrahlen. Dies reduziert die
Reichweite des Lichts und verhindert, dass Insekten aus grdéferer Entfernung ange-
lockt werden. Die Mallnahme tragt maRgeblich zum Schutz der in der Umgebung vor-
kommenden Fledermause und Vogel bei. Flederméause sind auf ein ausreichendes An-
gebot an Fluginsekten als Nahrungsquelle angewiesen. Durch eine insektenfreundliche
Beleuchtung wird verhindert, dass Insekten in grofer Zahl von den Lichtquellen ange-
zogen und dort gefangen oder getdtet werden. Gleichzeitig bleiben dunkle Bereiche
als Jagdhabitate fur Fledermause erhalten. Auch Végel profitieren von einer reduzier-
ten nachtlichen Beleuchtung, da sie weniger desorientiert werden und ihre Schlaf-
platze nicht gestort werden.

6.2 Empfohlene MinderungsmafRnahmen

(M-1): Naturnahe Durchgrinung des Wohngebietes

Zur Schaffung neuer und Stitzung vorhandener Habitate ist im Bebauungsplan fest-
zusetzen, dass nicht Uberbaubare Grundsticksflachen naturnah auch mit Gehélzen zu
begrinen sind. Dabei sind heimische und standortgerechte Arten zu verwenden,
wodurch vielschichtige Brut- und/oder Nahrungshabitate fur verschiedene Insektenar-
ten sowie Vogel und Fledermause entstehen. Ebenfalls sind Dachflachen extensiv zu
begrunen. Durch die extensive Dachbegrinung entsteht ein Lebensraum, der durch
eine gezielte Auswahl heimischer und blutenreicher Pflanzenarten sowie die Anlage
vegetationsarmer Bereiche auf Dacher das Vorkommen unterschiedlicher Insekten-
gruppen wie Wildbienen, Schmetterlinge, Kafer und Heuschrecken férdert. Hierdurch
erfolgt eine deutliche Anreicherung der Insektenfauna auf der begrunten Dachflache.
In der Folge erhdht sich das Nahrungsangebot fur insektenfressende Végel und Fle-
dermause, die die Dachbegrinung als Jagdhabitat nutzen kénnen.

7 Ausnahmeprufung

- Es ist keine Ausnahmeprufung erforderlich -

8 Zusammenfassung und Fazit

8.1 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prufung fur die geplante Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 176 ,Zum Hallenberg® zur Ausweisung eines allgemeinen
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Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wohngebietes im Stadtteil Bad Fredeburg der Stadt Schmallenberg wurde umfassend
untersucht, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausge-
16st werden kénnten. Grundlage der Priafung waren aktuelle Gelandeerhebungen, die
Auswertung amtlicher Datenbanken sowie eine Analyse der vorhandenen Lebensraume
und des Artenspektrums im Untersuchungsgebiet.

Im Plangebiet wurden far verschiedene Vogelarten (wie Bluthanfling, Feldsperling, Gir-
litz, Gartenrotschwanz und Kleinspecht) potenzielle Konflikte festgestellt. Die Uber-
planten Flachen dienen vor allem als Nahrungshabitat fur Fledermause Voégel. Angren-
zende Geholze und ruderalisierte Wiesen kénnen auch Bruthabitat oder Sommerquar-
tier dienen. Fur die Wildkatze und planungsrelevante Reptilien- und Amphibienarten
konnten dagegen keine geeigneten Habitatstrukturen nachgewiesen werden, sodass
fur diese Arten das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande mit hinrei-
chender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.

Um den gesetzlichen Anforderungen zu genigen und negative Auswirkungen auf
streng und besonders geschitzte Arten zu vermeiden, wurden verschiedene Malinah-
men festgelegt. Dazu zahlen die zeitliche Begrenzung zur Entfernung und Ruckschnitt
von Geholzen auBerhalb der Brut- und Setzzeiten sowie der Einsatz insektenschonen-
der Aullenbeleuchtung. Flankierend werden eine naturnahe Durchgrinung des Gebie-
tes mit Festsetzungen zur naturnahen Begrinung nicht Uberbaubarer Grundsticksfla-
chen unter der Verwendung heimischer Arten sowie extensive Dachbegrinungen fest-
gelegt, um die Verfugbarkeit von Brutplatzen und das Nahrungsangebot von Vogeln
und Insekten zu starken.

Eine Ausnahmeprufung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich, da durch die ge-
planten Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen alle artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde vermieden werden kénnen.

8.2 Bewertung der Zulassigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtli-
cher Sicht

Die artenschutzrechtliche Zulassigkeit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes im Schmallenberger Stadtteil Bad Fredeburg ist gegeben, da durch Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen alle Verbotstatbestdande nach §44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kénnen.

Im Untersuchungsgebiet wurden europdisch geschutzte Fledermausarten als Nah-
rungsgaste sowie prioritare Vogelarten anhand vorhandener Datenquellen und einer
Habitatpotenzialanalyse klassifiziert. Potenzielle Konflikte ergaben sich insbesondere
durch:

e Storungen wahrend sensibler Fortpflanzungsphasen
e Beeintrachtigung von Quartier- und Nahrungshabitaten durch Lichtemissionen.

Durch die kombinierte Anwendung von:

e Regelungen zur Entnahme von Geholzen (01.09.-28.02.)
e Festsetzungen zur Verwendung insektenschonender Leuchtmittel
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Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

e Festsetzungen zur naturnahen Durchgrinung des Gebietes unter der Verwen-
dung heimische Arten
wird der Erhaltungszustand der lokalen Populationen gesichert.

Ein Ausnahmeverfahren nach §45 Abs. 7 BNatSchG ist entbehrlich, da die MaRnah-
menkombination alle artenschutzrechtlichen Verbote wirksam vermeidet.
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Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

10.1  Art fur Art Formular ,,Bluthanfling”
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Bluth&anfling (Linaria cannabina)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art

[=] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland 3

4815

Nordrhein-Westfalen (3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [=] kontinentale Region
[ grin gunstig
[=] gelb ungunstig / unzureichend
- ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend
s guinstig / gut
Llc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen MafRhahmen)

Die Art kann potenziell als Brutvogel auf der benachbart zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Wiesenbrache mit lockerem Baumbestand und angrenzenden Gehélzen vorkommen. Eine
Betroffenheit kann durch etwaige Gehoélzenthahmen oder -riickschnitte sowie Stérungen durch Larm oder
Kulissen wéhrend der Bauphase ausgeldst werden. Eine Betroffenheit der Art beschrénkt sich hauptséchlich auf
den Zeitraum der Bauphase. Das allgemeine Wohngebiet stellt bei entsprechender Durchgriinung mit
naturnahen Garten und heimischen Geholzen ein geeignetes Nahrungs- sowie Bruthabitat der Art dar.

Arbeitsschritt 11.2:  Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Als zentrale Vermeidungsmafinahme wird eine Bauzeitenregelung formuliert. Demnach diirfen Gehélzentnahmen
und -rlckschnitte nur au3erhalb der Brutzeiten durchgefiihrt werden. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan
Festsetzung zur naturnahen Gestaltung nicht tiberbaubarer Flachen und ein Anpflanzen heimischer Gehdlze,
sodass das allgemeine Wohngebiet Funktionen als Lebensraum fiir die Art darstellen kann. Beeintrachtigungen
durch Stérungen wéhrend der Bauphase kdnnen aufgrund der geringen Stérungsemfindlichkeit der Art als
vernachlassigbar erachtet werden (vgl. Bernotat & Dierschke 2021).

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBhahmen)

besiedelt werden.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalinahmen kénnen Verbotstatbestande effektiv
vermieden werden. Die 6kologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.
In angrenzenden Parkfachen stehen ausreichend Ausweichhabitate zur Verfiigung und das
Plangebiet kann auch als Wohngebiet bei entsprechender Durchgrinung wieder durch die Art

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet? Llja  [=] nein
(auBRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungstrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [Llja  [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kdnnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Lja [=] nein

beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll:  Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden Lija [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
die fUr den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Llja [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Llja [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MalRnahmen, ggf.
Malnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Darlegung, warum sich der
ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei
FFH-Anhang IV-Arten mit unginstigem Erhaltungszustand).




Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

10.2 Art fur Art Formular ,Feldsperling®
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Bluth&anfling (Linaria cannabina)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art

[=] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland 3

4815

Nordrhein-Westfalen (3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [=] kontinentale Region
[ grin gunstig
[=] gelb ungunstig / unzureichend
- ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend
s guinstig / gut
Llc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen MafRhahmen)

Die Art kann potenziell als Brutvogel auf der benachbart zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Wiesenbrache mit lockerem Baumbestand und angrenzenden Gehélzen vorkommen. Eine
Betroffenheit kann durch etwaige Gehoélzenthahmen oder -riickschnitte sowie Stérungen durch Larm oder
Kulissen wéhrend der Bauphase ausgeldst werden. Eine Betroffenheit der Art beschrénkt sich hauptséchlich auf
den Zeitraum der Bauphase. Das allgemeine Wohngebiet stellt bei entsprechender Durchgriinung mit
naturnahen Garten und heimischen Geholzen ein geeignetes Nahrungs- sowie Bruthabitat der Art dar.

Arbeitsschritt 11.2:  Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Als zentrale Vermeidungsmafinahme wird eine Bauzeitenregelung formuliert. Demnach diirfen Gehélzentnahmen
und -rlckschnitte nur au3erhalb der Brutzeiten durchgefiihrt werden. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan
Festsetzung zur naturnahen Gestaltung nicht tiberbaubarer Flachen und ein Anpflanzen heimischer Gehdlze,
sodass das allgemeine Wohngebiet Funktionen als Lebensraum fiir die Art darstellen kann. Beeintrachtigungen
durch Stérungen wéhrend der Bauphase kdnnen aufgrund der geringen Stérungsemfindlichkeit der Art als
vernachlassigbar erachtet werden (vgl. Bernotat & Dierschke 2021).

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBhahmen)

besiedelt werden.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalinahmen kénnen Verbotstatbestande effektiv
vermieden werden. Die 6kologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.
In angrenzenden Parkfachen stehen ausreichend Ausweichhabitate zur Verfiigung und das
Plangebiet kann auch als Wohngebiet bei entsprechender Durchgrinung wieder durch die Art

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet? Llja  [=] nein
(auBRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungstrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [Llja  [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kdnnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Lja [=] nein

beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll:  Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden Lija [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
die fUr den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Llja [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Llja [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MalRnahmen, ggf.
Malnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Darlegung, warum sich der
ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei
FFH-Anhang IV-Arten mit unginstigem Erhaltungszustand).




Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

10.3 Art fur Art Formular ,,Gartenrotschwanz*
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Bluth&anfling (Linaria cannabina)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art

[=] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland 3

4815

Nordrhein-Westfalen (3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [=] kontinentale Region
[ grin gunstig
[=] gelb ungunstig / unzureichend
- ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend
s guinstig / gut
Llc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen MafRhahmen)

Die Art kann potenziell als Brutvogel auf der benachbart zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Wiesenbrache mit lockerem Baumbestand und angrenzenden Gehélzen vorkommen. Eine
Betroffenheit kann durch etwaige Gehoélzenthahmen oder -riickschnitte sowie Stérungen durch Larm oder
Kulissen wéhrend der Bauphase ausgeldst werden. Eine Betroffenheit der Art beschrénkt sich hauptséchlich auf
den Zeitraum der Bauphase. Das allgemeine Wohngebiet stellt bei entsprechender Durchgriinung mit
naturnahen Garten und heimischen Geholzen ein geeignetes Nahrungs- sowie Bruthabitat der Art dar.

Arbeitsschritt 11.2:  Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Als zentrale Vermeidungsmafinahme wird eine Bauzeitenregelung formuliert. Demnach diirfen Gehélzentnahmen
und -rlckschnitte nur au3erhalb der Brutzeiten durchgefiihrt werden. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan
Festsetzung zur naturnahen Gestaltung nicht tiberbaubarer Flachen und ein Anpflanzen heimischer Gehdlze,
sodass das allgemeine Wohngebiet Funktionen als Lebensraum fiir die Art darstellen kann. Beeintrachtigungen
durch Stérungen wéhrend der Bauphase kdnnen aufgrund der geringen Stérungsemfindlichkeit der Art als
vernachlassigbar erachtet werden (vgl. Bernotat & Dierschke 2021).

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBhahmen)

besiedelt werden.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalinahmen kénnen Verbotstatbestande effektiv
vermieden werden. Die 6kologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.
In angrenzenden Parkfachen stehen ausreichend Ausweichhabitate zur Verfiigung und das
Plangebiet kann auch als Wohngebiet bei entsprechender Durchgrinung wieder durch die Art

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet? Llja  [=] nein
(auBRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungstrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [Llja  [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kdnnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Lja [=] nein

beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll:  Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden Lija [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
die fUr den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Llja [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Llja [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MalRnahmen, ggf.
Malnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Darlegung, warum sich der
ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei
FFH-Anhang IV-Arten mit unginstigem Erhaltungszustand).




Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

10.4 Art fur Art Formular ,Girlitz*
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Bluth&anfling (Linaria cannabina)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art

[=] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland 3

4815

Nordrhein-Westfalen (3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [=] kontinentale Region
[ grin gunstig
[=] gelb ungunstig / unzureichend
- ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend
s guinstig / gut
Llc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen MafRhahmen)

Die Art kann potenziell als Brutvogel auf der benachbart zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Wiesenbrache mit lockerem Baumbestand und angrenzenden Gehélzen vorkommen. Eine
Betroffenheit kann durch etwaige Gehoélzenthahmen oder -riickschnitte sowie Stérungen durch Larm oder
Kulissen wéhrend der Bauphase ausgeldst werden. Eine Betroffenheit der Art beschrénkt sich hauptséchlich auf
den Zeitraum der Bauphase. Das allgemeine Wohngebiet stellt bei entsprechender Durchgriinung mit
naturnahen Garten und heimischen Geholzen ein geeignetes Nahrungs- sowie Bruthabitat der Art dar.

Arbeitsschritt 11.2:  Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Als zentrale Vermeidungsmafinahme wird eine Bauzeitenregelung formuliert. Demnach diirfen Gehélzentnahmen
und -rlckschnitte nur au3erhalb der Brutzeiten durchgefiihrt werden. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan
Festsetzung zur naturnahen Gestaltung nicht tiberbaubarer Flachen und ein Anpflanzen heimischer Gehdlze,
sodass das allgemeine Wohngebiet Funktionen als Lebensraum fiir die Art darstellen kann. Beeintrachtigungen
durch Stérungen wéhrend der Bauphase kdnnen aufgrund der geringen Stérungsemfindlichkeit der Art als
vernachlassigbar erachtet werden (vgl. Bernotat & Dierschke 2021).

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBhahmen)

besiedelt werden.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalinahmen kénnen Verbotstatbestande effektiv
vermieden werden. Die 6kologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.
In angrenzenden Parkfachen stehen ausreichend Ausweichhabitate zur Verfiigung und das
Plangebiet kann auch als Wohngebiet bei entsprechender Durchgrinung wieder durch die Art

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet? Llja  [=] nein
(auBRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungstrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [Llja  [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kdnnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Lja [=] nein

beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll:  Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden Lija [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
die fUr den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Llja [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Llja [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MalRnahmen, ggf.
Malnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Darlegung, warum sich der
ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei
FFH-Anhang IV-Arten mit unginstigem Erhaltungszustand).




Artenschutzrechtliche Priafung
zum Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg” und zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Bluth&anfling (Linaria cannabina)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art

[=] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland 3

4815

Nordrhein-Westfalen (3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region  [=] kontinentale Region
[ grin gunstig
[=] gelb ungunstig / unzureichend
- ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend
s guinstig / gut
Llc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen MafRhahmen)

Die Art kann potenziell als Brutvogel auf der benachbart zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Wiesenbrache mit lockerem Baumbestand und angrenzenden Gehélzen vorkommen. Eine
Betroffenheit kann durch etwaige Gehoélzenthahmen oder -riickschnitte sowie Stérungen durch Larm oder
Kulissen wéhrend der Bauphase ausgeldst werden. Eine Betroffenheit der Art beschrénkt sich hauptséchlich auf
den Zeitraum der Bauphase. Das allgemeine Wohngebiet stellt bei entsprechender Durchgriinung mit
naturnahen Garten und heimischen Geholzen ein geeignetes Nahrungs- sowie Bruthabitat der Art dar.

Arbeitsschritt 11.2:  Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Als zentrale Vermeidungsmafinahme wird eine Bauzeitenregelung formuliert. Demnach diirfen Gehélzentnahmen
und -rlckschnitte nur au3erhalb der Brutzeiten durchgefiihrt werden. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan
Festsetzung zur naturnahen Gestaltung nicht tiberbaubarer Flachen und ein Anpflanzen heimischer Gehdlze,
sodass das allgemeine Wohngebiet Funktionen als Lebensraum fiir die Art darstellen kann. Beeintrachtigungen
durch Stérungen wéhrend der Bauphase kdnnen aufgrund der geringen Stérungsemfindlichkeit der Art als
vernachlassigbar erachtet werden (vgl. Bernotat & Dierschke 2021).

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBhahmen)

besiedelt werden.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalinahmen kénnen Verbotstatbestande effektiv
vermieden werden. Die 6kologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.
In angrenzenden Parkfachen stehen ausreichend Ausweichhabitate zur Verfiigung und das
Plangebiet kann auch als Wohngebiet bei entsprechender Durchgrinung wieder durch die Art

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet? Llja  [=] nein
(auBRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungstrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [Llja  [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kdnnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Lja [=] nein

beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll:  Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden Lija [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
die fUr den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Llja [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Llja [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MalRnahmen, ggf.
Malnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Darlegung, warum sich der
ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei
FFH-Anhang IV-Arten mit unginstigem Erhaltungszustand).




Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 176 "Zum Hallenberg"

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Schmallen berg Antragstellung (Datum):

Die Stadt Schmallenberg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 176 "Zum Hallenberg". Entstehen soll
ein reines Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausbebauung. Das Vorhaben befindet sich auf einer Grunlandflache,
die sich an die bebaute Ortslage von Bad Fredeburg anschlief3t. Bei Ausfiihrung des Planes wird eine Offenlandflache
zu bebautem Wohnland, was vor allem einen Verlust an Nahrungsflachen zur Folge hat. Nahere Informationen kdnnen
der Begrindung inkl. Umweltbericht und dem Artenschutzbeitrag enthommen werden.

Stufe I:  Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Cia [=] nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokoll“) beschriebenen Mal3nahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstof3en (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- ja [=] nein
mafinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grol3en Anpassungsféahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [+] nei
Interesses gerechtfertigt? 1a nein

2. Kodnnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Lja [=] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- [ [] nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? 1a nein

'Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des tberwiegenden offentlichen Interesses
und Begrindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepruften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja“:

] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-flr-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglnstiger Erhaltungszustand vorliegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:

] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung
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