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TEILA PLANZEICHNUNG

fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 176 "Zum
Hallenberg in seiner Sitzung am geméal § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist am orts-
tklich bekannt gemacht worden.

Schmallenkberg, den

Der Birgermeister

Frihzeitige Unterrichtung und
Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behorden
{gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch
tffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der
Flanung {Vorentwurf) und der Begriindung mit Umweltbericht
im Zeitraum vom bis zum . Die oris-
tbliche Bekanntmachung erfolgte am .

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom tiber die Entwicklungs-
absichten unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum aufgefordert.
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Art der baulichen Nutzung
Grundfachenzahl Zahl der zuldssigen
Yollgeschosse
Iaximale Anzahl der zu-
l&sgigen Wohneinheiten
Bauweize Hur Einzel-Doppel-
hauser zulassig
maximal zuldssige Traufhihe (talseitig)
MASSLEISTE
| |
0 / 100
v AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK
Aufstellungsbeschluss
{gem. § 1 Abs. 8 BauGBiV.m. § 2 Abs. 1 BauGB])
Der Rat der Stadt Schmallenberg hat die Einleitung des Ver- Der Rat der Stadt Schmallenberg hat am tber

die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung abwagend
entschieden und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGBE entsprechend der Beschlusslage anzufertigenden Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans beschlossen

Schmallenkberg, den

Der Birgermeister

Schmallenkberg, den

Der Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behorden
{gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche
Auslage des Planentwuifs, der Begrindung, des Umwelibe-
richts und den umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum
vom bis zum . Die ortsibliche Be-
kanntmachung erfolgte am .

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom tiber die Entwicklungs-
absichten unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum aufgefordert.

Schmallenkberg, den

Der Birgermeister
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Der Rat der Stadt Schmallenberg hat am tber

die im Rahmen der ¢ffentlichen Auslegung vorgebrachten An-
regungen abwagend entschieden.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

Satzungsbheschluss
{gem. § 10 BauGB)

Der Rat der Stadt Schmallenberg hat in seiner Sitzung am

den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB iV.m
§§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen und die Be-
grindung gebilligt.

Schmallenkberg, den

Birgermeister:
Ratsmitglied:
Schriftfihrer:

Ausfertigung

{gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung, der Planzeichenerklarung sowie den

textlichen Festsetzungen mit dem Beschluss des Rates vom
tibereinstimmt

Schmallenberg, den

Der Birgermeister
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GEMARKUNG FREDEBURG
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ALTE PLANUNGSSTANDE

SATIM  NAME

PLANUNG: 11. 12, 2025

ARBRITSOFMEINSCHART FE BURGEFRMEISTER

SCHULTE § BICH INF DER STADT
SCHMALLENBERG
SCIHALLLHOLR: SCIHALLLHCLR:

Jrerschrifs (A flr Siadieniwickiung,

Jmerschrif, (5chulie: Sioline

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
{gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes {Satzungsbeschluss)
ist entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Schmallenkerg
am ortstblich bekannt gemacht worden. Die Be-
kanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebau-
ungsglan mit der Begrinung eingesehen werden kann. Ge-
maf § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 176 "Zum
Hallenberg", Stadtteil Bad Fredeburg mit der Bekanntma-
chung in Kraft getreten.

Schmallenberg, den

Der Birgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht und die
Festlegung der stadtebauliche Planung geometrisch eindeu-
tig ist.

Schmallenberg, den

ObVI Markus Schulte

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Duplikates des Bebauungsplanes
Nr. 178 "Zum Hallenberg", mit dem Qriginaldckument und
aller Darstellungen und Festsetzungen und Verfahrensver-
merke wird hiermit bestatigt

Schmallenberg, den

TEILB PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

[1.1]

[1.1.1]

[1.1.2]

[1.1.3]

[1.14]

[1.15]

[1.3]

[13.1]

[13.2]

[1.4]

[1.4.1]

[1.4.3]

[1.4.4]

[1.4.5]

[1.5]
[1.5.1]

[1.6]

[1.6.1]

[1.7]

[1.7.1]

[1.8]

[19]

[1.10]

[1.10.1]

[1.10.2]

[1.11]

[1.12]

[1.13]

[1.14]

[1.14.1]

[1.15]

[1.15.1]

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
btauungsplanes zeichnerisch festgesetzt. Die Gréle des rAumlichen Geltungsbereiches betragt 15.188 Quadratmeter.

— I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[§ 9 Abs. 7 BauGE und Ziffer 1513 der Anlage zur Flanzeichenverodnung 1990 - Flanzeichen fir Bauleitplane]

L_

Die Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg" ersetzt in seinem Geltungsbereich die textlichen und planzeichnerischen
Fesisetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 "Hallenberg - Suntelt" in seiner Urfassung und den rechiskraftigen Ande-
rungen.

I Geltungskereich des Bebauungsplanes Nr. 27 "Hallenberg - Suntelt"

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 4bs 18aucE i v.m § 1 bis 23 BauNvo]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [59abs 1N 1 BauGE iV.m § 4 BauNvo]

Allgemeine Wohngebiete
[§ 9 Abs. THNr 1 BauGBiV.m. § 4 BauNVO, Ziffer 1.1.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerkes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fir Verwaltungen zugelassen werden.

Gartenbaubetriebe gemaft § 4 Abs 3 Nr. 4 BauNV O und Tankstellen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind auf Grund-
lage des § 1 Abs. 5 BauNVQ auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Zu den nach Ziffer 1.1.1 zulassigen Wohngebauden gehéren auch sclche, die ganz coder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewchner dienen.

Untergecrdnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVQ sind im Baugebiet zulassig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke cder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs 1N 1 BauGE iV.m. § 1-21 BauNv Q]

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ wird das Maf der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl be-
stimmt.

0.4 Die Grundifachenzahl gemaf § 19 Abs. 2 BauNVOQ betragtin allen Baugebieten 0.40.

Das Uberschreiten der zulassigen Grundflachenzahl {GRZ) von 0.4 um bis zu 50 Prozent {GRZ max. 0.6) ist zulassig,
wenn entweder die damit einhergehenden Bedenversiegelungen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefihrt wer-
den {z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- und Kleinpflaster mit breiten cder offenen Fugen) oder
die damit einhergehende Bebauung in Form von Gebaudeteilen mit einer extensiven Dachbegrinung {mindestens 10
Zentimeter starke Substratschicht) ausgebildet wird.

Gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Anzahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse {Z) und der zulassigen Héhe baulicher Anlagen {TH,.,,) bestimmt.

In den Wohngebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

In den Wohngebieten ist eine talseitige Traufhdhe von maximal 8 50 Meter zulassig.

Bezugspunkte: Die talseitige TraufhShe wird gemessen von der Oberkante des zum Zeitpunkt des Beginns der Bau-
mafinahme vorhandenen {=natdrlichen/unveranderten) Gelandeniveaus bis zur Oberkante des Dachsparrens in der
Flucht der Auftenseite der traufseitigen Wand am tiefstangeschnittenen Gelandepunkt.

Bei Gebauden mit Flachdéachern cder flach geneigten Dachern sind die Vollgeschosse innerhalb der festgesetz-
ten Trauthéhe zu errichten. Ein gegeniiber den Aulenwéanden des Gebaudes zurickgesetzies cherstes Geschoss,
welches eine Héhe von 2,30 Meter Gber weniger als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschos-
ses hat, ist ebenfalls nur innerhalb der zuldssigen Trauthéhe méglich.

BAUWEISE [§9 Abs 1 Nr. 1 BauGBiv.m. § 22 BauNVo]

Die Bauweise wird als offene Bauweise {o) festgesetzt.

! nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch und § 22 Abs.1 und 2 BauNWO, Ziffer 3.1.4 der Anla-

ge zur Planzeichenverordnung 1990 - Flanzeichen fir Bauleitplédne]

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9Abs 1Nr 2 BauGBiv.m. § 23 BauNyo]

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 Abs. 1 BauNVQ durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Flanzeichen fir Bauleitplane]

Oberbaubare Grundsticksflache

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, WIE SPIEL-, FREIZEIT- UND ERHOLUNGSFLACHEN (59 Abs. 1
Nr. 4 BauGE]

===y | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
1 I | [§9Abs. 1Nr. 4 BauGE und Ziffer 15.3 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitpléne]

Zweckbestimmung: Spielplatz

MINDEST-/HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (g9 Abs 1Nr 6 BauGE]

In den Wohngebieten sind je Gesamtbaukérper maximal vier Wohneinheiten zulassig.

4 WE

VERKEHRSFLACHEN [594bs 1 Nr 11 Bauch)

Yerkehrsflache, Gffentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE, Ziffer 6.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir
Bauleitpléne]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, éffentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE, Ziffer 6.3 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung 1990, Flanzeichen fir Baulsitplane]

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich [§ 9 Ahs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.3 der Anlage zur Planzeichenverardnung
V 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

Straenbegrenzungslinie
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE, Ziffer 6.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Baulgitplane]

VERSORGUNGSLEITUNGEN [59Abs. 1 Nr. 13 BauGER]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (59 Abs 1 Nr. 20 BauGE]

Die Auftenbeleuchtung im &ffentlichen und privaten Bereich, etwa an Gebauden, Wegen cder Parkplatzen, ist so zu ge-
stalten, dass sie energieeffizient, blendfrei, streulichtarm und insektenfreundlich ist. Es ist darauf zu achten, die Beleuch-
tung auf das erferderliche Minimum zu beschranken, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden. Erlaubt sind ausschlief-
lich Leuchtmittel, deren Lichtspektrum fir die meisten Tierarten wenig stérend ist, wie zum Beispiel bernsteinfarbenes
bis warmweilles Licht mit Farbtemperaturen zwischen 1.600 und 2. 400 Kelvin, maximal jedoch 3.000 Kelvin.

Die erstmalige Baufeldfreimachung und Rodung von Gehélzen ist auferhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeiten im

Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufdhren. Scllten aus zwingenden Grinden Arbeiten zur Baufeldfreimachung
aulerhalb dieses Zeitraums notwendig sein, ist vor Beginn der MaRnahmen eine fachgutachterliche Uberpriifung auf
Brutvorkommen von Végeln durchzufihren. Bei nachgewiesenem Brutverkommen sind die Arbeiten bis zum Abschluss
der Brut- und Aufzuchiphase zu verschieben. Nach der Baufeldfreimachung ist die Vegetation kurz zu halten, damit
Arten keine geeignete Vegetation zur Brut vorfindet.

MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (g9 Abs 1Nr 21 BauGE]

- — Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Schmallenberg und der Ver- und Eniscrgungstrager zu belas-
ﬁHHrﬂr tende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, Ziffer 15.5 der Anlage zur Planzeichenverardnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitpléne]

Die im Bebauungsplan als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ausgewiesenen Flachen werden zugunsten
der Stadt Schmallenberg und der Ver- und Entsorgungstrager mit einem Betretungsrecht eingerdumt. Dieses Betre-
tungsrecht berechtigt die Stadt Schmallenberg und die Ver- und Entscrgungstrager, die mit Leitungsrechten belegten
Flachen zum Zwecke der Verlegung und des Betriebs von Ver- und Entsorgungsleitungen, Uberwachung, Inspektion
und Wartung dieser Anlagen, Durchfihrung von Instandhaltungs-, Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten, Erneuerung
cder Beseitigung von Leitungen sowie Durchfihrung erforderlicher Kentrellen und Messungen zu betreten.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS [§9Abs 1Nr 26BauGE]

Die Eigentiimer der an die &ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundsticke sind verpflichtet, die zur Herstellung
des Stralenkérpers erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen auf ihren Grundsticken in dem in der Planzeich-
nung dargestellien Umfang zu dulden.

Aufschittung ! Abgrabung

[1.16

[1.17

[1.18

[1.19

[2.1]

31

(1}

(2}

(3}

(4}

()

(1}

(1}

[3.2]

[3.3]

[34]

SONSTIGE PLANZEICHEN

— Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt (1.20 Mogliche Grundstickseinteilung
- Flursticksbezeichnung [1.21 . 10 1 | BemaBungin Meter
103774 / /

L Grenze der Flur (122 Interpolierte Héhenlinien im Bestands-
T gelande mit einem Héhenabstand von

1.0 Meter

® 9 | Gebaude fir Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe
._na oder &ffentliche Zwecke mit Hausnummer

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH ([59abs 1aBauGE und § 1352 BauGE]

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht in der Gemarkung
Fredeburg {Schmallenterg) in der Flur 1, betreffend der Flursticke 585, 586 und 587 ein Bictopwertdefizit in Héhe von
XX XXX Biotopwertpunkten. Dies wird dber die folgende vorlaufende Ersatzmafinahme, die eine Aufwertung um insge-
samt XX. XXX Biotopwertpunkte erzielt, ausgeglichen:

» Gemarkung XXXXXXXX (Schmallenberg), Flur XX, Flurstick XX - XX XXX Quadratmeter.

Die Stadtveriretung der Stadt Schmallenberg hat in ihrer Sitzung am tiber die Zuordnung beraten und be-
schlossen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59 bs 6auce]

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN [gem. §9 Abs. 6 BauGR i..m § 89 BauO NRW] Nachrichtliche Ubernahme der ért-

lichen Gestaltungsvorschriften entsprechend der vorm Rat der Stadt Schmallenbery am im Zusammenhang mit detm Bebhauungsplan
Wr. 176 "Zum Hallenberg" in Fredeburg beschlossenen Gestaltunpssatzung]

§ 1 ZWECK DER SATZUNG

Zweck dieser Satzung ist es, die duftere Gestaltung baulicher Anlagen innerhalb des Satzungsgebiets so zu regeln, dass
das Orts- und Strakenbild in seiner Eigenart, Qualitadt und Geschlossenheit erhalten und gestalterisch verbessert wird.
Die Satzung dient der Sicherung stadtebaulicher Gestaltungsziele. Eingriffe in Eigentumsrechte privater Bauherrinnen
und Bauherren erfelgen nurim Rahmen des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes.

§ 2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Stadt Schmallen-
berg, Nr. 176 "Zum Hallenberg", Stadtteil Bad Fredeburg.

§ 3 BACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Sie erfasst alle baulichen Maknahmen, die die 4uftere Erscheinung bestehender cder neu zu errichtender Gebaude und
baulicher Anlagen verdndern.

Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes werden durch die Gestaltungssatzung nicht
berihrt.

Ausgenommen von den Regelungen sind:
Gebaude mit bis zu 30 m? umbauter Flache chne Aufenthalisrdume {ausgencmmen Garagen, Verkaufs- und Ausstel-
lungsstande), Gartenlauben, Gewachshauser, Fahrgastunterstande sowie Schutzhitten fir YWanderer.

§ 4 GESTALTUNG DER DACHER

Zulassig sind Sattel- und Krippelwalmdéacher mit beidseits gleicher Neigung zwischen 30° und 40°. Garagen und dber-
dachte Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

Die Dacheindeckung ist aus dunkelgrauem cder anthrazitfarbenem Schiefer cder einem optisch dhnlichen Material {z. B.
Dachpfannen, Dachsteine) auszufihren. Schindeln und schindelahnliche Materialien sind unzulassig.

Dachaufbauten {z. B. Gauben) dirfen héchstens zwei Drittel der Trauflange einnehmen und missen mindestens 2 Meter
Abstand zu den Ortgédngen halten. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Der Dachiiberstand soll mindestens 20 Zentimeter und héchstens 60 Zentimeter betragen.

Ausnahmsweise sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 16 zuldssig, sofern diese ab
einer Dachflache von 30 Quadratmeter extensiv begrint werden. Die Substratschicht muss mindestens 10 Zentimeter
betragen. Dies gilt nicht fir Vordacher, technische Einrichtungen (hiervon ausgencmmen sind Anlagen zur Nutzung so-
arer Strahlungsenergien) und Aufbauten, wohnungsbezogene Terrassen und Belichtungsflachen.

§ 5 GESTALTUNG DER FASSADEN

Glasierte oder glanzende Materialien {z. B. Klinker/Riemchen, Metallverkleidungen) sind als Fassaden- cder Sockelbe-
kleidung unzulassig.

Zulassig sind Weilker Putz, schwarzes Holzfachwerk mit weiller Ausfachung sowie Verkleidungen aus dunkelgrauem
cder anthrazitfarbenem Schiefer bzw. optisch ahnlichem Material.

Holzverkleidungen sind in Schwarz, Weill cder Weiltgrau zuléssig. Blockhausbauweise mit sichtbarer horizontaler Bal-
kenlage ist nicht gestattet.

In Giebeldreiecken oder untergecrdneten Fassadenteilen darf naturfarbenes, dunkelgrines oder dunkelbraunes Holz ver-
wendet werden.

Kalksandstein als Fassadenmaterial ist unzuléassig.

Untergecrdnete Bauteile {z. B. Dachrinnen, Fallrchre, Klappladen) dirfen in dunklem Griin, Grau oder Weil ausgefihrt
werden.

§ 5 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND EINFRIEDUNGEN

Mindestens 15 vom Hundert (v H.) der Grundsticksflache sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Fir je 100 Quadratmeter der unbebauten Grundsticksflache ist mindestens ein kleinkroniger Baum cder fir je 200 Qua-
dratmeter der unbebauten Grundsticksflache ein grofkroniger Baum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

In den Vorgérten {= Gartenflachen zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und straenseitiger Fassade) ist mindes-
tens ein Baum zu pflanzen. Bei Eckgrundsticken ist je siraenzugewandter Seite ein Baum zu pflanzen. Die zu pflan-
zenden Baume kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume (Festsetzung nach Ziffer 2.7.1) angerechnet werden.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze oder Obstbaume zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Baume missen einen Mindeststammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Héhe Gber dem Erdbeden,
aufweisen.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Stratenverkehrsflachen {Vorgarten) sind nur in Form von Trockenmauern, Holz-
zéunen sowie Schnitthecken oder freiwachsenden Hecken aus heimischen, standortgerechtien Gehélzen zuldssig. Die
Héhe von 1,40 Meter darf nicht dberschritten werden.

Einfriedungen entlang der dkrigen Grundsticksgrenzen sind nur in Form von Trockenmauern, Helzzaunen sowie Schnitt-
hecken cder freiwachsenden Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdélzen bis zu einer Héhe von 1,80 Meter
zulassig. Bei Anpflanzung von Hecken cder dem Bau von Helzzaunen!Trockenmauern sind die gesetzlich fesigeleg-
ten Genzabstande einzuhalten, sofern keine Abstimmung mit dem angrenzenden Grundstick vorliegt. Mit einer Abstim-
mung ist eine gemeinschafiliche Inanspruchnahme der Grenze zuléassig.

§ 6 ALLGEMEINE VORGABEN UND AUSNAHMEN

Maltnahmen cder Materialien, deren Zweck ausschlieflich der Verbesserung der Energieeffizienz dient {(z. B. Photo-
voltaikanlagen, Warmedammung), dirfen auch abweichend von der Satzung ausgefihrt werden, wenn dies zur Erful-
lung gesetzlicher Anforderungen erforderlich ist.

In besonderen Fallen kann die Bauaufsichtsbehérde Ausnahmen zulassen, sofern der mit der Satzung verfolgte Ge-
staltungszweck nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Bei unkilliger Harte kann auf Antrag eine Befreiung erteilt werden, sofern die Grundziige der Satzung gewahrt bleiben.

§ 7 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 86 BauQ NRW handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstdit.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 85 Absatz 3 BauQ NRW mit einer Geldbulle geahndet werden.

§ 8 INKRAFTTRETEN
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ABFALLENTSORGUNG

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird in der Stadt Schmallenberg der anfallende Abfall getrennt nach vorbe-
handlungsbeddrftigen Abfallen, verwertbaren Abfallen und Abfallen zur Beseitigung erfasst. Vorbehandlungsbediirftige
Abfalle {insbesondere Hausmiill, Sperrmill, Hausmillahnliche Gewerbeabfalle, Sonderakfalle) werden der Vorbehand-
lungsanlage Meschede-Enste zugefihrt (Betreiber: Firma RELO YWertstoffaufbereitung GmbH). Abfalle zur Verwertung
werden zum einen dber die Entsorgungsstruktur der Systembetreiber des Dualen Systems Deutschland {gelber Sack/

gelbe Tonne fir Leichtverpackungen sowie Aliglas dber Glascontainer) und zum anderen dber die kemmunalen Struk-
turen {Althclz, Metallschrott, Altpapier, Elektrogerate) erfasst. Altholz socwie Metallschrott werden der Vorbehandlungs-
anlage in Meschede-Enste und dort dem Verwertungsweg zugefihrt. Elektrogerate sind dem Ricknahmesystem der
Hersteller zur Verwertung zu dberlassen, Altpapier wird zur Verwertung Papierfabriken zugefiihrt. Bicabféalle werden ein-
gesammelt und bei dem Kempostwerk Brilon angeliefert {Betreiber: Firma Lobbe Entscrgung GmbH). Fir die Entsorgung

von Abfallen zur Beseitigung stehen die Zentrale Reststcffdeponie Frielinghausen bzw. die verschiedenen Bauschutt-
und Bedendeponien im Kreisgebiet zur Verfligung.

ALTLASTEN-, ALTLASTENVERDACHTSFALLE UND KAMPFMITTEL

Altllaststandorte bzw. Altablagerungen sind aufgrund derzeitiger oder friherer Nutzung in den Geltungsbereichen nicht be-
kannt und nicht zu vermuten. Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Schmallenberg als ériliche Ordnungsbehérde (Tel. 02972/980-0) sowie die Untere Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises in Meschede {Tel 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdbau aulergewdéhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegensténde becbachtet, sind die Arbeiten sofert einzustellen und die Stadt Schmallenberg als &riliche
Ordnungskehdrde {Tel 02972/980-0) und/cder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst {Tel.
02931/82-3880 oder 02331/69270) zu verstandigen.

[3.5]
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[3.10]

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler {kultur- und/cder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spal-

ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/cder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallenberg als Unterer Denkmalbehérde und/cder der LWL -Archéaclogie,
AuBenstelle Olpe (Tel: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Qbere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung cder die Bergung des Bedendenkmals

dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist {(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigen-
tdmerin cder dem Eigentdmer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maknahmen und zur Sicherung weiterer auf dem

Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind {§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz N¥).

NICHT UBERBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die nicht mit Gebauden cder vergleichbaren baulichen Anlagen dberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als
Grianflachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen cder zu bepflanzen, soweit die-

se Flachen nicht fir eine andere zulassige Yerwendung benétigt werden. Schotterungen zur Gestaltung von Grinfla-
chen sowie Kunstrasen stellen keine andere zulassige Verwendung nach Satz 1 dar. Ist eine Begrinung cder Bepflan-
zung der nicht Gberbauten Flachen dieser Grundsticke nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich, so scllen die bau-

lichen Anlagen begrint werden, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die Matnahme
wirtschafilich zumutbar ist.

HOCHWASSERSCHUTZ

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen je-
den treffen. Hierfir werden Manahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenversor-
gung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bundesministeriums fir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen.

SCHUTZ DES MUTTERBODENS

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erd-
cberflache ausgehcben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Verichtung und Vergeudung zu schitzen
{gem. § 202 BauGB).

STELLPLATZSATZUNG

Es gelten die landesrechtlichen VYorgaben zur Herstellung, Anzahl und Beschaffenheit von Stellplatzen und Fahrradab-
stellplatzen nach der Landesbaucrdnung Nordrhein-Westfalen {(BauQ NRW) und der Stellplatzvercrdnung NRW {Stell-
platzVQ NRW). Diese sind bei der Umsetzung dieses Bebauungsplans zu beachten.

PFLANZLISTE

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe in m  Wuchskbreite in m

Acer campestre Feldahorn g -12 4 -6 kleinkronig
Sorbus aucuparia Eberesche g -12 4 -8 kleinkronig
Pyrus communis Wildbirne g8 -12 5 -7 kleinkronig
Prunus avium Yogelkirsche 10-15 10-15 mittelkronig
Alnus glutinosa Schwarzerle 10 - 20 8 -12 mittelkronig
Carpinus betulus Hainbuche 10 - 20 7 -12 mittelkronig
Sorbus torminalis Winterlinde 18 - 20 12-15 mittelkronig
Acer pseudoplatanus Bergahorn 20-25 15-20 groitkronig
Acer platancides Spitzahorn 20 -30 15-22 groftkronig
Quercus rcbur Stieleiche 25-135 15-20 groftkronig

IV

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 176 "Zum Hallenberg" der Stadt Schmallenberg hat felgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch {(BauGBH})
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | . 3634), das zuletzt durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

{Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Baunutzungsvercrdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 {BGBI | S. 3788), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktcber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanZV)

Planzeichenvercrdnung vom 18. Dezember 1990 {(BGBI 1891 | 5. 58), ddie zuletzt durch Artikel & des Gesetzes vom
12 August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 188) gedndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
Baucrdnung fir das Land Nordrhein-¥Westfalen vom 21. Juli 2018 {GV. NRW. §.421), die zuletzt durch Gesetz vom 01.
Januar 2024 geandert worden ist.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW)
mit Bekanntmachung vom 14 Juli 1984 (GV. NRW. §5. 866 - SGV. NRW. 2023), in ihrer zum Zeitpunkt giltigen Fas-
sung.

Gesetz lber die Umweltvertriglichkeitsprifung - UVPG
Gesetz dber die Umweltvertraglichkeitspridfung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGEI. | .
540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Yorginge {Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 {(BGBI. | 8. 1274, 20211 5.
123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGEI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGEBI | 8. 2542}, das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.
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