45. Anderung des Flachennutzungsplans
Ricknahme ,gewerblicher Bauflache" durch Umplanung in Freiraum-Darstellung
»Flache fur die Landwirtschaft‘ im Ortsteil Schmallenberg und Dorlar
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Die 45. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmallenberg, die im Novem-
ber 2022 begonnen wurde, hat stadtebaulich und funktional das Ziel gesicherte Fla-
chenreserven von zwei gewerblichen Flachen der Stadt Schmallenberg (in den Stadt-
teilen Dorlar und Schmallenberg), die absehbar nicht einer entsprechenden Nutzung
zugefuhrt werden kdnnen, wieder in die reale Freiraum umzuplanen. Die 45. Anderung
des Flachennutzungsplans findet dabei im Zusammenhang mit der 17. Anderung des
Regionalplanes Arnsberg im Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis fiir die
Sicherstellung einer bedarfsgerechten und flachensparenden Siedlungsentwicklung
im Sinne des Ziels 6.1-1 LEP statt.

Aufgrund langfristig bestehender Hemmnisse der Flachenverfiigbarkeit soll im Stadit-
teil Schmallenberg angrenzend an das Gewerbegebiet ,Lake* der GIB wieder dem
Freiraum zugefuhrt werden, damit die Riicknahme von ca. 15 ha in die Berechnung
des zukinftigen Handlungsbedarfs einflieRen kann. Die Flache ist im Flachennut-
zungsplan der Stadt Schmallenberg als gewerbliche Bauflache dargestellt. Trotz inten-
siver Bemiihungen lasst sich die Flache einer gewerblichen Nutzung nicht zufthren,
da sie eigentumsrechtlich nicht zur Verfiigung steht.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wurde eine weitere obsolete gewerbliche Fla-
che von 1,7 ha im Ortsteil Dorlar ermittelt. Uber viele Jahre hat sich fiir diese Flache
kein Bedarf fur eine gewerbliche Nutzung ergeben, sodass auch diese Flache pla-
nungsrechtlich zuriickgenommen werden soll.

Auf die angemessene Berticksichtigung von Umweltbelangen — im Detail dokumentiert
im Umweltbericht zu diesem Planverfahren — entfiel ein GroRteil des planerischen Auf-
wandes.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen waren nach der Gesetzesvor-
gabe zu prufen und im Umweltbericht zu dokumentieren.

Die Erarbeitung beschrénkte sich dabei nicht auf eine einmalige Ausarbeitung und
Festschreibung durch die plangebende Gemeinde. In den durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren, standen sowohl der Offentlichkeit als auch den betroffenen Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (TéBs) der Umweltbericht in den Fassun-
gen des zum jeweiligen Zeitpunkt gegebenen Kenntnisstandes zur Einsichtnahme und
zur Vorbringung von Erganzungen oder dahingehenden Anregungen offen.
Insbesondere die Behérden und sonstigen ToBs wurden explizit zur AuRerung hin-
sichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Im Rahmen der Auslegung wurden der Offentlichkeit alle eingegangenen Stellungnah-
men zur Einsicht gegeben, die in irgendeiner Form in einem Bezug zu Umweltaspekten
standen.

In einer Bestandsermittlung wurden im Zuge der Umweltpriifung fur die potentiell be-
troffenen Schutzgiter die Aspekte der bestehenden Umweltsituation im Plangebiet
gutachterlich ermittelt und bewertet. Dazu sind eine Ortsbegehung durchgefiihrt und
einschlagige Datenbanken und Literaturstellen ausgewertet worden.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet war es méglich, die
Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den
Umfang und die Erforderlichkeit dieser Wirkung abzuschétzen.

Der Umweltbericht schliet mit folgender Zusammenfassung:
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,pDurch die planungsrechtliche Riicknahme der jetzigen Ausweisung als ,gewerbliche
Bauflachen® in die Darstellung als ,Flache fur die Landwirtschaft‘ wird die jetzige land-
wirtschaftliche Nutzung nachvollzogen. Es kommt nicht zu projektbezogenen Wirkun-
gen, die nachteilige Umweltauswirkungen erwarten lassen. Maihahmen zur Vermei-
dung, Minderung oder zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landwirtschaft
sind nicht angezeigt.”

Fur die 45. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmallenberg wurde eine
Artenschutzprifung aufgestellt. Dieses kommt zu folgendem Ergebnis:

,Durch die angestrebte 45. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmal-
lenberg wir die jetzige Darstellung als ,gewerbliche Bauflache“ zuriickgenommen und
in die Freiraumdarstellung ,Flache fir Landwirtschaft” riickgefiihrt. Durch diese Ande-
rung wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung in den beiden Anderungsberei-
chen nachvollzogen. Es kommt hierdurch zukinftig nicht zu anlage-, bau- oder be-
triebsbedingten Wirkungen, die gravierend tber die derzeitig bestehenden Wirkungen
der aktuellen Nutzungsform hinausgehen. Eventuelle Bebauungen sind in nachgela-
gerten Genehmigungsverfahren zu beachten.

Fur alle hier potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten lasst sich insbeson-
dere durch die nicht vorhandenen vorhabenbedingten Wirkungen demnach eine Aus-
I6sung von Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG ausschlieRen.*

Erhebliche Beeintrachtigungen der untersuchten Schutzgiiter sind durch die 45. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmallenberg nicht zu erwarten. Durch die
Ricknahme werden etwaige zukiinftige Eingriffe in diesen Bereichen vermieden. Ent-
sprechend ergibt sich auch kein Erfordernis zu MaRnahmen zur Vermeidung und Ver-
ringerung nachteiliger Umweltauswirkungen.

Durch die 45. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmallenberg sind
keine Beeintrachtigungen zu erwarten und es entstehen auch keine Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).
Kompensationsmaflinahmen werden somit nicht erforderlich.

Zusammenfassend und durch Beschluss der Stadtvertretung vom 10.10.2024 so ver-
abschiedet, bleibt festzustellen, dass nach Lage der Dinge durch die Planung keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verursacht bzw. verbleiben werden.

allenberg, den 08.09.2025

My

Al
Blrgermeister
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