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1. Planungsanlass / Stadtebauliche Situation / Planungsziel

Im Schmallenberger Ortsteil Bodefeld wurde zur Deckung des vornehmlich értlichen Wohn-
baulandbedarfes bereits Mitte 2006 der Bebauungsplan Nr. 126 ,Auf dem Stadtfeld“ in Kraft
gesetzt.

Mangelndes Interesse eines Teils der involvierten Grundstickseigentumerschaft, zurickhal-
tende Erwartungen bzgl. der Baulandnachfrage sowie héhere Anspriiche an die Wohnquali-
tat belasteten und verzdgerten das zur Umsetzung der Planung notwendige Umlegungsver-
fahren in den Folgejahren schliellich soweit, dass man es Anfang 2012 einstellte. Das Pla-
nungsrecht selbst soll aber vorerst nicht zurickgenommen werden, da das betreffende Ge-
lande mittel- bis langfristig weiterhin als Option gesehen wird.

Um den verbliebenen ortlichen Bauinteressenten trotzdem noch eine relativ zeitnahe Per-
spektive bieten zu kdnnen, wurde deren Begehren stattgegeben, im Bereich des bestehen-
den Baugebietes ,Uber den Zaunen (1) aus dem Jahre 1996 die dortige bisherige nur einsei-
tige Anbaubarkeit der ,Pfarrer-Heinrich-Marx-Strafle® beidseitig zu ermdglichen und damit
weitere Bauplatze zu schaffen.

Grundvoraussetzung fiir diese Uberlegung und die stadtische Handlungsbereitschaft war die
erklarte VerauRerungsbereitschaft des im Wesentlichen betroffenen Grundeigentimers.

Auf ca. 0,4 ha Nettobaulandflache kdnnen hier, je nach Ausparzellierung, 5 bis 6 zusatzliche
Bauplatze in ortsublichen, marktgangigen Gré3enordnungen entstehen.

Obgleich es sich bei dem in Rede stehenden Gelande um eine Nordwesthanglage am Orts-
rand handelt, stellt es im 6rtlichen Siedlungskontext aufgrund seiner ansonsten weitgehend
unproblematischen Gelandebeschaffenheit sowie der Nahe zum Ortszentrum und dem 6rtli-
chen Kindergarten in unmittelbarer Nachbarschaft eine als durchaus geeignet zu beurteilen-
de Wohnlage dar. Ebenfalls positiv zu werten — wirtschaftlich wie umweltbezogen — ist die
beabsichtigte beidseitige Ausnutzung/Anbaubarkeit einer in der Grundsubstanz bereits be-
stehenden ErschlieBungseinrichtung — zumindest Uber einen Teilabschnitt.

Aus stadtebaulicher Sicht wird daher diese relativ kleinrdumige Erganzung der Siedlungsfla-
che trotz der damit einhergehenden moderaten AufRenbereichsinanspruchnahme als vertret-
bar erachtet.

Diese Beurteilung deckt sich im Ubrigen mit der diesbzgl. Eignungsbewertung der Bezirksre-
gierung Arnsberg im Rahmen der landesplanerischen Anpassung gem. § 34 Landespla-
nungsgesetz, die gegen das Planungsvorhaben keine standdrtlichen Bedenken erhob.

Da es in Bodefeld auch keine sonstigen brachgefallenen innerértlichen Flachen gibt, die im
Hinblick auf die bodenschitzenden Bestimmungen des § 1a BauGB einer Wiedernutzung
zugefuhrt werden kénnten, und die erhaltenswerten, Uberwiegend doérflichen Strukturen es
auch nicht nahe legen, weitergehende Verdichtungen im Bestand durchzufiihren, erscheint
die Standortentscheidung auch hinsichtlich des damit zwangslaufig verbundenen, wenn auch
nicht gravierenden Eingriffs in Natur und Landschaft vertretbar und derzeit — insbes. aus ei-
gentumsrechtlicher, sprich: Verfigbarkeitssicht — alternativlos.

Mit einzubeziehen in die Entscheidung Uber die Einleitung einer solchen Planungsmaflinah-
me sind nicht zuletzt auch die Zielsetzungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
Schmallenberg 2030 von 2012.

Eine funktionsfahige und nachhaltige Stadtentwicklung setzt danach in Schmallenberg neben
der Konzentration im Bestand auf die vorrangige bauliche Entwicklung in Orten mit Versor-
gungsfunktion. Bédefeld wurde der ortsfunktionalen Kategorie ,B* zugeordnet (vgl. ISEK Teil
B, ,Ziele und Entwicklungskonzept®, Kapitel 6.1 ,Stadtentwicklung — Dorfentwicklung®, Seiten
19 — 22). Diese Kategorie umfasst ,Orte mit Grundversorgung“ und entsprechender Versor-
gungsfunktion fir das Umland, in denen sich zur Sicherung der vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen und zur Deckung des lokalen Wohnbaulandbedarfs auch weiterhin bauliche
Entwicklungen vollziehen kénnen sollen und missen.

Diese Kriterien sind im vorliegenden Fall als erfullt einzustufen.
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Der Rat der Stadt Schmallenberg hat auf dieser Basis daher am 05.07.2012 den Aufstel-
lungsbeschluss fir den erforderlichen Bebauungsplan gefasst. Dieser hat die Ifd. Nr. 152 und
die Bezeichnung ,Uber den Zaunen II* erhalten.

In sinnschlissiger Erweiterung der umgebenden Wohnnutzung ist im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ gem. § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vorgesehen, was auf Ebene der vorbereitenden Flachennut-
zungsplanung die Darstellung einer ,Wohnbauflache“ voraussetzt.

2. Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation und Anderungsabsicht

In der vorliegenden AulRenbereichslage gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) des Plangebie-
tes ist zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes eine Anderung des stadtischen Flachennutzungsplans (FNP) erforderlich. Dieser
stellt im fraglichen Bereich, der bisherigen Realnutzung entsprechend, ,Flache fir die Land-
wirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar, erforderlich ist die Darstellung einer ,Wohn-
bauflache” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Der Umfang der beabsichtigten Umwandlung liegt
bei ca. 0,4 ha.

Dieses 25. bislang eingeleitete Anderungsverfahren zum FNP wird im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB zur Bebauungsplanaufstellung betrieben, die Aufstellungs- / Einleitungs-
beschlisse ergingen zeitgleich am 05.07.2012.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Abfrage gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksregierung Arns-
berg bzgl. der Vereinbarkeit des Planungsvorhabens mit den Ubergeordneten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung erfolgte mit Schreiben vom 19.03.2013.

Mit Verfigung Az. 32.02.01.01-7.10/25.A vom 13.05.2013 erging die Inaussichtstellung des
positiven Anpassungstestats unter der Mallgabe, dass die im Rahmen des Siedlungsfla-
chenmonitorings (SFM) auf Regionalplanebene fiur den Ortsteil Bddefeld seitens der Stadt
bereits als Umplanungsflachen in Aussicht genommenen Reserveflachen in der Gesamtgro-
Renordnung von 0,97 ha im Gegenzug zur beabsichtigten Neudarstellung zurtickgenommen
werden.

In der vg. Verfligung wird dabei erganzend eingeraumt, dass die formale, also rechtswirksa-
me Ricknahme der betreffenden Reserveflachen nicht zwingend bereits im Rahmen des
gegenstandlichen 25. FNP-Anderungsverfahrens erfolgen muss, wenn dadurch dieses Ver-
fahren absehbar zeitlich deutlich verzégert werden wirde. Da hiervon unbedingt auszugehen
ist, soll von der seitens der Bezirksregierung fir diesen Fall angebotenen Option Gebrauch
gemacht werden, ihr spatestens bis zum Verfahrensschritt nach § 34 Abs. 5 LPIG (Vorlage
der Entwurfsunterlagen vor Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB) eine ver-
bindliche Erklarung des Stadtrates Uber die kinftige Rucknahme der betreffenden Reserve-
flachen vorzulegen.

Diese Erklarung, im Rahmen der Beschlussfassung uber die durchzufuhrende o6ffentliche
Auslegung der Planentwurfsunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Stadtrat am 12.12.2013
dokumentiert, wird der Bezirksregierung verfugungsgemaf zugeleitet.

Im Einzelnen handelt es sich bei den fiir den Ortsteil Bodefeld ins Auge gefassten Ricknah-
meflachen um die SFM-Nummern 50 (GréRe: 0,28 ha), 51 (0,29 ha), 53 (0,18 ha) und 56
(0,22 ha), deren genaue Lage und Abgrenzung der Anlage 3 zur Begriindung zu entnehmen
sind.

Die tatsachliche verfahrensmafige Ricknahme der vorbezeichneten Flachen ist zu gegebe-
ner Zeit entweder in Einzelanderungsverfahren oder evtl. auch einem ,Sammelverfahren®,
maoglw. aber auch im Zuge der nachsten Gesamtiiberarbeitung des stadtischen FNPs vorge-
sehen.

Da im Rahmen der durch die baugesetzlichen Bestimmungen vorgegebenen Verfahrensab-
wicklung mit ihren einschlagigen Offentlichkeits- und Fachbehdrdenbeteiligungen sowie de-
ren notwendiger Abwagung allerdings nicht im Vorhinein ganzlich ausgeschlossen werden
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kann, dass die eine oder andere Flache letztendlich doch nicht zurlickgenommen werden
kann/soll, wird flr diesen Fall stadtischerseits an dieser Stelle erklart, dass entsprechende
Ersatzricknahmeflachen mit der Bezirksregierung abgestimmt werden, um der im Rahmen
des 25. FNP-Anderungsverfahrens eingeraumten MaRRgabe weiterhin vollumfanglich zu ent-
sprechen.

4. Natur-, Landschafts-, Klima- und Immissionsschutz

Da es im Ortsteil Bodefeld keine sonstigen brachgefallenen innerdrtlichen Flachen gibt, die
im Hinblick auf die bodenschiitzenden Bestimmungen des § 1a BauGB einer Wieder- bzw.
Baulandnutzung hatten zugefuhrt werden kénnen, musste die seinerzeitige Standortsuche
fur Bauerweiterungsflachen unter Inkaufnahme eines Eingriffs in Natur und Landschaft
zwangslaufig in die Siedlungsrandzonen des Ortes verlagert werden. Insbs. im Hinblick auf
die tatsachliche eigentumsrechtliche Verfligbarkeit kam letztlich nur das jetzige Areal in Be-
tracht.

Die sich ergebenden komplexen umweltrelevanten MalRnahmenverflechtungen einschl. ihrer
Auswirkungen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgabe nach § 2 Abs. 4 BauGB im Bau-
leitplanverfahren im Rahmen einer Umweltprifung umfassend darzustellen und zu bewerten.
Das Ergebnis, insbes. die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen, ist bzw. sind im
sogen. ,Umweltbericht* zu dokumentieren, der als eigenstandiger Teil der Planbegrindung
beizufiigen ist und auf den an dieser Stelle verwiesen wird — siehe Anlage 1 ,Umweltbericht®.
Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf folgende Schutzgtter zu prufen:

- Menschen und menschliche Gesundheit

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

-  Wasser

- Klima und Luft

- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachguter

- Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen.

Abschlielend kommt der Gutachter, das Biuro fir Landschaftsplanung Bertram Mestermann,
Warstein-Hirschberg, im Umweltbericht aus dem Januar 2013 zu folgendem Fazit (auszugs-
weise):

»<Zusammenfassend wird deutlich, dass von dem geplanten Vorhaben primar Wirkungen auf
die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Béden ausgehen.

Relevante Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit, Wasser,
Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie biologische Vielfalt und
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Es wurden spezifische MaRnahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens benannt.”

In Ergédnzung zum Umweltbericht wurde durch das vg. Blro auch die Artenschutzprifung
(s.u.) nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgefiihrt. Hier kam der Gutach-
ter im Oktober 2012 zu folgendem Fazit (Auszug aus der ASP):

,Die 25. FNP-Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 152 ,Uber den Z&unen Il hat keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen
auf Tierarten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde gemaRy Stufe Il ist nicht
durchzufiihren. Das geplante Vorhaben 16st unter Berticksichtigung der genannten Vermei-
dungsmalnahme keine Verbotstatbestande gemal® § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3
BNatSchG aus.”
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Das Artenschutzprotokoll ist der Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

Die angesprochenen Vermeidungsmalnahmen finden ihre konkrete Berlicksichtigung im pa-
rallelen Bebauungsplanverfahren.

Im Zuge der formalen Beteiligungsverfahren wurden von verschiedenen Seiten boden- und
immissionsschutzrechtlich relevante Aspekte im Hinblick auf eine benachbarte landwirt-
schaftliche Hofstelle respektive deren Fortbestands- und Weiterentwicklungsmdglichkeit
thematisiert.

Die bodenbezogenen Bedenken stellten auf eine mdgliche, wenngleich auch mehr theoreti-
sche Gefahrdung des neu ins Auge gefassten Bebauungsbereiches durch bei Starkregener-
eignissen aufgrund der Gelandehangigkeit evtl. abgeschwemmte Bodenmassen im Falle des
vorherigen Umbruchs der héher gelegenen derzeitigen, diesbzgl. unkritischeren Wiesenfla-
chen in Ackerland ab.

Diese mdgliche Gefahrdung, zu deren Abwendung erhebliche, die Grundstlicksnutzbarkeit
und damit die Planung insgesamt infrage stellende Mallnahmen vorzusehen waren, wird je-
doch nicht als gegeben erachtet, da es sich bei der betreffenden Hofstelle um einen Milch-
viehbetrieb handelt, der auf die umliegenden, hofnahen Wiesen dauerhaft angewiesen ist. In
der Annahme ,dauerhaft‘ deswegen, weil sich dieser Betrieb aktuell sogar mit massiven Ex-
pansionswinschen am vorhandenen Standort tragt (Neuerrichtung eines Boxenlaufstalls fir
145 Kihe).

Aus diesen Expansionsgedanken erwuchsen in Folge die immissionsschutzrechtlichen Be-
denken, einerseits im Hinblick auf eine unzulassige Geruchsbelastigung der zuklinftigen Be-
wohner im Plangebiet und andererseits dahingehend, dass die mutmallich naherriickende
Wohnbebauung sich existenzgefahrdend auf den Betrieb auswirken wirde, weil dadurch
dessen Expansionsmdglichkeiten und Marktfahigkeit in Frage gestellt wirden.

Beide Aspekte waren jedoch nicht durchschlagend, weil der Betrieb schon heute naher zu
anderen Wohngebietsbereichen liegt und hierdrauf Ricksicht zu nehmen hat, die geplante
Bebauung diesen Abstand also nicht weiter herabsetzt und die Erweiterungsplanungen des
Betriebes zudem zeitlich erst nach der Einleitung des hier gegensténdlichen Planverfahrens
aktenkundig wurden, womit auf die ,altere” Bauleitplanung Ricksicht zu nehmen ist. Davon
abgesehen ist es dem Landwirt méglich und zumutbar, auf seinem Areal das Boxenlaufstall-
vorhaben so zu platzieren, dass nach den einschlagigen Richtlinien keine unzuldssigen Be-
eintrachtigungen zu besorgen sind.

Dies wurde mittlerweile auch gutachterlich untersucht und festgestellt, das Bauantragsver-
fahren lauft zurzeit.

Ein weiterer immissionsschutzrechtlich relevanter Sachverhalt wurde im Zusammenhang mit
einem dem aktuellen Plangebiet nahegelegenen Hotelbetrieb im bestehenden innerortlichen
Siedlungsbereich thematisiert. Hierbei wurden gegenseitige larmbedingte Beeintrachtigun-
gen der mutmallich planungsrechtlich ,unvertraglichen® Nutzungen reklamiert. Letztere An-
nahme ist nachweislich auf Basis der Baunutzungsverordnung und deren Nutzungskatalog
fur das hier vorzufindende bzw. festgesetzte und zur Erweiterung anstehende ,Allgemeine
Wohngebiet* zu widerlegen. Beide Nutzungsarten gelten danach, einschl. ihrer Nebener-
scheinungen wie spezifischer verkehrlicher Abladufe oder Ruhebedurfnisse, als grundsatzlich
unter dieser Gebietskategorie miteinander vereinbar. Da durch das aktuelle Planungsvorha-
ben keine ,Situationsverscharfung” hervorgerufen wird, weil sowohl die geplante Bauflache
als auch die damit verbundenen verkehrlichen Anlagen nicht naher an den Hotelstandort
heranrtcken, als dies schon uber die bestehende, rechtskraftige Bebauungsplanung ermog-
licht wird, besteht keine Veranlassung zur Gesamtinfragestellung der Planungsmafinahme.

5. Ver- und Entsorqung

5.1 Wasser-/Léschwasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Wasserge-
winnungsanlagen Bddefeld.
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5.3

7

Die quantitative wie qualitative Sicherstellung der Wasser- und Loschwasserversorgung
wird im Rahmen des Wasserwirtschaftlichen Erlauterungsberichtes zum Bebauungsplan
nachgewiesen.

Im Stadtteil Bodefeld steht flr den Erstangriff ausreichend Loschwasser Uiber das beste-
hende Leitungsnetz zur Verfligung. Zusatzlich kann Léschwasser liber den vorhandenen
Bachlauf ,Palme* gezogen werden, sodass die anzusetzende GréRenordnung von 800
I/min. fir 2 Stunden gewahrleistet werden kann.

Im Rahmen der Ausbauplanung fir die BaugebietserschlieBung wird daflir Sorge zu tra-
gen sein, dass Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) in entsprechender Anzahl und
Entfernung (Abstande untereinander ca. 100 m) in das Leitungsnetz eingebaut werden
und die gesamte Loschwassermenge in einem Radius von 300 m zur Verfligung steht.

Niederschlags- / Abwasserentsorgung

Die ordnungsgemafRe Abwasserentsorgung des Plangebietes ist durch entsprechende
Erweiterung des ortlichen Mischsystems vorgesehen. Das anfallende Schmutzwasser
wird gesammelt und der Klaranlage Velmede / Bestwig zugefuhrt, auf den Wasserwirt-
schaftlichen Erldauterungsbericht zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Gemal des nach § 58 (2) LWG angezeigten Zentralen Abwasserplans flr das Einzugs-
gebiet der Klaranlage Bestwig-Velmede, Bereich Valmetal, entwassert der Ortsteil Bode-
feld derzeit vollstandig im Mischsystem. Grundsatzlich ist bei Neuplanungen von Bauge-
bieten eine Entwasserung im Trennsystem vorzusehen, dies sieht der § 51a (1) LWG
entsprechend vor.

Gemal § 51a (3) LWG kann allerdings Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach
bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser
einer offentlichen Abwasseranlage zugefihrt wird, von der Verpflichtung nach Absatz 1
ausgenommen werden, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhalt-
nismafig ist.

Fir die geplante Baugebietserweiterung ,Uber den Z&unen |I" gestaltet sich aufgrund
der ortlichen Begebenheiten eine Ableitung des Niederschlagswassers mittels Kanal-
neubaus bis zum Gewasser ,Palme® im Ortskern aulerst schwierig und sehr aufwendig.
Neben der Neuverlegung einer Regenwasserleitung entlang der geplanten Baugrund-
stiicke in der ,Pfarrer-Heinrich-Marx-Strale“ ware eine rd. 150 m lange neue Regen-
wasser-Ableitung im 6ffentlichen Strallenkdrper bis zur Ortsmitte mit Anschluss an die in
diesem Bereich verrohrte ,Palme® zu errichten. Dies wird angesichts der geringen An-
zahl der nach den Planungsvorstellungen neu hinzukommenden Bebauungsmadglichkei-
ten als wirtschaftlich unverhaltnismaRig erachtet.

Auch ist eine gemeinsame Versickerung aufgrund der Hanglage und der Unterliegersi-
tuation kritisch zu sehen.

Gem. Empfehlung der in die stadtischen Kanalnetzplanungen eingebundenen RWG
Ruhr-Wasserwirtschafts-Gesellschaft mbH, Arnsberg, wird aufgrund der vorstehenden
Ausfuhrungen ein Anschluss an die jetzige Mischwasserkanalisation in Schacht
BF025M0020 mittels einer neu zu errichtenden Mischwasserleitung angestrebt.

Eine dahingehende Uberschlagige hydraulische Uberprifung ergab fir den anzuneh-
menden Neuanschlussumfang keine Beeintrachtigungen im bestehenden Mischsystem.

Ein entsprechender Ausnahmeantrag gem. § 51a (3) LWG wird zu gegebener Zeit ge-
stellt.

Energieversorgung
Die Energieversorgung wird durch die zustandigen Versorgungsunternehmen sicherge-
stellt, die in konkrete Erschliellungsplanungen frihzeitig eingebunden werden.



5.4 Telekommunikation
Die Telekommunikation im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG, Dortmund,
sichergestellt, die in konkrete Erschliefungsplanungen friihzeitig eingebunden wird.

5.5 Abfallentsorgung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Schmallenberg anfal-
lende Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und im Rahmen des
Dualen Systems einer Wiederverwertung zugefiihrt. Die organischen Abféalle werden
eingesammelt und der Kompostieranlage in Brilon zugefuhrt. Der anfallende Schrott wird
ebenfalls separat eingesammelt und wiederverwertet. Kihlgerate und Sonderabfalle
werden fachgerecht und umweltschonend entsorgt. Die nicht verwertbaren Reststoffe
werden von der Stadt Schmallenberg zur Umladestation des Hochsauerlandkreises und
anschlieend durch den Hochsauerlandkreis zur zentralen Abfalldeponie bzw. einer ver-
fligbaren Mullverbrennungsanlage gebracht.

6. Altlasten und Kampfmittel

In dem bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des HSK geflihrten Altlastenkataster sind
fur das Plangebiet keine Altlastenstandorte vermerkt. Trotzdem ergeht vorsorglich folgender
Hinweis:

»oind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau aulergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Schmallenberg als 6rtliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02972/980-0)
und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdaumdienst (Tel. 02931/82-
2144 oder 02331/69270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Schmallenberg als 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel. 02972/980-
0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises
in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.”

7. Denkmalschutz

Im Plangebiet sind bis jetzt keine schutzwiirdigen Objekte bekannt. Trotzdem ergeht vorsorg-
lich folgender Hinweis:

,Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallenberg als Untere Denkmalbehérde und/oder
dem LWL-Archdologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe, In der Wiiste 4 (Tel.: 02761/93750),
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).*

Schmallenberg, den 25.09.2015
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Veranlassung und Aufgabenstellung 1

1.0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Stadt Schmallenberg plant im Ortsteil Bodefeld das am siiddstlichen Rand der
Ortslage gelegene Baugebiet ,Uber den Z&unen“ zu vergréBern. Zu diesem Zweck
soll die bisher einseitige Bebauung der Pfarrer-Heinrich-Marx-StraBe mit einer zwei-
ten Baureihe erweitert werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans notwendig. Im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der detaillierte Festsetzungen trifft und
somit die konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen schafft.

Y

Bodefeld

Abb. 1 Lage des Plangebiets (rote Markierung) am siidéstlichen Ortsrand von
Schmallenberg-Bodefeld, auf Basis der Topografischen Karte 1:25.000.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fur die Neuaufstellung der Bauleitplanung
eine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Aufgabe der
Umweltprifung ist es, die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung fir die Neuaufstellung der Bauleitplanung wer-

den in dem hiermit vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-

weltbericht bildet dabei gemaB § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung, und ist
bei der Abwagung dementsprechend zu bertcksichtigen.
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Veranlassung und Aufgabenstellung 2

Untersuchungsinhalte

Die Methodik der Umweltprifung folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

Der Umweltbericht wird wie folgt gegliedert:

Beschreibung der Veranlassung und der Aufgabenstellung

Analyse der Grundstruktur des Untersuchungsraumes

Bestandsanalyse durch schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung
der vorhandenen Umweltsituation

Konfliktanalyse des Vorhabens

Darstellung von MaBnahmen zur Minderung und Kompensation von Beein-
trachtigungen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung



Anlage 1 zur Begriindung

Umweltbericht zur 25. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 152
L=Uber den Zaunen II* in Schmallenberg-Bddefeld

Vorhabensbeschreibung 3

2.0 Vorhabensbeschreibung

Lage des Plangebiets

Das ca. 0,4 ha groBe Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Ortsrand der Ort-
schaft Bddefeld, Stadt Schmallenberg, im Hochsauerlandkreis, Regierungsbezirk
Arnsberg. Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren werden die Flurstlcke
63 (tlw.), 71 (tlw.) und 136 (tlw.) der Flur 9 sowie die Flurstlicke 178 und 179 (tlw.)
der Flur 5 in der Gemarkung Bédefeld-Freiheit beansprucht.

25. Anderung des Flachennutzungsplans

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Schmallenberg sind das Plange-
biet und die benachbarten Bereiche als ,Flache fur die Landwirtschaft"

geman § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Das Plangebiet schlieBt sich dstlich an
,Wohnbauflache* gemaB § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB sowie an ,Flache fir den Gemein-
bedarf“ gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB an. Geplant ist mit der 25. Anderung des
Flachennutzungsplans die Darstellung des Plangebiets als ,Wohnbauflache® geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (STADT SCHMALLENBERG 2012A). Mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist die Riuckumwandlung von ca. 0,97 ha Bauflachendarstellung
in ,Flache fir die Landwirtschaft” im Ortsteil Bddefeld verbunden.

Abb. 2 Auszug aus dem rechtskréaftigen Flichennutzungsplan. Das Plangebiet
ist als schwarze Strichlinie dargestellt (STADT SCHMALLENBERG 2012A).
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Bebauungsplan Nr. 152 ,,Uber den Zaunen II*

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 152 ,Uber den Zaunen II* ist die Scha-
fung der planungsrechtlichen Vorraussetzung fir die Erweiterung der Wohnbaufla-
chen in Bédefeld. Die Wohnbauflachen im Plangebiet werden als , Alilgemeines
Wohngebiet* gemaB § 4 BauNVO mit einer geman § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Zulassig ist eine GeschoBflachenzahl von
0,8. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei begrenzt, die maximal zulassige Trauf-
héhe liegt bei 6 m. Zudem sind auf den finf geplanten Grundsticken des Plange-
biets nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (STADT SCHMALLENBERG 2012B).

Abb. 3 Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.152 ,,Uber den Zaunen II*.
Das Plangebiet ist als schwarze Linie dargestellt (STADT SCHMALLENBERG 2012B).

2.1 Bestandssituation

Das ca. 0,4 ha groBe Plangebiet liegt am siddstlichen Ortsrand von Schmallenberg-
Bédefeld. Gepragt wird das Plangebiet durch das anstehende Intensivgrinland.
Zusatzlich befinden sich vier Baume (eine Weide, eine Birke und zwei Ebereschen)
mit einem Stammdurchmesser von ca. 40 cm im Untersuchungsgebiet. Durchquert
wird das Planungsgebiet von einem in Nordsid-Richtung verlaufenden Skilift sowie
einem parallel verlaufenden Grasweg, der als Wanderweg dient. Das Umfeld des
Plangebiets wird durch landwirtschaftliche Griinlandnutzung sowie den nérdlich ge-
legenen Siedlungsbereich gepragt. Getrennt werden beide Bereiche durch die Pfar-
rer-Heinrich-Marx-StraBe, die entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets ver-
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lauft. Im Siedlungsbereich befinden sich eine Wohnbebauung aus Einfamilienh&u-
sern, ein Kindergarten, Garten und eine unbefestigte Lagerflache. Ein privater Nutz-
garten mit angrenzendem Obstgarten wurde auf der gegeniber liegenden Seite,
stdwestlich des Kindergartens, angelegt. Die an der StraBenkreuzung Pfarrer-
Heinrich-Marx-StraBe und ,Zur Wahr* gelegene Hofstelle befindet sich in ca. 100 m
Entfernung.

o

o

Abb. 4 Detaillierte Darstellung des Plangebietes (rote Markierung).

Legende:
1 = Einzelbaum

2 = Baumgruppe

3 = Hofstelle

4 = Skilift mit parallel verlaufendem Grasweg
5 = Nutzgarten mit angrenzendem Obstgarten
6 = Siedlungsbereich
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Abb. 5 Blick in nordéstliche Richtung liber das Plangebiet.

2.2 Wirkfaktoren

Ziel der 25. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Umwidmung von ,Flache
fur die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflache” gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 152 ,Uber den Zaunen 1 ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung des Wohngebietes ,Uber den
Zaunen“ geplant. Die mit dem Vorhaben einhergehende Uberbauung von Freifla-
chen und der daraus resultierende Verlust von Biotopstrukturen wird durch die Ver-
anderungen der Oberflache im direkten Eingriffsbereich sowie ggf. der 6kologischen
Bedingungen in angrenzenden Bereichen zu einer mehr oder weniger starken Ver-
anderung der 6kologischen Bedingungen fuhren.

Die Ursachen dieser Wirkungen sind im Wesentlichen:
e Entfernung der anstehenden Biotopstrukturen
Umwandlung von Intensivgrinland in Wohnbauflache
Entfernung von Einzelbdumen
e Dauerhafte Versiegelung von Flachen im Bereich der geplanten Bau-
grundstiicke
e Anlage von Zier- und Nutzgarten (mit Gehdlzbestand)

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als po-
tenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanédnderung
und der Aufstellung des Bebauungsplans.
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung gi:ﬂ:i:,ﬁ?er
baubedingt
Larmemissionen und Lebensraumbeein-
. . trachtigung durch Menschen
stoffliche Emissionen Larmemissionen oder i
durch den Baubetrieb . . Tiere
stoffliche Emissionen
Bauarbeiten zur Bau- I_.s:egsé?:t?;\r/]erlust/ Tiere
feldvorbereitung 9 Pflanzen
Bodendegeneration
Entfernung der anste- | und Verdichtung Boden
henden Biotopstruktu-
ren
landschaftsésthetische Landschaft
Beeintrachtigung
betriebs- und anlagebedingt
nachhaltiger Lebens- Tiere
Versiegelung von raumverlust Pflanzen
Bodenflachen Verlust natlrlicher
Béden Boden
. Verminderung der
Errichtung von Wohn- ?ggﬂl ;%na’;lsl,g?ztf den Grundwasserneubil-
gebduden und Zufahr- agswas dungsrate und Erhé- Wasser
zusétzlich Gberbauten .
ten x hung des oberfléachli-
Flachen
chen Wasserabflusses
Lebensraumverlust/ Menschen
Silhouettenwirkung der | -degeneration durch Tiere

baulichen Anlagen

Effektdistanz

Landschaft
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3.0 Grundstruktur des Untersuchungsraumes
3.1  Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst das ca. 0,4 ha groBe Plangebiet der 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplan sowie des Bebauungsplans Nr.152. Weiterhin wer-
den die angrenzenden Flachen schutzgutspezifisch in die Betrachtung einbezogen,
sofern diese fur die Aspekte der Umweltpriifung relevant sind.

3.2 Geografische und politische Lage

Das Plangebiet schlieBt sich stddstlich an die Ortschaft Bédefeld an. Bddefeld ist
ein Ortsteil der Stadt Schmallenberg im Hochsauerlandkreis, Regierungsbezirk
Arnsberg.

3.3 Fachplanungen und Schutzgebiete

Regionalplan

Der rechtskraftige Regionalplan ,Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis” stellt das Plangebiet als ,,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche®
dar. Die Ortschaft Bédefeld ist ebenfalls als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che* dargestellt. In der Umgebung von Bédefeld finden sich ,Waldbereiche*
(BEz.REG. ARNSBERG 2012). Mit Ausnahme der bebauten Bereiche sind die Frei-
raumbereiche sowie die Waldbereiche mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung“ Gberlagert.
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Abb. 6 Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan ,,Oberbereich
Arnsberg —Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (Blatt 13)“
(Bez.REG. ARNSBERG 2012). Die Lage des Plangebiets ist rot markiert.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Schmallen-
berg Slidost* (HSK 2008). In einer Entfernung von ca. 2.000 m liegt sidéstlich von
Bédefeld das FFH-Gebiet DE 4716-301 ,Hunau, Oberes Negertal, Renautal und
Steinberg®. Nérdlich von Bddefeld befindet sich in einer Entfernung von ca. 930 m
zum Plangebiet das Naturschutzgebiet N 2.1.14 ,Palmetal“. Das Naturschutzgebiet
N 2.1.12 ,Kehlenberg*“ liegt 530 m stddstlich des Plangebietes. Das Plangebiet
selbst befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsschutzgebietes
2.3.2.23 ,Bodefelder Mulde“. Sudlich davon liegt das Landschaftsschutzgebiet 2.3.1
~Schmallenberg Stidost* (HSK 2008).
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2]

o

17

“

Abb. 7 Lage des Plangebiets (rote Markierung) zu dem FFH-Gebiet und den
nachstgelegenen Naturschutzgebieten (LANUV 2012).

Legende:
1 = FFH-Gebiet ,,Hunau, Oberes Negertal, Renautal und Steinberg“

2 = NSG 2.1.14 ,,Palmetal“
3 = NSG 2.1.12 ,,Kehlenberg“

(2]

Abb. 8 Lage des Plangebietes (rote Markierung) innerhalb des Geltungs-
bereichs des Landschaftsplans ,,Schmallenberg Siidost” (HSK 2008).

Legende:
1 =LSG 2.3.2.23 ,,Bodefelder Mulde*

2 = LSG 2.3.1 ,,Schmallenberg Siidost”
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4.0 Schutzgutbezogene Beschreibung der vorhandenen Umwelt-
situation mit Konfliktanalyse

4.1 Methodik

Im Rahmen einer Bestandsermittlung wird im Folgenden die bestehende Umweltsi-
tuation im Untersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegen-
den Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Das Plan-
gebiet und dessen Umfeld wurden am 03. August und am 24. Oktober 2012 began-
gen und kartiert.

GemaB den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung
die Auswirkungen auf folgende Schutzgdter zu prufen:

Menschen und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter
Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten MaBnahmen verbundenen un-
vermeidbaren Beeintrdchtigungen der Schutzguter aufzuzeigen. Dazu werden fir
jedes Schutzgut, in dem potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst
die relevanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Min-
derungsmaBnahmen benannt. Unter Berlicksichtigung dieser Faktoren und vor dem
Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzglter werden abschlieBend die
verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltprifung ist die Betrachtung der Nullvariante
und anderweitiger Planungsmaoglichkeiten.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans
kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden sein.
Diese Eingriffe werden gemaB §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
analysiert, quantifiziert und sofern erforderlich durch geeignete MaBnahmen kom-
pensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens wurden im Rahmen einer ge-
sonderten Artenschutzprifung (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2012) betrach-
tet.
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4.2 Null-Variante und anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der
Null-Variante sowie ,anderweitiger Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind*.

Ziel der 25. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 152 ,Uber den Zaunen |I* ist die Ausweisung von fiinf zusatzlichen
Wohnbaugrundstiicken zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen als klein-
raumige Erganzung der Wohnbaudarstellung der Pfarrer-Heinrich-Marx-StraBe.

Im Hinblick auf die zeitnah erforderliche Bereitstellung von Wohnbebauungsmag-
lichkeiten schied die alleinige Ausrichtung der Nachfrage auf die prinzipiell zu be-
vorzugende Innenentwicklung aus, da hier eigentumsrechtliche Schranken die Ge-
fahr von abwanderungsférdernden Verzégerungen in sich bargen. Der ohnehin rela-
tiv niedrigen Ortlichen Leerstandsquote von aktuell unter 3% ist nur sukzessive und
einzelfallbezogen zu begegnen. Eine 30% Verringerung der Quote in den vergan-
genen 2 Jahren zeugt vom entsprechenden Problembewusstsein.

Zur Deckung des vornehmlich &rtlichen Wohnbaulandbedarfs wurde Mitte 2006 der
Bebauungsplan Nr. 126 ,Auf dem Stadtfeld” in Kraft gesetzt. Mangelndes Interesse
eines Teils der involvierten Grundstlickseigentiimerschaft, zurtickhaltende Erwar-
tungen beziglich der Baulandnachfrage sowie héhere Anspriiche an die Wohnquali-
tat belasteten und verzégerten das zur Umsetzung der Planung notwendige Umle-
gungsverfahren schlieBlich soweit, dass es Anfang 2012 eingestellt wurde. Das Pla-
nungsrecht selbst soll aber vorerst nicht zurickgenommen werden, da das betref-
fende Geléande mittel- bis langfristig weiterhin als Option gesehen wird (STADT
SCHMALLENBERG 2013).

Um den verbliebenen Bauinteressenten dennoch eine zeitlich glinstige Perspektive
bieten zu kébnnen, wurde von diesen mit Unterstiitzung der Ortspolitik an die Stadt
der Wunsch herangetragen, im Bereich des bestehenden Baugebietes ,Uber den
Zaunen“ (Bebauungsplangebiet Nr. 48) die bisher einseitige Anbaubarkeit der Pfar-
rer-Heinrich-Marx-StraBe durch eine 2. Bauzeile und damit weitere Bauméglichkei-
ten effizienter zu gestalten (STADT SCHMALLENBERG 2012A).

Mit der Ricknahme von 0,97 ha Reserveflachen und der Umwidmung dieser in
,Flachen fir die Landwirtschaft* wird einem rechnerischen Flachentiberhang durch
das geplante Vorhaben entgegengewirkt.
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4.3 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

4.3.1 Emissionen

Bestandsanalyse

Das Plangebiet befindet sich am stiddstlichen Rand der Ortschaft Bédefeld. Es
zeichnet sich durch die ruhige und ortsabgewandten Lage abseits der Hauptver-
kehrsstraBe aus.

Konfliktanalyse

Wahrend der Bauphase kdnnen Erd- und Bauarbeiten zu temporéren Beeintrachti-
gungen durch Emissionen flhren. Da diese zeitlich auf die Bauphase und raumlich
auf das Plangebiet beschrankt sind, gehen von diesen keine nachteiligen Wirkungen
aus. Die geplanten Wohnbauflachen werden nicht zu einer Erhéhung von Schall-
emissionen oder stofflichen Emissionen im Plangebiet und der ndheren Umgebung
fihren. Auswirkungen auf das Teilschutzgut werden nicht erwartet. Dies bezieht
bestehende, wohngebietskonforme Nutzungen wie den benachbarten Hotelbetrieb
mit ein.

Nachteilige Auswirkungen des nordéstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs
auf das Plangebiet werden derzeitig nicht erwartet. Im Falle einer Betriebserweite-
rung ist Seitens des Landwirts zu prifen, ob durch die Geruchsbelastung der maxi-
mal zulassige Immissionswert im Plangebiet Uberschritten wird. Die weitere Vorge-
hensweise ergibt sich aus dieser Prifung und hat keinen Einfluss auf das derzeitig
durchgefiihrte Bauleitplanverfahren.

4.3.2 Erholung

Bestandsanalyse

Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Landschaftsbildes bestimmt, die
Erholungsnutzung ist abh&ngig von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Land-
schaftsraums. Der Landschaftsraum in der Umgebung des Plangebiets zeichnet
sich durch eine hohe landschaftsasthetische Qualitéat (vgl. Schutzgut Landschaft)
aus. Das Gebiet ist lediglich durch die Pfarrer-Heinrich-Marx-StraBe sowie einen
Grasweg, der von der StraBe abzweigt und spater parallel dazu verlauft, erreichbar.

Konfliktanalyse

Die Flache des Plangebietes steht Erholungssuchenden aufgrund seiner landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht zur Verfliigung. Lediglich der Skilift sowie der parallel

dazu verlaufende Wanderweg sind fir Erholungssuchende nutzbar. Da diese von
dem Vorhaben nicht beansprucht werden und weiterhin von Erholungssuchenden
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genutzt werden kdénnen, sind keine Beeintrachtigungen des Teilschutzguts Erholung
zu erwarten.

4.4 Schutzgut Tiere

Bestandsanalyse

Das Plangebiet weist aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung nur eine beding-
te Lebensraumeignung auf. Die Hauptbedeutung kommt der Flache als Teillebens-
raum bzw. -nahrungshabitat zu. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes so-
wie dem Vorhandensein von mindestens gleichwertigen ,,Ausweichflachen® in der
direkten Umgebung ist die Bedeutung der Flache jedoch zu vernachlassigen. Eine
Lebensraumfunktion fir stérungsempfindliche Vogelarten kommt jedoch den an-
grenzenden Gehdélzen am Ortsrand von Bédefeld zu.

Konfliktanalyse

Der mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebau-
ungsplans einhergehende Verlust von Lebensraumstrukturen ist, aufgrund der Gro-
Be der Flache (ca. 0,4 ha) sowie mindestens gleichwertiger ,Ausweichflachen® in
der direkten Umgebung des Plangebietes, als gering einzuschatzen. Versiegelte
oder geschotterte sowie Uberbaute Flachen im Plangebiet werden keine Lebens-
raumeignung fir Tierarten Gbernehmen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tiere ist nicht zu erwarten.

4.5 Schutzgut Pflanzen

Bestandsanalyse

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche wurden begangen. Fir den Be-
reich des Plangebiets wurde eine Biotoptypenkartierung angefertigt. Die Bestands-
darstellung erfolgt im Bestandsplan in der Anlage 1. Die angetroffenen Biotoptypen
sind nach der Biotoptypenwertliste des Hochsauerlandkreises (HSK 2006) klassifi-
ziert. Im Plangebiet finden sich die folgenden Biotoptypen:

Tab. 2 Biotoptypen im Plangebiet und in der naheren Umgebung.

Nr. Biotoptyp

2 wassergebundene Flachen, Drainpflaster, Reitplatze

13 | Grinland in intensiver Nutzung, Wildacker

14 Ruderalflora/Brachflachen auf stédndig gestdrten/nahrstoffreichen Standorten (Versickerungs-
mulden, Wegeseitengraben, StraBenbdschungen u. a.)

16 | Hausgarten, Nutzgarten

18 | Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume mit geringer Fernwirkung
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Nr. 2 — wassergebundene Flachen

Abb. 9 Blick entlang der Pfarrer-Heinrich-
Marx-StraBe in stidwestliche Rich-
tung.

Nr. 13 — Griinland in intensiver Nutzung

Abb. 10 Das griinlandgepréagte Plangebiet in
norddéstliche Blickrichtung.

Nr. 14 — Ruderalflora/Brachflachen, StraBenbdschung

Abb. 11 Parallel zum Skilift in suidlicher Rich- Abb. 12 StraBenbéschung entlang der Pfarrer-
tung verlaufender Grasweg. Heinrich-Marx-StraBe.
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Nr. 16 — Hausgarten

Abb. 13 Garten eines Anwohners an der nord-
lichen Seite der Pfarrer-Heinrich-
Marx-StraBe.

Nr. 18 — Einzelbaume

Abb. 14 Zwei Ebereschen am nordéstlichen Abb. 15 Eine einzeln stehende Birke am Rand
Rand des Plangebietes. der Pfarrer-Heinrich-Marx-StraBe.

Konfliktanalyse

Die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungs-
plans werden zu einem Verlust der dort anstehenden Biotopstrukturen flhren. Hier-
bei ist im Wesentlichen die Grinflache betroffen. Weiterhin wird es zu einem Verlust
von Einzelbaumen und Saumstrukturen/Ruderalflora kommen. Im Zusammenhang
mit der geplanten Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ werden infolge der
Anlage von Hausgarten neue Biotopstrukturen geschaffen.

4.6 Geschitzte Arten gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Aspekte des Artenschutzes fiir die 25. Anderung des Flachennutzungsplans und
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 152 ,Uber den Zaunen II* wurden im Rah-
men einer Artenschutzprifung (ASP) betrachtet (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLA-
NUNG 2012). Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt.
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Durch die 25. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 152 werden folgende Lebensraumtypen mittelbar und unmittelbar
beansprucht:

Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken

Fettwiesen und -weiden

S&ume und Hochstaudenfluren

Garten

Gebaude

Nach der Ermittlung der planungsbedingten Wirkfaktoren des Vorhabens erfolgte
die Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nordrhein-
Westfalen” (FIS) sowie der Landschafts- und Informationssammlung des Landesam-
tes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS).

Die Vorprifung des Artenspektrums (Stufe 1) hatte zum Ergebnis, dass im Untersu-
chungsgebiet Hinweise auf ein Vorkommen von 4 Fledermausarten, 20 Vogelarten,
einer Amphibienart sowie einer Schmetterlingsart vorlagen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der haufigen und verbreiteten Vogelarten
wird unter Berlcksichtigung der nachstehenden VermeidungsmaBnahme ausge-
schlossen:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande ist eine Begrenzung der Inan-
spruchnahme von Vegetationsbestadnden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit
(01. Mérz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und RGumungsmaB-
nahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar durchzufthren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums wird durch eine 6ko-
logische Baubegleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von Vegetati-
onsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die betrof-
fenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

Fledermausarten

Die durch die geplanten Bauplatze beanspruchten Biotopstrukturen (Fettwiesen und
—weiden) stellen in ihrer Auspragung ein Nahrungsteilhabitat fir Fledermause mit
potenziellen Quartieren in der ndheren Umgebung dar. Potenzielle Quartierstandor-
te sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen. Geeignete Strukturen, die eine
Funktion als Quartier Gbernehmen kénnen, finden sich im Siedlungsbereich der Ort-
schaft Bédefeld, der nahe gelegenen Hofstelle sowie in den ca. 2 km entfernten
Waldflachen des FFH- Gebietes ,Hunau, Oberes Negertal, Renautal und Steinberg®.
Der Landschaftsraum bei Bodefeld bietet den Fledermausarten mindestens gleich-
wertige erreichbare Flachen und Strukturen als Ersatz. Ein vorhabensspezifischer
Verlust des Teillebensraums im Bereich des Plangebietes wird nicht zur Aufgabe
eines Quartiers oder zum Riickgang lokaler Populationen flihren. Eine Betroffenheit
gemanB § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
Durch die geplante Bebauung und Bepflanzung des Plangebietes werden Uberdies
potenzielle Quartiere und Nahrungsradume flr Fledermause geschaffen.
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Vogelarten

Die von dem Vorhaben beanspruchten Griinlandflachen sind hinsichtlich ihrer 6ko-
logischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang mit den umgebenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen im Raum als (Teil-)Lebensstatte von Vogelarten mit einer
Bindung an die offene bzw. halboffene Agrarlandschaft anzusehen. Eine Eignung
als Bruthabitat kommt diesem Raum nicht zu. Arten wie Rotmilan, Mausebussard,
Turmfalke und Rauchschwalbe nutzen die Flache als nicht essenzielles Nahrungs-
habitat.

Der vorhabensspezifische Verlust von Grinlandflache in Verbindung mit der Errich-
tung von finf Baugrundstiicken wird keine Auswirkungen auf diesen Teillebensraum
und somit auf die in der Tabelle 3 der Artenschutzprifung (siehe MESTERMANN
LANDSCHAFTSPLANUNG 2012) genannten Vogelarten haben. Eine Betroffenheit ge-
man § 44 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG wird nicht erwartet.

Amphibienarten

Das Plangebiet ist nicht geeignet, eine Lebensraumfunktion flr die im Messtischblatt
4716 ,Bodefeld” angegebene Geburtshelferkréte zu Gbernehmen. Dies ist in den
Lebensraumanspriichen (stehende Gewasser und flieBende Gewasser, Geréll- und
Blockschutthalden) der Tiere begriindet, denen weder die Strukturen des Plangebie-
tes noch die der Umgebung gerecht werden. Eine Betroffenheit geman § 44 Nr. 1,
Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG wird ausgeschlossen.

Schmetterlingsart

Der im Messtischblatt 4716 ,Bddefeld“ angegebene Blauschillernde Feuerfalter be-
notigt als Lebensraum Feuchtwiesenbrachen und extensiv genutzte Feuchtgrinlan-
der an Bachen und auf Hochebenen des Berglandes. Zudem ist er auf ausgedehnte
Schlangenkndterich-Bestande sowie ausreichenden Gehdlzbewuchs angewiesen.
Das Plangebiet ist nicht geeignet, eine Lebensraumfunktion flir diese Schmetter-
lingsart zu Gbernehmen. Eine Betroffenheit geman § 44 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3
BNatSchG wird ausgeschlossen.

Besonders geschuizte Pflanzenarten

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wo-
nach es verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoéren.

Ergebnis

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 152 ,Uber den Zaunen I hat keine artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf Tierarten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande ge-
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man Stufe Il ist nicht durchzufiihren. Das geplante Vorhaben Iést unter Berilcksich-
tigung der genannten VermeidungsmaBnahme keine Verbotstatbestdénde geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG aus.

4.7 Schutzgut Boden

Bestandsanalyse

Die im Plangebiet und der Umgebung verbreiteten Bodentypen wurden der Boden-
karte fir den GEOLOGISCHEN DIENST NRW (WMS-FEATURE) entnommen. Im Plange-
biet sowie der ndheren Umgebung stehen ein typisches Kolluvium aus lehmigem
Schluff (vgl. Abb. 15, Kennziffer 1), eine typische Braunerde — vereinzelt Pseudo-
gley-Braunerde (Kennziffer 2) und eine typische Braunerde - vereinzelt Pseudogley-
Braunerde (Kennziffer 3) an. Das typische Kolluvium aus lehmigem Schluff (Kennzif-
fer 1) wird hinsichtlich seiner Fruchtbarkeit als schutzwirdig (Stufe 3) eingestuft.
Ebenfalls wegen der Fruchtbarkeit ist die typische Braunerde — vereinzelt Pseudo-
gley-Braunerde (Kennziffer 2) als schutzwiirdig (Stufe 1) eingestuft.

[1]

Abb. 16 Bodenarten im Plangebiet (rote Markierung) (wMs-FEATURE 2012).

Legende:
1 = typisches Kolluvium aus lehmigem Schluff

2 = typische Braunerde - vereinzelt Pseudogley-Braunerde
3 = typische Braunerde - vereinzelt Pseudogley-Braunerde
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Konfliktanalyse

Flr Bbéden gilt gemaB § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der fol-
gende Vorsorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Bdden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im besonderen MaBe erflllen

(§ 12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), sind beson-
ders zu schitzen®.

Im konkreten Fall ergibt sich die Verpflichtung, die betroffenen Béden besonders zu
schiitzen, da diese den Kriterien nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG aufgrund ihrer
natUrlichen Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushalts entspre-
chen. Aufgrund ihrer Fruchtbarkeit liegen fir die typische Braunerde im Plangebiet
(Kennziffer 2) und das norddstlich an das Plangebiet angrenzende typische Kolluvi-
um (Kennziffer 1) eine Einstufung der Schutzwirdigkeit vor.

In § 4 Abs. 2 LBodSchG wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert:
,Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plange-
nehmigungen haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Ab-
wagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernut-
zung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Fla-
chen madglich ist®.

Im vorliegenden Fall ist eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen nicht méglich. Daher kommt es im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans im Bereich der Gberbaubaren Flache
zu einem Funktionsverlust der anstehenden typischen Braunerde durch Versiege-
lung. Der Boden im Bereich der nicht Gberbauten Flachen erféhrt durch die zuklnfti-
ge Nutzung als Hausgéarten eine nachhaltige Veranderung der Standortbedingun-
gen. Die im Plangebiet anstehende typische Braunerde ist aufgrund ihrer Haufigkeit
in der Umgebung des Plangebiets trotz der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit (Stufe 1)
nicht von herausragender Bedeutung. Mit der vorhabensspezifischen Uberplanung
von 0,4 ha typischer Brauenerde geht weiterhin eine ausgleichende Flachenriick-
nahme im Ortsteil Bddefeld von 0,97 ha einher.

Bei einer méglichen Umnutzung des oberhalb liegenden Griinlands als Acker kén-
nen aufgrund der Hanglage bei Starkregenereignissen potenzielle Beeintrachtigun-
gen durch Bodenerosionen nicht prinzipiell ausgeschlossen werden. Diesen kann
jedoch von Seiten des Bewirtschafters mit guter fachlicher Praxis entgegengewirkt
werden. Vor dem Hintergrund des Verursacherprinzips werden im Zusammenhang
mit dem Bauleitplanverfahren keine VorsorgemaBnahmen getroffen.
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4.8 Schutzgut Wasser

4.8.1 Grundwasser

Bestandsanalyse

Das Plangebiet liegt in einem ,Gebiet ohne nennenswerten Grundwasservorkom-
men*“ (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN 1980).

Konfliktanalyse

Die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungs-
plans werden zu keinen Veranderungen der Grundwassersituation fihren, nachhal-
tige Wirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich nicht.

Die in Bédefeld bestehende Mischkanalisation wird im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans erweitert, um das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser aufzunehmen. Der Aufwand zur Verrieselung, Versickerung oder
ortsnahen Einleitung des Niederschlagswassers ist vom technischen und wirtschaft-
lichen Standpunkt unverhéltnismaBig.

4.8.2 Oberflachengewasser

Bestandsanalyse

Es befinden sich keine Oberflaichengewasser im Plangebiet oder in den vom Vorha-
ben betroffenen Bereichen.

Konfliktanalyse

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des Bebau-
ungsplans geht keine negative Veranderung auf Oberflachengewasser im Plange-
biet oder in vom Vorhaben betroffenen Bereichen aus.

4.9 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsanalyse

Die Grlnlandflache im Plangebiet ist hinsichtlich ihrer klimatischen Funktion als
Freiflachen-Klimatop einzustufen. Dieses Klimatop ist durch einen starken Tages-
und Jahresgang der Temperatur und Luftfeuchte kennzeichnet und stellt im Zu-
sammenhang mit den umgebenden Freiflachen wichtige (nachtliche) Kaltbildungs-
flachen dar.
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Konfliktanalyse

Durch die Uberbauung von Freiflachen kann es im Bereich des Plangebiets zu ge-
ringflgigen Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Die ver-
siegelten Flachen sind durch ein hohes Warmespeichervermdgen und geringe Ver-
dunstungsmdglichkeiten gekennzeichnet. Hierdurch kénnen im Bereich des Plange-
bietes kleinflachige Warmeinseln entstehen, die jedoch keine signifikanten Belas-
tungen der lokal- oder regionalklimatischen Situation nach sich ziehen werden. Eine
vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit nicht.

4.10 Schutzgut Landschaft

Bestandsanalyse

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Landschaftsgestalt und das Land-
schaftsbild betrachtet. Das Landschaftsbild auBerhalb der Ortschaft Bddefeld zeich-
net sich durch den offenen Charakter mit meist landwirtschaftlich genutzten Grln-
land- und Ackerflachen aus, die durch einzelne Kleingehdlze, Baumreihen oder mit-
telgroBe Baumbestande strukturiert werden. Nur im Stden der Ortschaft erstreckt
sich ein groBflachiger Waldabschnitt, dessen Auslaufer sich bis zur westlichen Seite
der Ortschaft erstrecken. Im Winter werden die Grinlandflachen am sidlichen Aus-
laufer der Ortschaft teilweise als Skigebiet genutzt.

Abb. 17 Blick in nordostliche Richtung auf den offenen und dorflichen
Charakter des Plangebietes.
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Abb. 18 Der Blick in die siidwestliche Richtung zeigt ebenfalls den
offenen Charakter sowie die bewaldete und bergreiche
Umgebung des Plangebietes.

Konfliktanalyse

Durch das geplante Vorhaben wird der Charakter des Landschaftsbildes nicht nega-
tiv beeinflusst. Dies liegt darin begriindet, dass sich das Plangebiet direkt an den
bereits bestehenden Siedlungsbereich anschliet und somit keine solitdre Wirkung
hat. Mit der Art der geplanten Bebauung (Einfamilienhduser) sowie einer Eingri-
nung durch Zier- und Nutzgarten gliedert sich die geplante Bebauung in das beste-
hende, durchgegrinte Ortsbild ein und wird somit ebenfalls keine negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild entfalten.

4.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter vorhanden.
Eine vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit nicht.

4.12 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fir
die Gesamtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis
hin zu den Okosystemen. Das Untersuchungsgebiet weist durch seine Lage am
Ortsrand von Bédefeld sowie seine landwirtschaftliche Nutzung nur eine sehr gerin-
ge Eignung als Lebensraum far Tiere und Pflanzen auf. Lediglich die angrenzenden
Strukturen bieten eine potentielle Nistmdglichkeit fir stérungsempfindliche Vogelar-
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ten. Insgesamt entspricht die Situation im Untersuchungsgebiet der einer regional-

typischen Kulturlandschaft mit Ubergangscharakter vom Siedlungsrand tiber Offen-
landbereiche bis zu groBen Waldflachen. Somit steht das Untersuchungsgebiet im

raumlichen Zusammenhang zu 6kologisch hochwertigen Lebensraumen.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgtitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechsel-
wirkungen, da diese im Naturhaushalt und funktional in einem Wirkungsgefige mit-
einander verbunden sind. Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des
Naturhaushaltes im Untersuchungsgebiet berlcksichtigt vielfaltige Aspekte der funk-
tionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern. Somit werden Uber den schutzgut-
bezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzipiell mit erfasst.
Eine Zusammenfassung dieser mdglichen schutzgutbezogenen Wechselwirkungen
zeigt die nachstehende Tabelle.

Tab. 3 Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Menschen und - Der Mensch greift iber seine Nutzungsanspriiche
menschliche Gesundheit bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion sowie die Er-
Immissionsschutz holungsfunktion in 6kosystemare Zusammenhénge
Erholung ein. Es ergibt sich eine Betroffenheit aller Schutz-
guter.

Pflanzen - Abhéangigkeit der Vegetation von den Standortei-
Biotopfunktion genschaften Boden, Klima, Wasser, Menschen
Biotopkomplexfunktion - Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die

Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere
Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumaus-
- Lebensraumfunktion stattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Boden,

Klima, Wasser)
Spezifische Tierarten als Indikator flr die Lebens-
raumfunktion von Biotoptypen

Boden - Okologische Bodeneigenschaften, abhéngig von

- Biotopentwicklungspotenzial den geologischen, geomorphologischen, hydrogeo-
logischen, vegetationskundlichen und klimatischen
Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick

landwirtschaftliche Ertrags-
fahigkeit
Schutzwiirdigkeit von Béden,

abgebildet Uber die naturli- auf Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser,
chen Bodenfunktionen und Boden-Mensch, Boden-Tiere
die Archivfunktion - Boden in seiner Bedeutung flr den Landschafts-

wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retenti-
onsfunktion, Grundwasserschutz)

Wasser - Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von kli-

- Bedeutung im Landschafts- matischen, boden- und vegetationskundlichen bzw.
wasserhaushalt nutzungsbezogenen Faktoren
Lebensraumfunktion der - Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeutung
Gewasser und Quellen als Faktor der Bodenentwicklung und als Standort-
potenzielle Gefahrdung ge- faktor fiir Biotope, Pflanzen und Tiere
geniber Verschmutzung - Grundwasser als Transportmedium fiir Schadstoffe
potenzielle Gefihrdung ge- im Wirkgeflige Wasser-Mensch
geniber einer Absenkung - Selbstreinigungskraft des Gewassers abhangig

vom &kologischen Zustand
Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
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Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Klima und Luft - Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Be-
Regionalklima deutung fir den Menschen
Gelandeklima - Gelandeklima als Standortfaktor fir Vegetation und
klimatische Ausgleichsfunk- Tierwelt
tion - Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung
- lufthygienische Ausgleichs- - Lufthygienische Situation fiir den Menschen
funktion - Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthy-

gienische Ausgleichsfunktion
Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkge-
fige Luft-Pflanze, Luft-Mensch

Landschaft - Abhé&ngigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftsgestalt Landschaftsbildes von Landschaftsfaktoren wie Re-
Landschaftsbild lief, Vegetation, Gewasser, Leit- und Orientierungs-

funktion far Tiere

Kultur- und sonstige Sachguter - Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor
Kulturelemente der Landschaftsgestalt und des Landschaftsbildes

- Kulturlandschaften

Die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
werden zu Auswirkungen auf die Schutzgtter Pflanzen und Boden flihren, da mit
der geplanten Herrichtung von Baugrundstiicken die Entfernung der vorhandenen
Biotopstrukturen sowie die dauerhafte Teilinanspruchnahme von Boden einher geht.
Die mit der Teilversiegelung folgende potenzielle Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate sowie die Veranderung der mikroklimatischen Bedingungen auf-
grund des Verlustes der Freiflache stehen in einer funktionalen Beziehung, besitzen
jedoch aufgrund ihrer Geringfligigkeit fir die Bewertung der Wechselwirkungen kei-
ne Relevanz. Auch wird der Verlust anstehender Biotopstrukturen keine verstarkten
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere nach sich ziehen. Eine Wechselwirkung zwi-
schen dem Teilschutzgut Erholung und dem Schutzgut Landschaft ist ausgeschlos-
sen, da das Plangebiet Erholungssuchenden nicht zur Verfigung steht und die ge-
plante Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben
wird.
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5.0 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrach-
tigungen

5.1.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Schallemissionen/Schadstoffbeeintrachtigungen

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 152 ,Uber den Zaunen II* gehen keine nachteiligen und erheblichen
Schallemissionen oder stoffliche Emissionen einher. Ein Bedarf an Vermeidungs-
oder MinderungsmafBnahmen ergibt sich nicht.

Erholung

Dem Plangebiet kommt keine Erholungsfunktion zu, demnach ergibt sich kein Be-
darf an Vermeidungs- oder MinderungsmafBnahmen.

5.1.2 Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde fiir

die haufigen und verbreiteten Vogelarten folgende VermeidungsmaBnahme formu-

liert:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inan-

spruchnahme von Vegetationsbestadnden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit
(01. Marz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und Raumungsman-
nahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar durchzufthren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums wird durch eine 6ko-
logische Baubegleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von Vegetati-
onsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die betrof-
fenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

5.1.3 Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitaten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materialla-
gerung) sollten auf das Plangebiet und die zukilnftig befestigten oder tberbauten
Flachen beschrankt bleiben. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen zu beachten. Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im
Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

e Kkeine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird
e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden
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5.1.4 Schutzgut Boden

Far die im Plangebiet anstehende Bodenart kann im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben keine Verminderungs- oder VermeidungsmafBnahme formuliert

werden. Bei Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Ver-
anderung des anstehenden Bodentyps nicht zu vermeiden.

Eine Beeintrachtigung naturlicher Béden in den Randbereichen auBerhalb des
Plangebiets wird zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautétigkeit die be-
gleitenden MaBnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung,
Materialtransport) auf das Plangebiet und die zuklinftig befestigten oder Uberbauten
Flachen beschrankt werden. Es gelten grundsatzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten)
sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

5.1.5 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben werden weder das Grundwasser noch werden Oberflachen-
gewasser nachhaltig tangiert. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder MinderungsmaB-
nahmen flr das Schutzgut Wasser ergibt sich nicht.

5.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine lokal- oder regionalklimatischen Verande-
rungen verbunden. Ein Bedarf an MaBnahmen ergibt sich nicht.

5.1.7 Schutzgut Landschaft

Von dem geplanten Vorhaben gehen keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild
aus. Ein Bedarf an MaBnahmen ergibt sich nicht.

5.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten.
Ein Bedarf an MaBnahmen ergibt sich nicht.

5.2 KompensationsmaBnahmen
5.2.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf
die Umweltschutzglter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert be-
schrieben. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der
ebenfalls beschriebenen MinderungsmaBnahmen verbleibenden Eingriffe in den
Naturhaushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
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kompensieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.” (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

5.2.2 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Methodik

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem Berechnungsmodell des Hochsauerland-
kreises ,Berlicksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft und von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen® (HSK 2006).

Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegentiberstellung der Bestandssituati-
on mit der Planungssituation. Grundlage fir die Eingriffsbewertung ist dabei der
Zustand von Natur und Landschaft zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme. Es wird
zunachst der Biotopwert vor der Bebauung ermittelt (Bestandswert). Im Anschluss
daran erfolgt die Berechnung des Planwertes nach erfolgter Bebauung. Die Berech-
nung des Bestands- und des Planwertes basiert auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Einzelflaichenwert in Biotoppunkten

Aus der Differenz der Biotoppunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vor-
habens ergibt sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um
diesen Differenzbetrag durch geeignete landschaftsékologische MaBnahmen auf-
zuwerten sind.

Berechnung

In der folgenden Tabelle sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor-
kommenden Biotoptypen, ihre Flachenanteile und deren Biotopwert dargestellt. Bei
der Ermittlung der versiegelten Flachen im Bereich der Wohnbauflache wurde die
Grundflachenzahl von 0,4 als Berechnungsbasis genommen. Dementsprechend
werden hier 40 % der Wohnbauflache als Versiegelungsflache angesetzt. Die
verbleibenden 60 % werden als Zier- und Nutzgarten in die Berechnung einge-
bracht.

Bei der Berechnung von Einzelbdumen wird jeweils die Flache des Traufbereichs
zugrunde gelegt und zusatzlich der Wert des darunter liegenden Biotoptyps.

Eine Darstellung der Planziele ist im Anhang zu finden (vgl. Anlage 2).
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Tab. 4 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs bzw. der erforderlichen Biotopwert-
verbesserung fiir die beanspruchten Bereiche des Plangebiets.
Bestandswert
. Flache in Wert- Biotop-
Code Biotoptyp m?2 faktor punkte
> wgssergebundene Flachen, Drainpflaster, Reit- 455 1 455
platze
13 Grinland in intensiver Nutzung, Wildacker 4.110 4 16.440
Ruderalflora/ Brachflachen auf standig gestérten/
14 nahrstoffreichen Standorten (Versickerungsmulde, 253 4 1.012
Wegeseitengrédben, StraBenbdschungen u. a.)
16 Hausgérten 21 4 84
18 AI]een/Baumrgihen/Baum_gruppen/Einzeréume 70 5 350
mit relativ geringer Fernwirkung
Summe: 4.909 18.341
Planwert
. Flache in Wert- Biotop-
Code Biotoptyp m?2 faktor punkte
versiegelte Flachen mit direktem Abfluss in
1 Kanal/Vorfluter: 815 0 0
Verkehrsflache
versiegelte Flachen mit direktem Abfluss in
1 Kanal/Vorfluter: 1.557 0 0
Allgemeines Wohngebiet
5 wa}ssergebundene Flachen, Drainpflaster, Reit- 89 1 89
platze
5 StraBenrand, begriinte StraBenrander 42 2 84
16 Hausgarten 2.336 3 7.008
Summe: 4.839 7.181

Kompensationsbedarf

Bestandswert — Planwert = Kompensationsbedarf

18.341 -7.181 =11.160

Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft ist im Zuge der Umsetzung der Kompensationsma-
nahmen eine Biotopwertverbesserung um insgesamt 11.160 Biotoppunkte erforder-
lich.

5.2.3 Nachweis des Kompensationsflachenbedarfs

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem
Wertpunktedefizit von 11.160 Biotoppunkten bewertet. Die Festlegung geeigneter
KompensationsmaBnahmen, der Qualitdten der KompensationsmaBnahmen sowie
die konkrete Umsetzung der MaBnahmen erfolgt in Abstimmung mit den zustéandi-
gen Fachbehdrden und wird im weiteren Verfahren nachgewiesen.

Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaB-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Be-
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bauungsplans auf die Umwelt gefordert. Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢
BauGB erfolgt eine Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, durch die Stadt Schmallen-
berg in Verbindung mit den zustéandigen Fachbehdrden des Hochsauerlandkreises.
Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu
kénnen.

Fir diese Bauleitplanung werden zur Kompensation des Eingriffs Kompensations-
maBnahmen durchgefihrt. Im Hinblick auf die Umsetzung der MaBnahmen sowie
ihrer Effizienz und Wirksamkeit besteht ein besonderer Bedarf an Uberwachungs-
und BeobachtungsmaBnahmen.

Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich, da erhebliche Auswirkungen auf 6kolo-
gisch hochwertige Bereiche nicht zu erwarten sind. Weiterhin birgt das geplante
Vorhaben kein Risiko unvorhersehbarer, nicht im Rahmen der Umweltprifung be-
trachteter Auswirkungen.
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6.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Gegenstand der Planung ist die 25. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 152 ,Uber den Zaunen II* der Stadt Schmal-
lenberg. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans geht die Erweiterung der Pfarrer-
Heinrich-Marx-StraBe um eine zweite Baureihe einher. Das Plangebiet befindet sich
auf dem Stadtgebiet von Schmallenberg in der Ortschaft Bédefeld, Hochsauerland-
kreis. Die durch das Vorhaben Uberplante Flache umfasst die Flurstiicke 63 (tlw.),
71 (tlw.) und 136 (tlw.) der Flur 9, Gemarkung Bddefeld-Freiheit sowie die Flurstl-
cke 178 und 179 (tlw.) der Flur 5 in der Gemarkung Bodefeld-Freiheit.

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Schmallenberg sind das
ca. 0,4 ha groBe Plangebiet und die benachbarten Bereiche als ,Flache flr die
Landwirtschaft* gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Das Plangebiet
schlieBt sich dstlich an ,Wohnbauflache® gemaB § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB sowie an
,Flache fir den Gemeinbedarf* gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB an. Mit der 25. An-
derung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung des Plangebiets als ,Wohn-
bauflache” gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB geplant (STADT SCHMALLENBERG 2012A).

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens und die damit einhergehenden Verande-
rungen der Oberflache im direkten Eingriffsbereich sowie ggf. der 6kologischen Be-
dingungen in angrenzenden Bereichen (Belastungszone) werden zu einer mehr
oder weniger starken Veranderung der 6kologischen Bedingungen fuhren.

Die Ursachen dieser Wirkungen sind im Wesentlichen
e Entfernung der anstehenden Biotopstrukturen:
Umwandlung von Intensivgrinland in Wohnbaufldche
Entfernung von Einzelbdumen
e Dauerhafte Versiegelung von Flachen im Bereich der geplanten Bau-
grundstiicke
e Anlage von Zier- und Nutzgarten mit Gehdlzbestand

In einer Bestandsermittlung wurden im Zuge der Umweltprifung fur die potenziell
betroffenen Schutzglter die Aspekte der bestehenden Umweltsituation im Plange-
biet ermittelt und bewertet. Dazu wurden Ortsbegehungen (03. August und 24. Ok-
tober 2012) durchgefiihrt und die einschlagigen Datenbanken und Literaturstellen
ausgewertet worden. Die Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten wurde in einer
Artenschutzprifung betrachtet (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2012). Weiter-
hin wurde flr den gesamten Geltungsbereich eine Biotoptypenkartierung angefertigt
(vgl. Anlage 1).

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet ist es mdglich,
die Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und
den Umfang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschatzen.
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Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB werden im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzglter gepruft:

e Menschen und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter
Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Zusammenfassend wird deutlich, dass von dem geplanten Vorhaben primar Wir-
kungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Bdden ausgehen. Relevante Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit, Wasser, Kli-
ma und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie biologische Vielfalt
und Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Es wurden spezifische MaBnahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens
benannt. Auch nach deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft,
fur deren Ausgleich auf der Basis des Berechungsmodells des Hochsauerlandkrei-
ses fir das gesamte Plangebiet eine erforderliche Biotopwertverbesserung von
11.160 Biotoppunkten ermittelt wurde. Die Festlegung geeigneter Kompensations-
maBnahmen, der Qualitdten der KompensationsmaBnahmen sowie die konkrete
Umsetzung der MaBnahmen erfolgt in Abstimmung mit den zustandigen Fachbe-
hérden.

Warstein-Hirschberg, Februar 2014

/%l()'—%we/m

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Legende
Biotoptypen

|:| 2: Wassergebundene Flachen

|:| 13: Grunland in intensiver Nutzung

I:l 14: Brachflachen, Ruderalflora, StraBenbdschung
auf sténdig gestorten nahrstoffreichen Standorten

I:l 16: Hausgarten

‘ 18: Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbaume
mit geringer Fernwirkung

Sonstiges

m Grenze Biotoptypenkartierung
[:] Plangebiet

Biotoptypenkartierung
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Grinland in Garten

Legende
Biotoptypen

|:| 2: Wassergebundene Flachen

13: Grunland in intensiver Nutzung

I:l 14: Brachflachen, Ruderalflora, StraBenbdschung
auf sténdig gestorten nahrstoffreichen Standorten

18: zu entfernende Einzelbdume

Bebauungsplan

m Allgemeines Wohngebiet, Uberbaubare Flache
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