Forderrichtlinien

der Stadt Schmallenberg

zur Forderung von
Stadterneuerungsmafnahmen




Forderrichtlinien

der Stadt Schmallenberg zur Férderung von MaBnahmen zur Fassadenverbesserung, Ent-
siegelung, Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und Gartenflichen sowie
MaRnahmen an AuBenwéanden und Dachern in den Entwicklungsbereichen der Kernorte
Schmallenberg und Bad Fredeburg sowie der besonders schiitzenswerten Orten Altenilpe,
Berghausen, Bodefeld, Dorlar, Fleckenberg, Grafschaft, Holthausen, Jagdhaus, Kirchrar-
bach, Latrop, Lenne, Niedersorpe, Nordenau, Oberhenneborn, Oberkirchen, Oberrarbach,
Sellinghausen, Westfeld und Winkhausen vom 11.12.2014, in der Fassung vom 03.12.2015

Vorbemerkungen

Die Stadt Schmallenberg unterstitzt Manahmen in den Entwicklungsbereichen der Kernorte
Schmallenberg und Bad Fredeburg sowie der besonders schiitzenswerten Orten Altenilpe,
Berghausen, Bodefeld, Dorlar, Fleckenberg, Grafschaft, Holthausen, Jagdhaus, Kirchrar-
bach, Latrop, Lenne, Niedersorpe, Nordenau, Oberhenneborn, Oberkirchen, Oberrarbach,
Sellinghausen, Westfeld und Winkhausen, die zum Erhalt und Schutz der besonderen bauli-
chen und gestalterischen Qualitdten sowie zum Erhalt und zur Verbesserung von privater Bausub-
stanz und ihrer Hof- und Gartenflachen beitragen. Dafur stellen das Land Nordrhein-Westfalen
und die Stadt Schmallenberg Haushaltsmittel zur Verfigung, in deren Rahmen die Stadt Schmal-
lenberg Zuwendungen nach Maftgabe dieser Forderrichtlinien vergibt. Bei den Planungen gewéahrt
die Stadt Schmallenberg kostenlos eine fachliche Beratung und Unterstitzung.

1. Rechtsgrundlage, Zuwendungszweck, Férderungszeitraum und MaRnahmengebiete

1.01 Die Stadt Schmallenberg gewahrt mit finanzieller Unterstitzung von Land und Bund
Zuwendungen nach MaRgabe der ,Richtlinien Uber die Gewéahrung von Zuwendungen
zur Forderung von Malnahmen der Stadterneuerung” (Férderrichtlinien Stadterneue-
rung), in der jeweils gultigen Fassung.

1.02 Geférdert werden MaRnahmen zur Fassadenverbesserung, Entsiegelung, Begrinung,
Herrichtung und Gestaltung von privaten Hof- und Gartenflachen sowie MalRnahmen
an Aulenwanden und D&chern auf privaten Grundstiicken.

1.03 Der Forderungszeitraum erstreckt sich auf den jeweiligen Zeitraum der Bewilligung von
Landes- und Bundesmitteln durch die Bezirksregierung.

1.04 Die jeweiligen Entwicklungsbereiche gemé&R § 171 b Baugesetzbuch sind in den beige-
fugten Ubersichtsplanen abgegrenzt und schraffiert dargestelit. Die Ubersichtspléane
sind Bestandteil dieser Forderrichtlinien.

1.05 Ein Rechtsanspruch der Antragsteller auf die Gewahrung einer Zuwendung besteht
nicht. Die Stadt Schmallenberg entscheidet Uber einen Antrag aufgrund ihres pflicht-
gemafRen Ermessens im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel.

2. Zuwendungsvoraussetzungen

2.01 Voraussetzung der Gebaudeférderung ist, dass die MalRnahmen wesentlich und
nachhaltig zum Erhalt und Schutz der besonderen baulichen und gestalterischen Qua-
litaten in einem Entwicklungsbereich beitragen.

2.02 Entsprechen Teile der Gesamtmalnahme nicht den Férderrichtlinien, sind die gesam-
ten MaRnahmen nicht férderfahig. In begriindeten Ausnahmeféllen kann hiervon im
Einzelfall abgewichen werden.
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Die MaRnahmen missen im Hinblick auf die Gestaltung, Farbgebung und Materialaus-
wahl abgestimmt werden. Die MaRnahmen und Gestaltungen missen den értlichen
Bau- und Gestaltungsvorschriften im Bereich des Foérdergebietes (z. B. Gestaltungs-
satzung, Bebauungsplan, Denkmalbereichssatzung, Denkmalschutzgesetz NW u. a.
offentlich-rechtliche oder nachbarrechtliche Vorschriften) entsprechen.

Voraussetzung der Hof- und Gartenférderung ist, dass der Wohn- und Freizeitwert
durch die MaRnahmen wesentlich erhoht wird. Sie missen hinsichtlich der Lage und
des Zustandes der Gebaude sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar sein.

Nicht storende Gewerbe in einem Innenhof sollen nach Méglichkeit erhalten bleiben
und in HoferneuerungsmalRnahmen einbezogen werden, soweit es mit dem Wohn-
und Freizeitwert vereinbar ist.

Die Verbesserungen sollen in erster Linie auf die Bedurfnisse der Bewohner der zuge-
hérigen Gebaude ausgerichtet sein.

Die auf die Mieter beschrankte Zuganglichkeit oder die &ffentliche Zugénglichkeit der
Freiflachen ist sicherzustellen.

Die in einem Zuwendungsantrag angegebenen Gesamtkosten, bestehend aus Zuwen-
dung und Eigenanteil, dirfen weder direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt wer-
den.

Vorhandene und baurechtlich erforderliche Anlagen (z. B. Kinderspielplatze, Garagen,
Stellplatze) dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Das Grundstiick muss innerhalb eines in Nr. 1.04 festgelegten Entwicklungsbereichs
liegen.

Die neugestalteten Bauteile miissen fur die Dauer von mindestens 10 Jahren in einem
dem beabsichtigten Zweck entsprechendem Zustand gehalten werden.

Fur den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstick ist der Rechtsnachfol-
ger zu verpflichten, die dem Eigentimer gegeniiber der Stadt Schmallenberg nach
diesen Forderrichtlinien obliegenden Verpflichtungen zu Gibernehmen.

Ausschluss der Forderung

Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn

3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

die MaRnahmen den értlichen Bau- und Gestaltungsvorschriften (z. B. Gestaltungssat-
zung) widersprechen (vgl. 2.02);

die beabsichtigten Gestaltungen den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes, der Denkmalbereichssatzung oder anderer &ffentlich-rechtlicher oder
nachbarrechtlicher Vorschriften widersprechen (vgl. 2.02);

das Grundstick und die beabsichtigten MalRnahmen von einer Veranderungssperre
nach dem Baugesetzbuch erfasst sind und eine Ausnahme hiervon nicht zugelassen
werden kann (vgl. 4.35);

mit der Durchfiihrung der MaBnahmen ohne Zustimmung der Stadt Schmallenberg vor
der Antragsentscheidung und Erteilung eines Bescheides begonnen wird (vgl. 4.31);

die einzelnen Malnahmen nach anderen Férderungsprogrammen geférdert werden
(vgl. 4.41);

die zuwendungsfahigen Kosten 1.000,00 € (Bagatellgrenze) im Einzelfall unterschrei-
ten;

die in einem Zuwendungsantrag angegebenen Gesamtkosten, bestehend aus Zuwen-
dung und Eigenanteil, direkt oder indirekt auf die Mieter umgelegt werden (vgl. 2.07).
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FordermaBRnahmen

Forderfahig sind MaRnahmen an erhaltenswerter Bausubstanz einschlieBlich der privaten Hof-
und Gartenflachen, die zur Bewahrung und Verbesserung der baulichen und gestalterischen
Qualitaten sowie zur Pflege des Ortsbildes beitragen.

Hierzu gehoren inshesondere MalRnahmen im Geltungsbereich der Zone | einer Gestaltungs-
satzung

die der Erhaltung des StraRenbildes dienen und die das Erscheinungsbild von Gebau-
den und ihrer Umgebung nachhaltig verbessern, wie z. B.
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Restaurierung von denkmalwerter oder erhaltenswerter Bausubstanz an Fassaden;
Erneuerung von Stuck, Verputz, Anstrich und Fenstern (z. B. Fenster mit Sprossen);

Verputz, Anstrich und Verschieferung von Brandgiebeln zur Verbesserung des Stra-
Renbildes;

Sanierung von beschéadigten oder verunstalteten Dachern;
Erneuerung und farbliche Gestaltung von Fassaden und Dachern;
farbliche Gestaltung von Nebengebduden, Mauern und Fassaden;

Erneuerung und farbliche Gestaltung der Ansichtsflachen von wohn- oder gemischt
genutzten Gebauden;

Riickbau von verunstalteten Fassaden und Dachlandschaften auf ihren urspringlichen
Zustand (z. B. Freilegung von Fachwerkfassaden, Einbau von gegliederten Fens-
terelementen, Neueindeckung von Dachfldchen und Fassaden mit ortstypischen Mate-
rialien);

Ruckbau von Gebduden auf die urspriingliche Form (z. B. Entfernung von Dachauf-
bauten, Ruckbau von Uberproportionierten Einzelgebduden auf den MaRstab der um-
gebenden Bebauung), wobei eine Entschadigung fur die dabei verlorengehenden
Nutzflachen nicht erfolgt;

Wiederherstellung von Treppen mit Gelandern und Haustlren in der Mittelachse sowie
mit flankierenden Hausb&umen;

Ruckbau von groBflachigen Schaufensterfronten;
Rickbau von Kragplatten/Vordachern;

Verminderung oder Anpassung von Werbeanlagen und Warenautomaten entspre-
chend der Gestaltungssatzung;

Abbruch von stérenden Nebengebauden und nicht-historischen Mauern;

Anpassung von Fenstern und Turen in Werkstoff und Farbe entsprechend dem histori-
schen Erscheinungsbild der Fassaden;

Ersatz von Glasbausteinen durch Mauerziegel, Putz, Taren, Fenster oder Naturschie-
fer;

Anpassung von Markisen nach den Kriterien der Gestaltungssatzung;
Erneuerung von Balkeninschriften;

die der Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von privaten Hof- und
Gartenflichen dienen, wenn sie fiir die Offentlichkeit zuganglich sind, sowie von Au-
Renwinden und Dachern auf privaten Grundstiicken, wie z. B.
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Ruckbau von versiegelten Hofflichen bzw. Anpassung befestigter Flachen an Gestal-
tungen des StralBenraumes sowie die Anpassung von Einfriedungen, Eingangs- und
Einfahrtstoren;

Freilegung, Anlage, Umgestaltung und Erweiterung von Hof- und Grinflachen ein-
schlieBlich der Hofbefestigung und der Anlage von Wegen, wenn sie fur die Offentlich-
keit zuganglich sind;

einfache Erstméblierung von Spielflachen, Grunflachen mit Sitzplatzen (z. B. Banken,
Pergolen), wenn sie fiir die Offentlichkeit zugénglich sind;

Begriinung von Fassaden und Dachern (z. B. Flachdécher), die an einen Innenhof
grenzen;

Begriinung von Nebengebauden, Mauern und Fassaden,;

Begrunung der Ansichtsflachen von wohn- oder gemischt genutzten Gebauden;

Andere notwendige MafRnahmen, soweit sie im Zusammenhang mit MaBnahmen der Nr.
4,01 bis 4.24 stehen, wie z. B.

4.25
4.26
4.27
4.28
4.29

Auf- und Abbau von notwendigen Gerusten;

Entrimpelung, Abbruch von Mauern, Gebduden, Gebaudeteilen oder Schuppen,;
Schaffung oder Verbesserung von Zugéngen zu den Innenhéfen;

Entsiegelung von befestigten Flachen;

Kosten flur Architekten, Ingenieure, andere Sonderfachleute und die Behérdengebiih-
ren.

Nicht férderfahig sind z. B.

4.30
4.31

4.32
4.33

4.34

4.35

4.36
4.37

4.38

4.39
4.40

MaRnahmen auf Grundstiicken, die nicht der Offentlichkeit zugénglich sind;

MaRnahmen, mit deren Durchfilhrung ohne Zustimmung der Stadt Schmallenberg vor
der Antragsentscheidung und Erteilung eines Bescheides begonnen wird (z. B. Bestel-
lung der Leistung, aulRer Planungsarbeiten);

MaRnahmen, denen planungs- oder bauordnungsrechtliche Belange entgegenstehen;

MaRnahmen auf Grundstiicken mit Gebduden, die Missstande oder Mangel im Sinne
des § 177 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches aufweisen, die nicht durch Instandset-
zung und Modernisierung behoben werden kénnen;,

MaBnahmen, die aufgrund &ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher Aufla-
gen ohnehin erforderlich sind oder zu deren Durchfuhrung sich der Antragsteller ge-
geniber der Stadt Schmallenberg verpflichtet hat;

MaRnahmen auf einem Grundstiick, das von einer Veranderungssperre nach dem
Baugesetzbuch erfasst ist, von der Ausnahmen nicht zugelassen werden kénnen,;

Anliegerbeitrage und Erschliefungskosten;

selbstandige MaRnahmen zur Anderung an Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
auf dem Grundstiick (z. B. Kanal, Strom, Wasser);

aufwendige oder minderwertige gartnerische Anlagen, Skulpturen, Mdéblierungen,
Brunnen u. A., reine géartnerische Erneuerungen, Bau- und Gartengerate, Gartenhau-
ser;

Anlage von zusétzlichen Stellplatzen;
Fassadenverkleidungen (z. B. Faserzementplatten, Klinker);
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4.41 Malnahmen, die nach anderen Férderungsprogrammen geférdert werden, wenn eine
Doppelférderung rechtlich nicht zuldssig ist.

Zuwendungsempfinger

Zuwendungen kénnen erhalten:

5.01 Natlrliche und juristische Personen als Eigentiimer oder sonstige Verfiigungsberech-
tigte;

5.02 Mieter, wenn sie die schriftliche Zustimmung des Eigentiimers oder des sonstigen Ver-
fugungsberechtigten vorlegen.

Form und Héhe einer Zuwendung

6.01 Die Foérderung geschieht durch die Gewahrung einer Zuwendung. Zuwendungsféhig
sind 50 % der Ausgaben, héchstens jedoch 60 € je gm umgestalteter Flache. Der Zu-
wendungsempfanger hat eine Eigenbeteiligung in Héhe von mindestens 50 % der for-
derfdhigen Kosten zu erbringen.

6.02 Zu den Kosten der FérdermaRnahmen gemafR Nr. 4.01 bis 4.29 wird im Rahmen der
jeweils zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel ein Zuschuss von bis zu 25,00 €/m?
entsiegelter, begrunter, hergerichteter oder gestalteter Flachen, Fassaden, etc. ge-
wahrt.

Abweichend davon wird fir die Neueindeckung von Dach- und Wandflachen in Natur-
schiefer folgende Zuwendung gewahrt:

Heimischer Naturschiefer

e Altdeutsche Deckung bis zu 30,00 €/m?
e Schuppendeckung bis zu 22,50 €/m?

Sonstiger Naturschiefer

e Schuppendeckung bis zu 15,00 €/m?
e Bogenschnittdeckung bis zu 15,00 €/m?

Im begriindeten Einzelfall kann der Einbau von gegliederten Fensterelementen mit ei-
nem Zuschuss in Héhe von 50 % der zuwendungsfidhigen Kosten geférdert werden.
Voraussetzung ist, dass die Art der Ausfiihrung, die Qualitat und der Kostenumfang
der MalRnahme eine solche Férderung begriinden. Zudem sind die Lage des Foér-
derobjekts in der Zone | einer qualifizieten Gestaltungssatzung sowie eine positive
Auswirkung im StralRenbild erforderlich.

6.03 Die Hohe einer Zuwendung beruht auf einer Vorkalkulation. Die endgliltige Festset-
zung einer Zuwendung erfolgt nach der Vorlage und Prifung des Verwendungsnach-
weises. Eine Zuwendung ist — soweit notwendig — entsprechend zu kirzen. Die Uber-
schreitung einer bewilligten Zuwendung ist grundsatzlich ausgeschlossen. Eine Zu-
wendung wird nach der Anerkennung des Verwendungsnachweises ausgezahit.

6.04 GemeinschaftsmaRnahmen, inshesondere Blockbegriinungen, Fassadengestaltungen
im Ensemble kdnnen bevorzugt geférdert werden.

6.05 Ein Rechtsanspruch auf eine bestimmte Férderung und ihr Ausmal besteht nicht.

6.06 Auf die allgemeinen Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektférderung an
Gemeinden (ANBest-G) wird verwiesen. Hierdurch wird eine Doppelférderung ausge-
schlossen.
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7.

Sonstige Zuwendungsbestimmungen

7.01

7.02

7.03

7.04

Der Beginn der Durchfiihrung der bewilligten Maltnahmen ist vorher der Stadt Schmal-
lenberg anzuzeigen.

Den Bediensteten der Stadt Schmallenberg oder den von ihr Beauftragten ist zum
Zwecke der Prifung der beantragten bzw. durchgefiihrten Manahmen jederzeit Zutritt
auf das Grundstiick zu gewéahren.

Die Priuforgane des Landes und des Bundes sowie die Bewilligungsbehorde sind be-
rechtigt, die zweckentsprechende Verwendung einer Zuwendung jederzeit vor Ort zu
prufen.

Die Grundstiickseigentumer und Verfigungsberechtigten haben sicherzustellen, dass
die umgestalteten Hof- und Gartenflachen mindestens 10 Jahre fur eine entsprechen-
de Nutzung zur Verfugung stehen, von allen Bewohnern der dazugehérigen Wohnun-
gen genutzt werden kénnen und in einem der beabsichtigten Nutzung entsprechenden
Zustand gehalten werden. Ebenso dirfen die geférderten Auflenwande und Dacher u.
A. fur einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren nicht oder nur mit Genehmigung der
Stadt Schmallenberg verandert werden. Diese Verpflichtung ist auch auf einen evtl.
Rechtsnachfolger zu Ubertragen.

Antragstellung und Verfahren

8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

8.06

8.07

8.08

Antragsberechtigt sind Eigentimer, Erbbauberechtigie und Mieter im Einverstandnis
mit dem Eigentimer bzw. Erbbauberechtigten.

Ein Antrag ist auf dem dafiir vorgesehenen Vordruck mit den darin aufgefuhrten Unter-

lagen bei der Stadt Schmallenberg — Amt fur Stadtentwicklung — einzureichen. Der An-

trag wird nach Eingang und/oder Dringlichkeit in pflichtgemafRem Ermessen beriick-
sichtigt.

Bei einem Aufwand ab 5.000,00 € je Gewerk bzw. MaRnahme sind mindestens zwei
Angebote verschiedener Firmen einzureichen.

Eine Bewilligung erfolgt unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen Zustimmun-
gen Dritter fUr die MalRnahmen vorliegen.

Nach der Prufung der eingereichten Unterlagen erteilt die Stadt Schmallenberg einen
Bescheid. Im Falle der Bewilligung einer Zuwendung muss der Bescheid die Héhe der
Zuwendung angeben. In dem Bescheid wird die Hohe der maximal bewilligten Zuwen-
dung der MaRnahmen festgelegt. Die Zuwendung kann grundséatzlich nachtraglich
nicht erhéht werden. Der Zuwendungsempfanger hat sich dabei u. a. zur Einhaltung
der sich aus diesen Férderrichtlinien ergebenden Bindungen zu verpflichten. Eine Ab-
lehnung ist auf der Grundlage dieser Vergaberichtlinien zu begriinden.

Ein Zuwendungsbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderlichen
behordlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fur die MaRnahmen (z. B. Abbruch-
genehmigung, Baugenehmigung, Erlaubnis nach § 9 Denkmalschutzgesetz NW, Ge-
nehmigung aufgrund der Gestaltungssatzung u. a.). Vielmehr wird vorausgesetzt, dass
die fur die MaRnahmen erforderlichen Genehmigungen vorliegen oder eingeholt wer-
den.

Auf Antrag kann die Stadt Schmallenberg ausnahmsweise einem Beginn der Durch-
fihrungsarbeiten vor der Antragsentscheidung und Erteilung eines Bescheides schrift-
lich zustimmen. Ein Anspruch auf die Bewilligung einer Zuwendung kann hieraus nicht
hergeleitet werden.

Anderungen bei bewilligten MaRnahmen bedurfen der schriftlichen Zustimmung.
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9. Kostennachweis

Ein Zuwendungsempfénger hat innerhalb von zwei Monaten nach dem Abschluss der Mal-
nahmen, spétestens jedoch bis zum 31.12. des jeweiligen Bewilligungsjahres, der Bewilli-
gungsstelle einen Nachweis Uber die entstandenen Kosten mit einer Auflistung der einzelnen
Rechnungsbetrédge in zeitlicher Reihenfolge vorzulegen. Auf Antrag kann diese Frist verlan-
gert werden.

Der Kostennachweis muss erkennen lassen, welche MaRnahmen durchgefiihrt worden sind
und auf welche Héhe sich die zuwendungsfahigen Gesamtkosten belaufen. Dem Kostennach-
weis sind die Rechnungen und Ausgabenbelege beizufiigen. Der Kostennachweis muss prif-
fahig nach der Vergabeordnung fir Bauleistungen (VOB) sein. Sind die anerkannten Kosten
niedriger als die im Bewilligungsbescheid angesetzten Kosten, ist die Zuwendung neu festzu-
setzen. Die Uberschreitung der bewilligten Zuwendung ist grundséatzlich ausgeschlossen.
Nach der Uberpriifung des Nachweises und dessen Anerkennung wird die bewilligte Zuwen-
dung ausgezahlt.

10. Auszahlungsverfahren

10.01 Eine Zuwendung wird nur ausgezahit, wenn die Férderungsmalnahmen nach den ein-
gereichten Unterlagen ausgefihrt oder Abanderungen vorher schriftlich mit der Stadt
Schmallenberg abgestimmt worden sind. Eine bewilligte Zuwendung kann auf Antrag
in Teilbetragen entsprechend dem Baufortschritt ausgezahlt werden. Eine Zuwendung
wird spatestens 3 Monate nach der Vorlage von ordnungsgemaRen und priffahigen
Unterlagen ausgezahlt.

Zum Zweck der Uberprifung des ordnungsgeméaBen Umgangs mit éffentlichen Mitteln
haben die zustandigen Vertreter des Landes Nordrhein-Westfalen und der Stadt
Schmallenberg bis zum Abschluss der MaRhahmen jederzeit ein Begehungsrecht.

10.02 Ein Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, der Stadt Schmallenberg nach dem Ab-
schluss der MaRnahmen Farbfotos vorzulegen, welche den Zustand vor und nach der
Durchfuhrung der geférderten MalRnahmen zeigen. Die vorgelegten Fotos durfen fir
Dokumentationszwecke verwendet werden.

10.03 Eine Zuwendung wird an den Antragsteller ausgezahit.

11. Widerruf

Im Falle eines VerstoRes gegen diese Férderrichtlinien oder den erteilten Bescheid sowie bei
falschen Angaben wird eine Bewilligung auch nach der Auszahlung der Zuwendung widerru-
fen. Dies gilt insbesondere fir Verstofie gegen die Ubernommenen Verpflichtungen. Zu Un-
recht ausgezahlte Betrdge werden mit dem Widerruf der Bewilligung zur Ruckzahlung féllig
und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 6 % zu verzinsen.

Anlage
Ubersichtspléane mit Entwicklungsbereichen entsprechend Nr. 1.04
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