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Planzeichenerlauterung

Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und § 1 BauNVO)

HEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

—e—8—8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen/Festsetzungen
(gem. § 16 Abs. 5 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet
(gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebdaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe.

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ansonsten allgemein zuldssi-

gen Anlagen werden wg. der abseitigen Lage und der ungtinsti-

gen Geldndeverhadltnisse auf Grundlage von § 1 Abs. 5§ BauNVO
ausgeschlossen.

(3) Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes.

Die in einem WA-Gebiet ansonsten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5

BauNVO ebenfalls ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzun-

gen werden wg. der abseitigen Lage und der ungiinstigen Ge-

landeverhadltnisse auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 u. 3 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR

GRZ Grundflichenzahl - als HéchstmaR
0.3

TH (b) Maximale Traufhéhe bergseits in Metern

4,00m@z8) Die bergseitige Traufhohe wird gemessen von der Oberkante des
zum Zeitpunkt des Beginns der BaumaBnahme vorhandenen (= na-
tirlichen / unverdnderten) Geldndeniveaus bis zur Oberkante der
Dachsparren in der Flucht der AuBBenseite des traufseitigen Mauer-
werks am hochst-angeschnittenen Geldndepunkt (< ,(h)" in der
Planzeichnung hinter der Meter-Angabe).

TH () Maximale Traufhohe talseits in Metern

6,00mz.8,) Die talseitige Traufhohe wird gemessen von der Oberkante des zum
Zeitpunkt des Beginns der BaumaBnahme vorhandenen (= natiirli-
chen / unveranderten) Geldndeniveaus bis zur Oberkante der Dach-
sparren in der Flucht der AuBenseite des traufseitigen Mauerwerks
am hochst- (< ,,(h)* in der Planzeichnung hinter der Meter-Angabe)
bzw. tiefst- (& ,,(t)” in der Planzeichnung hinter der Meter-Angabe)
angeschnittenen Geldndepunkt.

WH (t) Maximal sichtbare Wandhohe talseits in Metern

6,50m Als ,sichtbare Wandhohe' wird definiert:
Die Wandhohe gemessen in der Flucht der AuBenseite der aufge-
henden, talseitigen AuBenwand ab der Oberkante des zum Zeit-
punkt des Beginns der BaumafRnahme vorhandenen (= natirlichen /
unveranderten) oder im Zuge der BaumaRnahme gem. Bauunterla-
gen entsprechend anzuschiittenden Geldndeniveaus bis zum
Schnittpunkt mit der Unterkante der Dachsparren.
Fur die seitlich anschlieBRenden Giebelwandflachen gilt als oberer
Bezugspunkt die horizontale und entsprechend auf die Giebelwand-
flaichen projezierte Verlangerung des vorstehend fir die talseitige
AuBenwand definierten Bezugspunktes.
Bei der Bemessung der zuldssigen Wandhohe bleiben ausschlieBli-
che Kellerzugangstiiren oder Garageneinfahrtsbereiche unberiick-
sichtigt.
(Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

é Nur Einzelhduser zuldssig

(WA) Je Gebaude sind max. 3 Wohnungen zuldssig.
3Wo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a Abweichende Bauweise
Die Gebaudelange darf max. 15 m betragen.
Die Gebaude sind jeweils unter Einhaltung der gem. BauO NW er-
forderlichen Grenzabstande zu errichten.
Unter den Begriff ,Nebenanlage* fallende Anbauten (Garagen / Car-
ports) werden auf die Gebaudeldnge nicht angerechnet.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
(Siehe hierzu auch unter ,, Textliche Festsetzungen*)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(Nur fiir Aufschiittungen und/oder Abgrabungen - siehe hierzu auch
unter ,,Textliche Festsetzungen“)

0]

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
(Siehe hierzu auch unter ,,Textliche Festsetzungen*)

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

*StraBenbegrenzungslinie

{~StraRenverkehrsfliche (siehe hierzu auch unter ,Textliche Festsetzungen®)
~StraBenbegleitgriin

/StraBenbegrenzunganie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache/Verkehrsberuhigter Bereich
(siehe hierzu auch unter , Textliche Festsetzungen®)

FuBweg (6ffentlich) — Lage/Verlauf nur nachrichtlich dargestelit

v] Wirtschaftsweg
(fungiert auch als FuBweg und Notzufahrt im Bedarfsfall)

a_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

GRUNFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

n Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

! W l Spielplatz

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Flachenumgrenzung)

MaRnahme:

Der umgrenzte Bereich wird gem. § 1a BauGB zum Zwecke des
Ausgleichs des planbedingten Gesamteingriffs in Natur und Land-
schaft nach Abtrieb des vorhandenen Fichtenbestandes zur Ge-
wahrleistung eines Sicherheitsabstandes zwischen Wald und Be-
bauung von 35 m einerseits und zur Herbeifiihrung eines land-
schaftsgerechten Waldrandsaumes zum Schutz benachbarter Be-
stinde sowie im Hinblick auf das Siedlungs- und Landschaftsbild
andererseits standortgerecht mit heimischen Laubgeholzen wieder-
aufgeforstet.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o— r— Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
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Textliche Festsetzungen

1) Anpflanzungen auf dem Baugrundstlick (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fiur Anpflanzungen jeglicher Art (Baume, Straucher, Hecken) sind auf den
privaten Baugrundstiicken ausschlieflich standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden.

Entsprechende Informationen, welche Gehdlzarten hierunter fallen, sind
den diesbzgl. Merkblattern des Amtes fiir Agrarordnung zu entnehmen,
die der Bebauungsplanbegriindung als Anlage beigefligt sind.

2) StraBenboschungen auf dem Baugrundstiick (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fir die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen
Boschungen (Abgrabungen bzw. Aufschiittungen - vgl. Eintragungen in
der Planzeichnung gem. StraBenvorentwurfsplanung) und/oder Stiitzmau-
ern sind vom Angrenzer auf dem Baugrundstiick zu dulden.

Sonstige Darstellungen

——o0—— Flurstlicksgrenze
38 Flurstiicksnummer
®39027 Hohenangabe in Metern tiber NN
_—390—" Hohenschichtlinie (Angabe in Metern tber NN)
e Vorgeschlagene Grundstiicksteilung (2 Varianten)
""I‘IIIJ Geplante/zu erwartende Béschung gem. StraBenvorentwurfsplanung

<57%(s./G) Geplante/zu erwartende Steigungs-.bzw. Gefilleverhéltnisse gem. Stra-
Renvorentwurfsplanung

Hinweis

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallen-
berg als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westfilischen Museum flr Archao-
logie, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdek-
kungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und flur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).

Nachrichtliche Ubernahmen aus
der Gestaltungssatzung gem.
§ 86 BauO NW zum BBP Nr. 104

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten fir alle die AuBenansicht beeinflus-
senden baulichen MaBnahmen an bestehenden oder neu zu errichtenden Ge-
bauden oder Gebadudeteilen.
Ausgenommen hiervon sind grundsatzlich
B Gebaude bis zu 30 m* umbautem Raum ohne Aufenthaltsriume
(dies gilt nicht fiir Garagen und Verkaufs- und Ausstellungsstan-
de),
B Gartenlauben,
B Gewaiachshdauser,
® Fahrgastunterstinde und
B Schutzhttten fir Wanderer.

§ 4 Dachgestaltung

(1) Dachform
Zulassig sind beidseits gleichgeneigte Sattel- und Kriippelwalmdacher.
Ausgenommen hiervon sind Garagen, iiberdachte Stellpldatze (Carports)
und bauvolumenmaRig gegentuber dem Hauptgebdude deutlich zuriicktre-
tende Nebenanlagen.

(2) Dachneigung
Die Mindestdachneigung betragt 35°, die Hochstdachneigung 45°. Ausge-
nommen von der vorstehenden Bestimmung sind Garagen und uberdach-
te Stellpldtze (Carports) sowie bauvolumenméRig gegentuber dem Haupt-
gebaude deutlich zurticktretende Nebenanlagen.

(3) Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat in dunkelgrauem / anthrazitfarbenem Schiefer
oder in einem Material zu erfolgen, welches nach Form, Farbe und Verle-
geart einen optisch gleichartigen Eindruck wie v.g. Schiefer vermittelt.
Alternativ ist auch eine Deckung mit dunkelgrauen / anthrazitfarbenen
Dachpfannen / Dachsteinen zuldssig.
Schindeln oder schindeldahnliche Materialien sind unzuldssig.

(4) Dachaufbauten/Dacheinschnitte
Dachaufbauten miissen unterhalb der Hauptdachfirstlinie angesetzt wer-
den, diurfen diese nicht iiberragen und miissen zu den Ortgangen einen
Mindestabstand von 2 m einhalten.
Die Lange der Dachaufbauten auf einer Dachseite darf insgesamt max. %
der darunterliegenden Trauflange betragen.
Zulédssig sind Dachhauschen und Schieppgauben mit mind. 20° Dachnei-
gung und senkrechten Seitenwangen sowie Dreiecksgauben. Die Front-
flachen der Aufbauten sind gegeniiber der darunterliegenden Traufwand
zuriickzusetzen.
Zwerggiebel und Dacherker, welche die Trauflinie mit durchgehenden Au-
Renwandflachen durchbrechen, sind nur auf der Bergseite des Gebadudes
zulassig.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

(5) Dachiiberstand

§5
(1)
(2)

(3)

Der Mindestdachiiberstand an Traufe und Ortgang mufl 20 cm betragen.
Als Hochstdachiiberstand diirfen 60 cm nicht tberschritten werden.
(Jeweils waagrecht zur aufgehenden Trauf- bzw. Giebelwand gemessen)

Fassadengestaltung

Glasierte oder glanzende Materialien (wie z.B. Klinker/Riemchen oder Me-
tall) sind als Fassaden-/Sockelbekleidung generell ausgeschlossen.
Zulassig fiir Fassaden / AuBenfronten ist weiler Putz, schwarzes Holz-
fachwerk mit weiRer Ausfachung oder eine Verkleidung mit dunkelgrauem
| anthrazitfarbenem Schiefer bzw. einem Material mit gleicher optischer
Beschaffenheit / Wirkung. (Schindeln und schindeldahnliche Materialien
sind unzuldssig.)

In den Giebeldreiecken sowie in deutlich untergeordneten Teilbereichen
der Fassade kann auch eine schwarze, weille, dunkelgriine oder dunkel-
braune Holzverbretterung angebracht werden.
Blockbohlen-/Blockhausbauweise (mit sichtbarer horizontaler Balkenlage)
ist nicht zugelassen.

Kalksandstein ist als Fassadenmaterial ausgeschlossen.

Untergeordnete Bauteile, wie Dachrinnen, Fallrohre, Klappldden, etc.,
konnen auch dunkelgriin, grau, weill oder dunkelrot abgesetzt werden.

Dieser Bebauungsplan hat folgende rechtliche Grundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der z.Z. glltigen
Fassung

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der z.Z. glltigen Fassung

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58)

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -(BauO NW)
vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in der z.Z. giiltigen Fassung

Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 - SGV. NW. 2023) in der z.Z. giiltigen Fassung

Verfahrensnachweis

(1) Die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am __ 24.03.1999 vom
Rat der Stadt Schmallenberg be-
schlossen worden.

Der Beschluss zur Aufstellung ist
entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Schmallenberg am 11.06.1999
ortsublich bekanntgemacht worden.

Schmallenberg, den _12.07.2001

Der Burgermeister

(3) Die fruhzeitige Beteiligung der
berihrten Nachbargemeinden und
Trager offentlicher Belange gem. der
§§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 28.09.2000 .

(5) Der Entwurf dieses Bebauungs-
planes hat mit Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom _25.05.2001 bis

einschl. 26.06.2001 offentlich aus-
gelegen.

Ort, Zeit und Dauer der offentlichen
Auslegung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallen-
berg am _17.05.2001 ortsiiblich "be-
kanntgemacht worden.

Schmallenberg, den 12.07.2001

Der Burgermeister

L. ol

schlusses vom

Abs. 3 BauGB vom
einschl. erneufnach § 3
Abs. 2 BauGB ausgelegt
Ort, Zeit und Dauer d
fentlichen Auslegu
chend der Haupt
Schmallenberg
ublich bekan

erneuten of-
sind entspre-
tzung der Stadt
orts-
emacht worden.

Schmjllenberg, den

r Burgermeister

(9) Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der
Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes entsprechend der Hauptsat-
zung der Stadt Schmallenberg am
02.08.2001 ortsublich bekanntge-
macht worden.

Die Bekanntmachung enthidlt den
Hinweis, wo und wann der Bebau-
ungsplan mit Begriindung eingese-
hen werden kann.

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
Bebauungsplan Nr. _104 "Am
Taasberg” im Stadtteil Lenne

mit der Bekanntmachung in Kraft.

Schmallenberg, den _19.09.2001

Der Biirgermeister

¥

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen der Planzeichenverord-
nung in der z.Z. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Schmallenberg, den _12.07.2001

(2) Die offentliche Unterrichtung und
Erorterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte durch offentlichen Aushang
der Planungsunterlagen in der Zeit

vom 16.10.2000 bis einschl.
17.11.2000

Schmallenberg, den 12.07.2001

(4) Der Rat der Stadt Schmallenberg
hat am _17.01.2001 den Entwurf
dieses Bebauungsplanes mit der
Begriundung gebilligt und die offent-
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Schmallenberg, den

Der Burgermeister

(. Yol

(6) Der Rat der Stadt Schmallenberg
hat uber die im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Anregungen
am 03.07.2001
schlossen.

beraten und be-

(8) Aufgrund der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen und der §§ 2
Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buches hat der Rat der Stadt
Schmallenberg in der Sitzung am
03.07.2001 den planungsrechtli-
chen Teil des Bebauungsplanes
Nr._104 "Am Taasberg”, Stadtteil Lenne,
als Satzung mit Begrindung be-
schlossen.

Schmallenberg, den _12.07.2001

Burgermeister: g E

Ratsmitglied:

Schriftfihrer: ,

Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieses Planes
einschlieBlich aller Festsetzungen
und Verfahrensvermerke wird hier-
mit beglaubigt.

Schmallenberg, den

D_er Birgermeister
Im Auftrag:

ohne Mafistab

Stadt Schmallenberg
Bebauungsplan Nr. 104

»» Am Taasberg *

§ 3 Abs. 2 BauGB
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