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1 ZUR AUFGABE



Eine Scliisselfunktion fur die Gesamtentwicklusghmallenbergébernehmen die beiden Kernorte Schmallenberg titi ODaher
schlagt dasm Februar2012 vom Rat der Stadt beschlosseimeegrierte Stadtentwicklungskonzept die Erarbeitung von Rahmenplameatidibeiden
Kernorte vor. Fur Bad &teburg wurde bereits 1993 esolcherstadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Aléssen Grundlagdonnten zahlreiche
Projekte erfolgreich umgesetzt werden, andere neue Herausforderungen sind hinzugekommen. Vor digsegnurd soll der zum Teiinzwi-
schen inhaltlich Gberholtestadtebauliche Rahmenplan fiir Bad Fredebaisyintegriertes Handlungskonzdpttgeschrieben werden. Dabei setzt er
folgende inhaltliche Poritaten:

Ortsbild und Gestaltungin BadFredehurg muss es darum gehen, das einzigar@gebild mit seiner historischeBausubstanz zu erhalten drzu
verbessern, ortstypischesaBen zu ermdlichen und dies durctestaltungsregelungen undilfen zu férdern auchmit dem Ziel eineAnerkennung
als HstorischerOrtskern.
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Ort und Freiraum Trotz seiner einzigartigen topografischen Lage ist der Ubergang zwi€ntemitte und Freiraum nicht einladend und teilweise
kaum auffindbar. Die Zugange in diardschaft- etwa um die FretteHAue mit demREGIONAEErgekt der Musikakademiesind versteckt, proma
nente Lagen, wie der Zugang z@urgfriechof, entsprechen in deGestaltungnicht ihrerBedeutung Mit dem FretteltTal im Westen, den HOhen
des Hornlergs imOstenund den beiden Kurparks ist dizrtsmitte von reizvollen Landschaftsraumen umgebBngilt, diese mit de©rtsmitte zu
verbinden, die Potenziale d&inricitungenzu nutzen und so diBrickezwischen Kulturizinkauf und Freiraum zu schlagen.

Einkaufen und Versorgundgad Fredeburg tbernimmt neben Schmallenberg eine Versorgungsfunktion fGesi@ntstadt. Das kleinteiligengebot

in der Ortsmitte das auch auf die touristisclBedeutungdesOrtesabgestimmt ist, wird erganzt um grof3flachigersogungsangebote im Stden an
derB511. Die Stadt Schmallenbérgt parallel mit der Erarbeitung dieses Rahmenplans ein Einzelhandelsstrukturgutachten fur die Gesamtstadt
erarbeiten lassenym so Bstand und Perspektive d&snzelhandelauch inBadFredeburg zu klarenDie Fortschreibung des stadtebaulichBih-
menplanszum Integrierten Handlungskonzepbd das Ezelhandelsgutachtemurden dabeieng miteinander vizahrt.

Gesundheit und Tourismugbenfalls zeitgleich mit dem vorliegenden Rahmenplkfasste sich eimktuellesSREGIONALErojektin Sidwestilen

mit dem Thema'Kurorte - neu profiliert". Im KurortBadFredeburg hat dashema'Gesundheit dabeitraditionell einen hohen Stellenwert. Sorve

fugt der Ortim Gesundheitsbereichktuell iiber etwa500 KlinikbettenAber richt nur flir die stadtebaulich&ntwicklunghat dasThemaa D S d-dzy
heitund¢ 2 dzNJA @in¢ besanderdBedeutung DennBad Fredeburgyird als Kurort der Zukunft vieles sebilassischsi(Gesundheitg Kompe-

tenzzentrum Versorgungszerum fiir das Umland- und nicht zuletzot 3 S & dzy RSNy RNI Wzz8 & G K| f G a2 NI a FNNF DNad$s

A

der Wohn, Lebensdzy R 2 ANIH AOKI Fiaadl yR2NIa& FNNJ RASnehn®edl £ | SNHzy3 dzy R RAS &4 OK

Verkehr. Eingro3esProblemstelltin BadFredeburg didelastungler Ortsmittedurch den Durchgangsverkehr und insbesondiirechden Schwe
lastverkehr dar. lBe Trassdur die notwendigeOrtsumgehungst im Westen festgeleglochim Jahr 20@ ist von der Planfeststellurauszugehen
von ener Umsetzung der Planungen in etwa finf Jahren Balebungder Ortsmitteist eineUmgestaltung des Stral3enzuges@mle/ Hochstralle
erforderlich. Damit verbunden ist eine bessedmbindungder hheren Lagen rund um die Kliniken. Weitere Straf3en urideéllenbarrierefrei
gestaltet werden.

Leerstande Aktuelle Leerstand@én der Ortsmittestellen Probleme dar, beinhalten aber zugleich die Chance, neue Impulse Emtdieklungdes
Ortskerns zu setzen.

Dervorliegende fur die Ortsmitte von Bad Fredeburg ist als eine séidhulichraumliche Fanung zu verstehen.

Daruber hinaus benenntrals Konkrete MalRnahmen zum Erhalt der Nutzungsvielfalt, zur Starkung der Au
enthalts und Gestaltqualitdsowie zur Vermeidung bzw. Beseitigung von Leerstand einschliel3lich Perspektiven flr die Instandsetzung und Modern
sierung.Er knupft dabei anlasintegrierte Stadtentwicklungskonzept Schmallenberg 2@80 entwickelt es in Teilbereichen weiter und konksitrt

es fur den Bereicer Ortsmitte von Bad Frezburg.

Die Erarbeitung und Umsetzung des Konzeptes erfolgt dabei in enger Abstimmung mit ddsti@kseigentimern, den Bewohnern und Nutzern,
den drtlichen Gewerbetreibenden sowie den Behérden und sges Tragern offentlicher BelangBie Stadt Schmallenberg wird durch politischen
Beschluss den Bereich dertsmitte formlich festlegn, in dem die Mal3nahmen durchgefuhrt werden solleer Rahmenplabildet die Grundlage
fur diesen Beschluss.
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TEIL A GRUNDLAGEN UND ANAEY



2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 BAD FREDEBUREIN UBERBLICK

Daten.Die Stadt Schmallenberg ist mit ihren insgesamt 83 Ortschaften nicht nur Ausdruck landlichen Lebens und Woihiteres beiden Kar-
orten Schmallenberg und Bad Fréxdeg ist sie auch wirtschaftliches, kulturelles, touristischen und soziales Zentrum. Das breite Spéidingin
unterschiedlicher Ortsteile der Gesamtstadt spiegelt sich in den Einwohnerzahlen wider: Wéahrend 9 Ortsteile 2i8aimeh1.600, 37 Ortsteile
zwischen 50 und 500 und 35 @#dile weniger als 50 Einwohner haben, leben von oeigesamknapp25.500 Einwohnern etwa @00 bzw.3.900 in

den beiden grof3en Kernorten Schileaberg und

Lage und AnbindungBlick von den Kliniken auf B&dedeburg



Im Zuge der kommunalen Neugliederung am 1. Januar 1975 wurden die friiher eigenstandigen Amter Schmallenberg und Freitheburigsgit
samt elf Gemeaiden zur neuen Stadt Schmallenberg zusammengef&atl Fredeburg wurde Ortsteil der Gro3gende Stadt Schmallenberg.

Lage und AnbindundDie Gesamtstadt Schmallenberg als Teil der Region Stidwestfalen liegt an der sudlichen Grenze des Hochsauerlrmakreises.
typische wird im Stden durch das Rothaargebirge, im Stdwedtech die Saalhauser Berge und im Nordosten durch

den HOhenzug der Hunau gepragt. An dessen Ful} liegt auch Bad Fredgibekgan der HochsauerlandhdhenstralRe, auf einer Hohe von 450 m bis
818 m Uber NHN in einer der wdakichsten Regionen Deutschland

Sudlich der Ortsmitte von Bad Fedalirg verlauft die B 511. Sie verbindet die Ortsteile Gleidorf an der B 236 und Bremke an der B 55 und fuhrt Gber
die B 55 nach Meschede bzw. Olpe andlen beiden Autobahnanschliissen A 46 bzw. A 4 / A 45. Die vah Bl abzweigende L 776 passiert auf
RSy {diN}XGSyiT N3aISy oaoLY hKfSa& dzyR a. | RSTFSt RSN { 1N G§Sd R AKSsset) bdeiatrdeh § G S ©
tigt sie aber auch durch den damit verbundenen Durchgangsverkehr die Aafesafhalitat der Ortsmitte. Eine Trasse tiie

westlich Bad Fredeburgs ist festgelegt.

Kurort, Gesundheit und Tourismugm haben sich\neben 'Schmaile
berg/Bad Fredeburg sechs werie sudwestféalische Heilb&der und Kurorte zusammengeschlossen, um die Weichen fur die Gesundheitstegion S
westfalen zu stellen, aber auch jeweils eigenstandige Profile zu entwi@atrl974 ist Bad Frellurg staatlich anerkannter Knpgikurort, seit 195
Kneippheilbad das einzige seiner Kessim Sauerland. Insbesondere durch B&EGIONALProjekt kann und soll das Theroiéneipp9 NI Saust A & &
gebaut und wieder stérker in das Bewusstsein von Bewohnern und Gasten gebracht viitcsem im ehemaligen SueferstollenFelicitasunter-
gebrachterHeilstollen Abelam Westendes Ortesvurde Bad Fredebur@011lF £ & a h NI W AZNDISENASD &t & FSNY F yy i @

LY YINREtAOKSNI I I KSyfl3S 0STAYRSY &aA0K RAS 0SKSHSYWzyRI QK RIOKEA EBWI ¢ .y IRK
tisch-Psychsomatische Medizin. Im ehemaligen -&eorgKrankenhaus ist inzwischen das Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) untergebracht.

Es erganzt einerseits das ambulante fachéarztliche Versorgungsangebbieteichach der Ubernahmeurch dasklinikum Arnsberg auch ambulante
chirurgische Angebote.

Am Waldrand des Hallenbergs nérdlich der Ortsmitte betreibt der Sozialverband VdK ddsykr 9 NK 2 f dzy 3a K2 1 St o Y%dzy | | f f
Nachbarschaft beherbergt#as Kirmittelhaus nochbis voreiniger Zeidas Therapiezentrum Bad Fredebukgpute steht das Geb&aude leer.

Mitdem REGIONAMENR 2S 1 G a2ttt Sa 3IStAy3IASyYys | dzézu macRenER Wil RIS iDamNE aktvényirdl YukuntistdzNE NJIi
K A 3 &pensaWirtschafts, Gesundheitsdzy’ R ¢ 2 dzNdind bindigi @anifidie Bevolkerung durch Angebote der kommunalen DaseidsGe-
sundheitsvorsorge, die Wirtschaft auch durch das positive Standortimage und Gaste und Patigotenmfassendd@ktivitats, Erlebnis und Ge-
sundheitsangebote. Bad Fredeburgwsidha 2 1 dz SA Yy SY o338/ &Rdzyf RISYS yIGNEF I dzaad2 NI ¢ FuddNdicht Blatalr S DN a
1 dz¥Y o 3S4&dzy ReBeyisdd/ RKY AN AOKEFFiaadl yR2NI & FNNEenkRickIn® S@1 £ 1 SNHzy3 dzy R RA S

Das touristische Angebot igbrrangigauf abgestimmt.So passiert @en zahlreichen Wanderwegen rund um Bae-Fr
RS60dzNH YAUG RSY oa{ldzSNIFYR || KSyTfdzaa SAy -Wagdgrweg thkiDBsyhitte.DerA84 kmllayige K S & a A 3
a{ I dz§ NI | yelauft RiNJr§REG Teil auf ehemaligen Bahntrassen und verbindet Bad Fredeburg mit den Orten Eslohe, Finnengrop, Lenn
stadt und Schmallenberg. Seit 2012 ist er durch diebldrleife iber Meschede mit denuRrtalRalweg verbunden.

20 twhW9/ ¢ a DYO6 | -KurortbrdWllDNRSINf Avadi|lidaysF (! 6 & O K-BadzErédeb8riy,Manishien 2D1B/&6Y | £ £ Sy 6 S NH



2.2 SCHMALLENBERG 20Z0HLE DER STADTENOKIUNG

Im Februar2012 hat der Rat der Stadt Schmallenberg das als/Handlungsleitl
nie fur die Gesamtstadt beschlossen. Mit ihnmdader inhaltliche und rdumliche Orientierungsrahmen fur die zukinftige Entwicklung Schimalle
0SNB& FdzZF3IST SATGd 9a& F2NNdzZ ASNI 12y {1 NBGS | | yRf dzy3aSYLImSdalebedrnyid Sy F NN

{OKYIffSYyoSNAGIZOKSANTADKDO fdoy3as af  YRAOKIF B G R YEAYlFda &a26A8 alLYl

CNYyT [SAGTASES RSTAYASNBY RIOSA RAS 4SaSyiatAOKSy wiithd dd WeSaffd-{ G Ri Sy
K S AoRube&und AROA G NG de@ dey REI I ND SA GG dzy R af{ OKI YyKSA GO dzyR bl OKKFfGAI{SAGG®

Die Ortschaften und ihre Aufgabemabei Gbernimmt in Zukunft jede der 83 Ortschaften diejenigen Aufgaben, die ihren Mdglichkeiten und ihrer
GroRRe entsprecherdie beiden Kernorte Schmallenberg und Bagdeéburg teilen sich die L Ortsta-

le mit in der Regel bis zu 1.600 Einwohnern stellen die Grundversorgung sicher. Ergdnzt werden sie unmiis@itden Treffpunkten, aber ohne
GrundversorgungOrtsteile bis 500iBwohner)und um die Ddorfer (Ortsteile unter 50 Einlarger).

Die bauliche Entwicklung und der Ausbau und der Schutz der Versorgungseinrichtungen konzentrieren sich auf die Orteguitgstusétion,

also auf die beiden Kernorte Schmallenberg und Baddfrurg und auf die Ortsteile Bddefeld, Bracht, Dorlar, Fleckenberg, Gleidorf, Grafschatft,
Holthausen, Kirchrarbach, Oberkirchen, Westfeld und Wormbach. Um die Funktionsféahigkeit dieser Ortsteile zu sicherm) akedemditeren
Ortschaften keine konkuerenden Versorgungsangebotaterstitzt.

Ortsbild und GestaltungDie baulichen und gestalterischen Qualitaten der Ortsteile werden erhalten und geschutzt. Bei der Gestaltung des Ortsbi
des wurde daheuntersucht was das Besondere der Ortschafteruistl welche Aufgaben sie fir die Gesamtstadt haben. So genief3en stadtebaulich
besonders wertvolle Ortsteile und Ensembles vorrangigen Sdhigge finden:sich in den'Zentren

der Kermorte Schmallenberg und Bad FredeBUEE AY RSYy aD2f RRI NFSNYazX RAS SNF2f ANBAOKnN- Iy RSy
men haben, und in den touristisch bedeutenden Ortsteilen mit besonderen Gestaltungéatpralit

Hierauf nehmen insbesondere Mal3Bhahmen zur energetischen Ernegiemechzur Nutzung erneuerbarer Energien Ricksicht. Photovobichc
Solarthermieanlagen auf den Dachern und an den Gebauden sind daher in den Ortskernen, die unter besonderem Schutz gestobilgsaen. In
den angrenzenden Gebieten und in den weitef@mnsteilen missen sie so awghrt sein, dass sie das Ortsbild rtishren. Hierfir werden etwa
Stuck fur Stuck die Gestaltungssatzungen angepasst. Erste Satzungen und Fibeln sind inzwischen fiir die Ortsteile Qberétenharynd Wes
feld entstande, fiir die schitzenswerten Ortsteile auch eine Mustergiesteyssatzung.

2.3 THEMEN, PLANUNGENWNMSETZUNGSSTAND

Verschiedene Planungen und Konzepte beschaftigen sich mit der Ortsmitte Bad Fredeburgs und deren Enterkiuig.

versteht sich auch als Bilanz des bisher Erreichten und der noch anstehenden Erfordernisse. Neben der Benennung
neuer, durch veranderte Bedingungen entstandener, Aufgaben wird daher Gberpruft, inwieweit die vorliegenden Konzepte tinvgesetzbzw.
ihre Aussgen und Ziele noch Gultigkeit haben.



MaBnahmenauswahl Integriertes Stadtentwicklungskonzept Schmallenberg 2030
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RAHMENPLUAUNG STADTKERN FRBEIRG 1993

Die Ziele, dielie 1993 erarbeitete (Buro fur Stadtebauliche Planung, Schroder/Bavaj, Aachen) #ur Au
wertung und Verbsserung des Stadtkerns nennt, sind nach wie vor giiltig:

a. ldzf AOKS 2SAGSNBYy(isAO1tdzyad RSa {UGFRGTSNYyaE dzy iSNJ . Sél KNYzy3d RSa

Verbesserung der Verkehngnd Parkplatzsituation,

Gestaltung von Stral3en und Platzen sowie allgemeinbegserung der Stadtgestalt,

Verbesserung der Verweilqualitdt und mehr Raum fur Ful3ganger,

Instandsetzung und Modernisierung der denkmald erhaltenswerten Bausubstanz,

Attraktivitatssteigerung fiir den Kurgast (Aufwertung fir Fremdenverkeéhr).

Die Schwepunkte der vorgeschlagenen MalRBnahmen lagen in der Umgestaltung offentlicher StraRen und Platze und in der Herrichtuniglund Ges
tung von privaten Hefund Hausfichen.

Verkehr und offentlicher RaumwWahrend mit der eine zentale MaRnahme umgesetzt wurde, konnte einelVie

zahl von Vorschlagen, die alle die betreffen, nicht realisiert werdendies sicherlich auch, da die dafir als erfarde
lich angesehene Ortsumgehung nach wie vor lediglich als Trassdegung existiert. Unter diese Vorschlage fallen etwa eine ful3gangdrred-
fahrerfreundlichere Aufteilung des Stral3enprofils, die Ausbildung der Ortseingédnge mibautén von Kreuzungsbereichen.

Ortsgestalt.Die festgestellten Mangel in der Gebaudstgdtung- etwa durch unmalf3stabliche Fassadenveranderunggnd noch vereinzelt fesiz
stellen, konnten in vielen Fallen aber behoben werden. Hierzu beigetragen hat sicherlich auch die fur die Ortsmitte geiterioe

vom 7. Januar 2008. Wahre Werbeanlagen meist gut integriert sind, bleibt die Verbesserung bzw. Wiederherstellung von Fasssldesondere
in den Erdgeschosszonerine wichtige gestiéerische Aufgabe.

Private MalinahmenTrotz zahlreicher MaRnahmen ist die Instandsetzung Modernisierung Daueraufgabe der Ortsentwicklumgn auch unter
dem Gesichgpunkt, energetische Anforderungen mit gestalterischen Zielen zu verbinden.

VERKEHRSKONZEPT SEIHENBERG / BAD FEBDRG

1994 wurden durch das Biro BSV, Aachen; erarbeitet, wobei
fur Bad Fredeburg ErschlielBungskonzepte mit und ohne Beriicksichtigung einer UmgelaBegés#76n) erstellt wurden.

Ortsdurchfahrt L 776lnnerhalb Bad Fredeburgs und der Ortsmatellt die Untersuchung die héchste Verkehrsbelastung im Streckenverlauf Im

Ohle / Hochstral3e fest, wozu ein hoher Anteil von beitragt. Das Verkehrskonzept untersucht zwei ErschlielBungsvarianten,
YAl RSYSYy oRAS hWdkenhferschiBssar dehddrikKkariR 8ngd davhit die notwendigen Vertraglichkeitsgewinne erzielt werden ko
YySy ®a =+ NA | ydrfandeneHauptierkehiisstrRRernetzei, Variante 2 geht von der Realisierung der nordwestlichen Umgehung (L776n)
aus.Durch ergeben sich keine Mdglichkeiten einer engraumigen Verlagerung der Verkehrsstrome auf unempfindliche Stral3en. Die aus
stadtebaulichen und gestalterischen Grinden vorgeschlagene Abbindung der Stral3e Schmiedinghausen vom Kirchplatz winele imagsetzt.

Diese M&nahme ermdglichte die Umgestaltung des Kirchplatzes.



Bei\/ariante 2verlauft die L 776n als Umgehung nordwestlich um die Ortslage. Gegeniiber Variante 1 ergeben sich in der Ortslage waisentliche
RSNYzy3Sy Ay RSN bSILYSREBUBHyBHYOKAEARI { 8RNI UENDKLI GT a26AS [ SAGSaidN
Bedeutung von SammelstralRen, die denYézkehr direkt zu den Ubergeordneten StralR3en flhren. Alle Ubrigen Straf3en sind Anliegerstrafl3en und
Iyt A S 3 S NUi&assodungdvatiante prognostiziert das Gutachten im Verlauf der heutigen Ortsdurchfahrt erheblich geringere Kfz
.Straldzy3aSyo® 5dz2NODK RAS GSNNYRSNIS bSal 6 SRS dzicdaymul&yelh &eNviREdesS Ay o3I NI
ehemaligen HauptvekehrsstralRem &

Ruhender VerkehrLaut Gutachten nahm das Stellplatzangebot in Bad Fredeburg die damalige Nachfrage nactz&tellpligtandig auf. Demnach
waren sogar erhebliche Reserven vorhanden. Die Nachfrage konzentrierte sicltom$resauf den Geschaftsbereich in der Hochstr
Be/Kirchplatz/Im Ohle, wahrend weitere Parkmaoglichket@twa am Kurhausungenutzt blieben.

" Grundschule
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VerkehrskonzeptDie abgehangte Stra3e Schmiedinghausen erméglichte die Umgestaltung des Kirchplatzes
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SCHMALLBBERG 2030 | ENTWIGKIGSZIELE FUR BAEPERBURG

Das dient nicht nur als inhaltlicher und raumlicher Rahmen fir die Gésam
stadt- es formuliert auch konkrete Entwicklungsziele fir Bad éledy und see Ortsmitte:

Stadtentwicklung
Gestaltung der Ortsmitte
Verknupfung der kulturellen Attraktionen mit der Ortsmitte
Anbindung der Ortsmitte an den Landschaftsraum
Gestaltungsund Nutzungskonzegtir das ehemalige Altenhei®t. Raphael
Gestaltung des offglichen Raums, u. a.
Barrierefreiheit
Nutzungsergénzung und verbesserte Ausstattung
Verbesserung Radverkehr

Ortsbild

Erhalt der besonderen baulichen und gestalterischen Qualitaten
Uberprifung und eventuell Anpassung der Gestaltungssatzung
Erlauterung duch Gestaltungsfibel
Beratung

Bewahrung der historischen Bausubstanz
Modernisierung und Instandsetzung
Fassadenverbesserung und Gestaltung von tud Gartenflachen

Versorgung
Sicherung der Versorgungsqualitat, u. a.
Umgestaltung der Ortsmitte nach Vertagng des Durchgangsverkehrs
Angebotsergéanzung

Wohnen und erganzende Nutzungen
Starkung der Wohnfunktion

Kultur
REGIONAHENR2 2S 1 (i o a dzi A BidwestRlday 3 a1 Sy (i NHzY

Verkehr und Mobilitat
Bau der Ortsumgehung
verbesserte Anbindung der hoheren Lagen rund die Klinien (z. B. OPNV, Burgerbus, KliR#hrdienst)



Freiraum
Gestaltung Umfeld Burgédhof
Freiraumgestaltung FrettelTal

Wahrend Projekte widasoMusikbildungszentrum Sidwestfal@éhereitsumgesetziwurdenoder auf Grundlage des ISEK alsit&fdauférderungg-

mal3nahmebewilligtwurden, befinden sich andere im Integrierten Stadtentwicklungskonzept aufgefihrte Mal3hahmen noch in einem Stadium der
ldeenfndungund der Visionen.

Der Rahmenplahat das Ziel, die irBtadtentwicklungskonzept fir Badedeburg benannten Projekte weiter zu entwickeln und in konkreté8Ma
nahmen zu dberfihren.
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EINZELHANDELSSTRURGUTACHTEN

Parallelzumstadtebaulichen Rahmenpidir die Ortsmitte Bad Fredebumgird ein Einzelhandelsstrukturkonzept fir die Gesamtstadt von SEhma
lenberg erarbeitet. Esaut auf dem aus dem Jahr 1997 auf. Bereits hier wurde ein

beachtlicher Flachenantkedes grof3flachigen, allerdings nicht zentrenrelevanten, Einzelhandels an nicht integrierten Standorten festgestellt. Durch
die Ansiedlung am Wehrscheid in Bad Fredeburg hat sich der Anteil diegethBndelsform weiter erhoht.

Das Gutachten empfahl tar zur Starkung der Kernbereiche von Schmallenberg und Bad Fredeburg eine integrierte Arrondierung und \&erkaufsfl
chenerweiterung in Schmallenberg im Bereich der Weststral3e / Alte-Hoshmittelbarer Nahe des Stadtkerns. Weitere Ansiedlungen von igrol3f
chigem Einzelhandel mit zentrumstypischen Sortimenten in nicht integrierterd&tidegen sollten ausgeschlossen werd&me Erkenntnisse und
Vorschlage der Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens werden eng niitasteliungkonzepterzahnt.

3 DIE ORSMITTE VON BAD FEBDRG STARKEN, SCHWACHBERAUSFORDERUNGEN

3.1 HISTORISCHE ENTWIING UND ORTSGRUNIDRIS

In derOrtsmitte Bad Fredeburgs lasst sich auf einfache und beeindruckende Weise die Entwicklung des histGrisuthésses ableserZeitglach
mit der Errichtung derf ; von der heute nur noch Mauerreste vorhanden sind, entstand Anfang des 14. Jahrhunderts eine Siedlting unmi

telbar vor der Burg auf der Stidnd Westseite dem flacheren Teil der Bergkuppe. Geschutzt war die Burg sklibst die nach Osten und kaen
zu den Télern der Wasserlaufe von Schmiedinghausen und Frettelt steil abfallende Topografie, was sie nur schwer zugégl@arivariauf der

Stadtmauer, die die umgab, zeigt sich heute noch an den StraRenaifgéstadt, Aufder Burg und Burgweg. Von den drei Stadttorelem
Gartentor im Stiden, dem Wiesentor im Norden und dem Grabew. Burgtor im Osterzeugen heute nur noch Tafeln an deren damaligen&tan
orten.

Im 16. Jahrhundert bot der enge Bezirk, dke Mauern der Altstadt umschlossen, nicht mehr ausreichend Pédtza fur die Birger der aufgeg
benen @ g Na i 3 § BdrfchénSehigdinghausen oder Hillinghausen. Als Erweiterung wurde im Ohle, dem 6stlich der Altstadt gelegenen Tal,

eine Vorstaderrichtet. Die wuchs stetig an und stand im 18. dabndert in ihrenAusmal3erder Altstadt kaum noch nach.

Nachdem die Stadtmauern ihre Funktion und Bedeutung verloren hatten, kam es nach dem Stadtbrand von 1810, der die gstsainte rilth-

tete, zu einer vollstdndigen Umformung d@stsbildes. Statt die Altstadt zunachst wiederfaubauen, wurde nordlich davon entlang der Hochstral3e

eine neue Fy3aStS3ded 5SNI ydzy 2NIK23I2yFES dzy R @2 ygtsich Ald déndlieJAashsirafeda® o dzy
zenden Obet Mittel- und Untestrale.

In diese Zeit fiel auch der Bau cer .(Sie ersetzte 1827 die ebenfalls beim grol3en Stadtbrand vernichtete Kirche auf dem
Burgberg und stand auf dem Kirchplata,der Stelle der heutigen Kreuzung. Die jetzige Pfarrkirche mit dem markadéerinanziellen Nt ge-
schuldeten Turmabschluss/urde 1932 erichtet.

In den letzten Tagen des zweiten Weltkrieges wiederum fast vollkommen zerstort, erfolgte der WiedadatbFredeburgauf dem alten Stad
grundriss.



Historie. Ortsgrundriss

historischer Wasserlauf, Graben,

spétere Bebauung im Ortsbild nicht mehr ablesbar
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Historie. Mauerreste der Fredeburg |
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3.2 ORTS8ILDUND FREIRAUM

Grundriss Der historische Ortsgrundriss ist sicherlich sider herausragendemMerkmae der Ortsmitte von Bad Fredeburgr wird nicht nur ¢+
pragt durch das Zusammenspiel Bauten,StraRen und Platzen, sondemsbesonderalurch die bewegte Topografidie diesen Grundrissrst
ermdglichte.An ihm lassen sich bis heute Entstehen und Ekiwng derOrtsmitte ablesen.

Die Entwicklungsstufen zeigen sladsonders darin, wie bei der Bebauung mit der Topografie umgegangen wodee auch nicht: die Altstadt mit
der altesten Bebauung folgte noch den Hohenlinien rund um den Burgberg, ebemsalie erste Ortserweiterung der Unterstadt entlang der Stral3e
Im Ohle. Das sind auch diejenigen Bereiche in Bad Fredeburg, die immer wieder fantastische und tUberraschende Aushlehkdsohdit: gews

ren.

Bei der Ortserweiterung des 18. Jahrhunderer Neu oder Oberstadt spielte die Topografie dagegen keine Rolle. Hier findet sich ein strenges
orthogonales Raster auHoch, Ober und Mittelstral3e dasgleichermalRerBlicke in die Landschaft ermdglicBtie Gebaude reichen in der Regel bis
an de Stral3en heran. Vorgarten sind die Ausme.

Selbst die Parzellenstruktur ist bei der Bebauung des historischen Ortsgrundrisses zum Grof3teil noch-eurali@iauch dort, wo Wasserlaufe
und Graben den alten Ort umgabe®patere Erweiterungen und G&ude verlassen diese stadtebauliche Ordnung voruAtll Neustadt. Hier fiden
sich eher aufgelockerte Formen mit zurlickgesetzten Bauten und privaten Vorzonen.

Das Zusammenspiel von Straf3en und Plaizdris auf wenige Ausnahmen nodhsgleiche wie imhistorischen OrtZentrum ist deKirchplatzder
an der Nahtstelle zwischen Alind Neustadt liegtErist auch der einzige angeleg®atzder Ortsmitte.Ebenso wie deKopfbau des ehemaligen St.
GeorgKrankenhauses bietet der den Platz begrenzendghttirm von St. Georgier eineneindeutigenOrientierungspunkt.

Um die Einzigartigkeit dédrtsmitte von Bad Fredebumy erhalten, sind
auch in Zukunft wichtige Aufgaben dertsentwicklurg. An einigemwenigenStellen ist das ansonstemlistandigestadtraumliche Geflige

unterbrochen kannaberwieder hergestellt bzw. vervollstandigt werdebdies betrifft ~Dabei sollte immer
sorgfaltig gepruft werden, wie dieinzigartigen Ausblicke in diendaschaft bewahrt werden kdénnen.
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Bauten und Denkmalemicht nur der Stadtraum und der Ortsgrundriss entspeatin weiten Teilen der Struktur des 19. Jahrhundeaisch zahk
reiche sind in der Ortsmitte von Bad Fredeburg erhalten. Dass diese Gebaude einen hohen historischen und baukulturellen
Wert besitzen, zeigt die hohe Anzahl der Dedlan

Nebenden dffentlichen, sakralen und privaten Denkmaélern wie dem Amtsgericht, der Pfarrkapelle oder den Wohngebauden entlang dexf3dochst
und Im Ohle sind es weitere hisische Wohrund Geschéaftsgebaude, die das Bild der Ortsmitte pragen. Unabhmgigrer Entstehungszeit oder

ihrem Denkmalwert sind in der Innenstadt Geb&ude it zu finden. Mitderoa dza& A { 6 A f Rdzy 3 a1l Sy, i NYzY
der Pfarrkirche St. Georg aus den 1930ehrenoder Fachwerkbauten, die fur sich oder Einsemble wirkerstehen sich hierfur Beispiele umte
schiedlichsten Baualters und Typologie gegenibemgegenuber stehewenigeGebéudesntlang der Stral3ém Ohle die- auch deren Entst-

hungszeit geschuldetortsuntypisch gestiéet sind.

Die Bauten derOrtsmitte gilt es zu bewahren, gleichzeitig aber auch so zu entwickeln stedsn an Wohnen, Arbie
ten, Kultur und Freizeit entsprechen

Dabei sollte unsensible Umbauterdurchdie das typische Erscheinungsbild des Gebaudegigesurde, im Zuge der Erneuerung rickganges g
macht werden: So haben Nutzungsénderungen anignsivieungenzum Teil zu einem Umgang mit den Fassaden gefdargem Wert und Typus
des @béaudes nichgerecht wird Zu einegewisserHaufung gestaltesicher Mangel kommt es entlargr Stral3en Im Ohle und Hochstrafidso
dort, wo Einzelhandaind Gastronomieam starksten vertreten sindHier finden sich neben vorbildlich gestaltetémrichtungerauch solche, die die
Gebaudestruktur nicht respektieramd durch eine unmal3stéabliche Erdgeschossgestaltuffglian.

Diese Gestaltungsmangel zeigen, dass in-den nach wie vor eine wichtige Aufgabe
der nachsten Jahre liegen wird. Kinftige UmgestaltungenHandels Gastronomieund Wohnbauten sollten sicdabeiimmer nach dem \&sen
und der Bauepoche des Geb&audestechund sich in das Gesamgeheinungsbild der Nachbarschaft einfliigen.

Dringender Handlungsbedarf besteht fir das ehemalige Altenheim giaRbim Ubergang zwischen Ortsmitte und Homberg. Das leer stehende
Anwesen zerfallt zusehends und stellt inzwischen nicht nur einen gestalterischen Mangel, sondern auch einen Gefahrenpunkt dar.
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