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Stadt Schmallenberg
Der Burgermeister

Wahlbekanntmachung der Stadt Schmallenberg
far die Wahl zum Deutschen Bundestag am 23. Februar 2025

1. Am Sonntag, 23. Februar 2025, findet die Wahl zum 21. Deutschen Bundestag statt.
Die Wahl dauert von 8.00 bis 18.00 Uhr.

2. Die Stadt Schmallenberg gehort zum Bundestagswahlkreis 146 Hochsauerland-
kreis und ist in 29 allgemeine Stimmbezirke eingeteilt:

In den Wahlbenachrichtigungen, die den Wahlberechtigten in der Zeit vom 12.
Januar bis 02. Februar 2025 Ubersandt worden sind, sind der Stimmbezirk und der
Wahlraum angegeben, in dem der/die Wahlberechtigte zu wahlen hat.

Die 10 Briefwahlvorstande fur die Bundestagswahl treten zur Ermittlung des Brief-
wahlergebnisses am 23. Februar 2025 um 15.30 Uhr im Stadtischen Gymnasium
Schmallenberg, Obringhauser Stral3e 38, 57392 Schmallenberg, zusammen.

3. Jeder Wahlberechtigte kann nur in dem Wahlraum des Stimmbezirks wahlen, in
dessen Wahlerverzeichnis er eingetragen ist. Der Wahler hat die Wahlbenachrich-
tigung und seinen Personalausweis oder Reisepass zur Wahl mitzubringen.

Die Wahlbenachrichtigung soll bei der Wahl abgegeben werden.

Gewahlt wird mit amtlichen Stimmzetteln, die im Wahlraum bereitgehalten werden.
Jeder Wabhler erhdlt bei Betreten des Wahlraumes einen Stimmzettel ausgehandigt.

Jeder Wahler hat eine Erststimme und eine Zweitstimme.
Der Stimmzettel enthalt jeweils unter fortlaufender Nummer

a) fur die Wahl im Wabhlkreis in schwarzem Druck die Namen der Bewerber/innen
der zugelassenen Kreiswahlvorschlage unter Angabe der Partei, sofern sie eine
Kurzbezeichnung verwendet, auch dieser, bei anderen Kreiswahlvorschlagen au-
Rerdem des Kennworts und rechts von dem Namen jedes Bewerbers/jeder Be-
werberin einen Kreis fir die Kennzeichnung,

b) fur die Wahl nach Landeslisten in blauem Druck die Bezeichnung der Parteien,
sofern sie eine Kurzbezeichnung verwenden, auch dieser, und jeweils die Namen
der ersten funf Bewerber/innen der zugelassenen Landeslisten und links von der
Parteibezeichnung einen Kreis fir die Kennzeichnung.

Der Wabhler gibt

seine Erststimme in der Weise ab,
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dass er auf dem linken Teil des Stimmzettels (Schwarzdruck) durch ein in einen
Kreis gesetztes Kreuz oder auf andere Weise eindeutig kenntlich macht, wel-
chem Bewerber/welcher Bewerberin sie gelten soll,

und seine Zweitstimme in der Weise ab,

dass er auf dem rechten Teil des Stimmzettels (Blaudruck) durch ein in einen
Kreis gesetztes Kreuz oder auf andere Weise eindeutig kenntlich macht, welcher
Landesliste sie gelten soll.

Der Stimmzettel muss von dem/der Wahler/in in einer Wahlzelle des Wahlraumes
oder in einem besonderen Nebenraum gekennzeichnet und in der Weise gefaltet
werden, dass seine Stimmabgabe nicht erkennbar ist. In der Wahlkabine darf nicht
fotografiert oder gefilmt werden.

4. Die Wahlhandlung sowie die im Anschluss an die Wahlhandlung erfolgende Ermitt-
lung und Feststellung des Wahlergebnisses im Stimmbezirk sind offentlich. Jeder-
mann hat Zutritt, soweit das ohne Beeintrachtigung des Wahlgeschafts moglich ist.

5. Wahler, die einen Wahlschein haben, kdnnen an der Bundestagswahl im Wahlkreis,
in dem der Wahlschein ausgestellt ist,

a) durch Stimmabgabe in einem beliebigen Stimmbezirk dieses Wahlkreises oder
b) durch Briefwahl

teilnehmen.

Wer durch Briefwahl wahlen will, muss sich von der Stadt Schmallenberg einen amt-
lichen Stimmzettel, einen amtlichen Stimmzettelumschlag sowie einen amtlichen
Wahlbriefumschlag beschaffen und seinen Wabhlbrief mit dem Stimmzettel (im ver-
schlossenen Stimmzettelumschlag) und dem unterschriebenen Wahlschein so
rechtzeitig der auf dem Wabhlbriefumschlag angegebenen Stelle zuleiten, dass er
dort spatestens am Wahltage bis 18.00 Uhr eingeht. Der Wabhlbrief kann auch bei
der Stadt Schmallenberg, Rathaus, Unterm Werth 1, (nicht aber in den einzelnen
Wahlrdumen) abgegeben werden.

6. Jeder Wahlberechtigte kann sein Wahlrecht nur einmal und nur personlich austiben.
Eine  Ausibung des Wahlrechts durch einen Vertreter anstelle des Wahlberech-
tigten ist unzulassig (8 14 Absatz 4 des Bundeswahlgesetzes).

Ein Wahlberechtigter, der des Lesens unkundig oder wegen einer Behinderung an
der Abgabe seiner Stimme gehindert ist, kann sich hierzu der Hilfe einer anderen
Person bedienen. Die Hilfeleistung ist auf technische Hilfe bei der Kundgabe einer
vom Wabhlberechtigten selbst getroffenen und geaufRerten Wahlentscheidung be-
schrankt. Unzulassig ist eine Hilfeleistung, die unter missbrauchlicher Einfluss-
nahme erfolgt, die selbstbestimmte Willensbildung oder Entscheidung des Wahlbe-
rechtigten ersetzt oder verandert oder wenn ein Interessenkonflikt der Hilfsperson
besteht (8 14 Absatz 5 des Bundeswahlgesetzes).

Wer unbefugt wahlt oder sonst ein unrichtiges Ergebnis einer Wahl herbeiftihrt oder
das Ergebnis verfalscht, wird mit Freiheitsstrafe bis zu funf Jahren oder mit Geld-
strafe bestraft. Unbefugt wéahlt auch, wer im Rahmen zuldssiger Assistenz entgegen
der Wabhlentscheidung des Wahlberechtigten oder ohne eine geaul3erte
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Wabhlentscheidung des Wahlberechtigten eine Stimme abgibt. Der Versuch ist straf-
bar (§ 107a Absatz 1 und 3 des Strafgesetzbuches).

Schmallenberg, den 10.02.2025

Der Burgermeister
Gez.

Konig
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Stadt Schmallenberg

Offentliche Bekanntmachung

Stadtische Bauleitplanung

42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schmallenberg

Ricknahme von Wohnbauflachen — Zusammenfassende Anderung von ,Wohn-

bauflache® in die Freiraumdarstellung ,,Flache fir die Landwirtschaft“ und/oder

»,2Wald“ fiir insgesamt 17 Teilflachen in den Ortsteilen Bad Fredeburg, Bodefeld,

Brabecke, Bracht, Fleckenberg, Gleidorf, Holthausen, Nordenau, Schmallenberg,

Sogtrop, Westfeld, Westernbédefeld und Winkhausen

Hier: Schlussbekanntmachung — Bekanntgabe der Genehmigungserteilung gem.
§ 6 Abs. 5 Baugesetzbuch und des Inkrafttretens der Anderung

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 23.06.2022 den Einleitungsbeschluss zur 42.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Schmallenberg gefasst.

Die formale Abwicklung der FNP-Anderung erfolgte im Regelverfahren gem. 88 1 — 6a
Baugesetzbuch (BauGB), d.h. unter anderem einschliefZlich der Durchfiihrung einer Um-
weltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB.

Ziel der Anderung ist die landes- und regionalplanerisch im Sinne des Freiraumschutzes
vorgegebene Reduzierung von im FNP enthaltenen Uberzahligen Wohnbauflachenre-
serven.

Konkreter rechtlicher Inhalt der PlanungsmafRnahme ist die zusammenfassende Ande-
rung der bestehenden Darstellung ,Wohnbauflache® in die Freiraumdarstellung ,Flache
fur die Landwirtschaft* und/oder ,Wald“ fir insgesamt 17 Teilflachen in den Ortsteilen
Bad Fredeburg, Bddefeld, Brabecke, Bracht, Fleckenberg, Gleidorf, Holthausen,
Nordenau, Schmallenberg, Sogtrop, Westfeld, Westernbédefeld und Winkhausen.

Der sich somit aus 17 Teilflachen zusammensetzende Geltungsbereich der 42. FNP-
Anderung ist aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu ersehen:

Flachennutzungsplan Stadt Schmellenberg T
- 42. Anderung — Wohnbauflachenriicknahme - +." | Anderungsteilfiiche 14
A % 1 Ortsteil Nordenau ni- R r 7
. Anderungsteilfidchen 8 und 8 N

Oristell Brabecke |7~
Anderungsteilfiache 2

Ortsteil Gleidorf )
Anderungsteilflache 16| -

Ortsteil Westfeld
Anderungsteilfiache 1!




Die 42. FNP-Anderung wurde der Bezirksregierung Armsberg mit Schreiben vom
11.12.2024 gem. 8 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt und ist dort auf dem
Dienstweg am 18.12.2024 eingegangen.

Mit Verfiigung Az. 35.02.27.01-007 vom 16.01.2025 hat die Bezirksregierung Arnsberg,
namentlich das Dezernat 35 -Stadtebau-, die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Schmallenberg mit folgenden Nebenbestimmungen gemali § 6 Abs. 1 BauGB
genehmigt:

»Auflagen:

1) In der Begrindung zum Flachennutzungsplan muss der Verweis auf
das Ziel 2-3 in der Fassung des LEP (Landesentwicklungsplan NRW)
von 2017, welches fir die Planung einschlagig ist, erfolgen.

Die Begriindung ist entsprechend zu andern.

2) Die Aussage, dass die Anderungsteilfliche 1 mit der Funktion
»ochutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ Uberla-
gert wird, ist zu streichen.

Die Begriindung ist entsprechend zu andern.”

Gem. 8 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB wird die vorstehende Genehmigung hiermit offentlich
bekannt gemacht.

Den vorstehenden Auflagen wurde entsprochen, die Begriindung zur 42. FNP-Anderung
redaktionell entsprechend geéndert.

Gem. § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB tritt die 42. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Schmallenberg mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Gem. 8 6 Abs. 5 Satz 4 BauGB werden die zugehorigen Planunterlagen, bestehend aus
der Anderungsplanzeichnung, der Feststellungs-Begriindung mit dem Umweltbericht so-
wie der Zusammenfassenden Erklarung, ab sofort bei der Stadtverwaltung Schmallen-
berg, Rathaus, Unterm Werth 1, 2. Obergeschoss, beim Amt fiir Stadtentwicklung (Zim-
mer 218 / 217) wahrend der allgemeinen Sprechzeiten zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Auf Verlangen wird Uber den Planinhalt Auskunft erteilt.

Gem. § 6a Abs. 2 BauGB werden die vg. Planunterlagen in néchster Zeit erganzend
auch auf der Internetseite der Stadt Schmallenberg (https://www.schmallenberg.de/) zur
Einsichtnahme ein- und zum Download bereitgestellt (Direktlink: https://www.schmallen-
berg.de/leben-arbeiten/stadtentwicklung/bauen-wohnen/#c39610). Sie werden damit
auch gleichzeitig Uber das zentrale Internetportal des Landes
(https://www.bauleitplanung.nrw.de) zuganglich.

Hinweise nach dem Baugesetzbuch und der Gemeindeordnung Nordrhein-West-
falen:

1. Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass gem. § 215 Abs. 1
BauGB Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften respektive Mangel der
Abwagung unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung der FNP-Anderung schriftlich gegeniiber der Stadt Schmallen-
berg unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

2. Gem. § 7 Abs. 6 GO NW wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften der GO NW beim Zustandekommen dieser FNP-
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Anderung nach Ablauf von 6 Monaten seit dieser Bekanntmachung nicht mehr gel-

tend gemacht werden kann, es sei denn,

a) die vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die FNP-Anderung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekannt gemacht wor-

den,

c) der Biurgermeister hat den feststellenden Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt Schmallenberg vor-
her gertigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergeben.

Bekanntmachungsanordnung

42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schmallenberg

Ricknahme von Wohnbauflachen — Zusammenfassende Anderung von ,Wohn-

bauflache® in die Freiraumdarstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft“ und/oder

»,2Wald“ fiir insgesamt 17 Teilflachen in den Ortsteilen Bad Fredeburg, Bodefeld,

Brabecke, Bracht, Fleckenberg, Gleidorf, Holthausen, Nordenau, Schmallenberg,

Sogtrop, Westfeld, Westernbédefeld und Winkhausen

Hier: Schlussbekanntmachung — Bekanntgabe der Genehmigungserteilung gem.
§ 6 Abs. 5 Baugesetzbuch und des Inkrafttretens der Anderung

Die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Schmallenberg wurde
der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 11.12.2024 gem. 8§ 6 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) zur Genehmigung vorgelegt.

Mit Verfigung Az. 35.02.27.01-007 vom 16.01.2025 hat die Bezirksregierung Arnsberg
die 42. FNP-Anderung mit folgenden Nebenbestimmungen gemal3 § 6 Abs. 1 BauGB
genehmigt:

LAuflagen:

1) In der Begrindung zum Flachennutzungsplan muss der Verweis auf
das Ziel 2-3 in der Fassung des LEP (Landesentwicklungsplan NRW)
von 2017, welches fir die Planung einschlagig ist, erfolgen.

Die Begriindung ist entsprechend zu andern.

2) Die Aussage, dass die Anderungsteilflaiche 1 mit der Funktion
»Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ Gberla-
gert wird, ist zu streichen.

Die Begriindung ist entsprechend zu andern.”

Den vorstehenden Auflagen wurde entsprochen, die Begriindung zur 42. FNP-Anderung
redaktionell entsprechend geéndert.

Gem. 8§ 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ordne ich hiermit die 6ffentliche Bekanntmachung der

vorstehenden Genehmigungsverfliigung an; ferner gem. § 215 Abs. 2 BauGB die ¢ffent-
liche Bekanntmachung der vorgeschriebenen gesetzlichen Hinweise.

Schmallenberg, den 05.02.2025

gez. Kbnig
Blrgermeister
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Stadt Schmallenberg

Offentliche Bekanntmachung

Stadtische Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 8a "Auf der Lake I" - 7. (vereinfachte) Anderung
"Meisenburg"

Hier: Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 06.02.2025 zum Zwecke der Revitalisierung der
Industrieflache ,Meisenburg” im Gewerbegebiet ,Auf der Lake" folgenden verfahrenseinleiten-
den Aufstellungsbeschluss zur 7. (vereinfachten) Anderung des dortigen Bebauungsplanes
Nr. 8a ,Auf der Lake I gefasst, der 6ffentlich bekannt zu machen ist:

,Die Stadtvertretung Schmallenberg fasst fur den in der Anlage 1 zur VwVorlage X/1123 dar-
gestellten Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 8a ,,Auf der Lake I“ im Stadtteil Schmallen-
berg gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB den Aufstellungsbeschluss fir dessen 7.
Anderung.

Zielsetzung der MalRnahme ist die Entwicklung des Altstandortes Meisenburg durch Planung
der verkehrlichen ErschlieBungsanlagen auf der urspriinglich tGberbauten Industrieflache zur
Revitalisierung und Schaffung neuer bebaubarer Industrieflachen im Stadtteil Schmallen-
berg.

Die Planungsmafinahme erfillt die Kriterien des § 13 Abs. 1 BauGB, wodurch sie im verein-
fachten Verfahren durchzufiihren ist. Demgemal ist im Rahmen der Aufstellung ortsiblich
bekannt zu machen, dass der Plan im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB ohne Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt wird, und wo und wann sich die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre wesentlichen Auswirkungen unter-
richten und ggfs. eine Stellungnahme dazu abgeben kann. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
wird von der Option Gebrauch gemacht, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3
BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen einer Offenlage gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
vorzunehmen (Offenlagebeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB).*

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8a ,Auf der Lake I ist aus
dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu ersehen:

N 5667206 m

E 450537 m
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Der vorstehende Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 52 Abs.
2 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen 6ffentlich bekannt gemacht.

Bekanntmachungsanordnung

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 06.02.2025 folgenden Einleitungsbeschluss zur 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Auf der Lake I, Stadtteil Schmallenberg, gefasst, der
offentlich bekannt zu machen ist:

,Die Stadtvertretung Schmallenberg fasst fur den in der Anlage 1 zur VwVorlage X/1123 dar-
gestellten Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 8a ,Auf der Lake I“ im Stadtteil Schmallen-
berg gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB den Aufstellungsbeschluss fir dessen 7.
Anderung.

Zielsetzung der MalRnahme ist die Entwicklung des Altstandortes Meisenburg durch Planung
der verkehrlichen ErschlieBungsanlagen auf der urspriinglich tGberbauten Industrieflache zur
Revitalisierung und Schaffung neuer bebaubarer Industrieflachen im Stadtteil Schmallen-
berg.

Die Planungsmafinahme erfiillt die Kriterien des § 13 Abs. 1 BauGB, wodurch sie im verein-
fachten Verfahren durchzufiihren ist. Demgemal ist im Rahmen der Aufstellung ortsiblich
bekannt zu machen, dass der Plan im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB ohne Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt wird, und wo und wann sich die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre wesentlichen Auswirkungen unter-
richten und ggfs. eine Stellungnahme dazu abgeben kann. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
wird von der Option Gebrauch gemacht, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3
BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen einer Offenlage gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
vorzunehmen (Offenlagebeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB).*

Gem. 8 2 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 der Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) i.d.z.Z. gliltigen Fassung wird bestétigt, dass

1) der Wortlaut mit dem Beschluss der Stadtvertretung Schmallenberg vom
06.02.2025 Ubereinstimmt und
2) nach 8 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Gem. 8§ 2 Abs. 3 BekanntmVO i.V.m. 8§ 2 Abs. 1 BauGB wird hiermit die 6ffentliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses nach den entsprechenden Bestimmungen der
BekanntmVO und der Gemeindeordnung NW (8 7 Abs. 6 GO NW) sowie der Hauptsatzung
der Stadt Schmallenberg angeordnet.

Schmallenberg, den 07.02.2025

gez. Kbnig
Blrgermeister
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Stadt Schmallenberg

Aul3enbereichssatzung
(gem. 835 Abs. 6 Baugesetzbuch)
,»Ortslage Oberberndorf*
Ortsteil Oberberndorf
vom: 07.02.2025

Prolog
(Begrindung)

Die Stadt Schmallenberg, d.h. ihr weitldufiges, topografisch bewegtes Stadtbild, ist durch eine
sehr disperse Siedlungsstruktur mit insgesamt 84 Orten und Wohnplatzen gepragt. Oberbern-
dorf, ein kleines Dorf im westlichen Teil des Stadtgebietes, umgeben u.a. von den Ortsteilen
Berghausen, Wormbach, Selkentrop und Arpe, ist eine dieser Ortschaften. Nicht zuletzt diese
charakteristische Siedlungsstruktur und ihre weitreichenden Konsequenzen bewog die Stadt-
verantwortlichen im Jahr 2012 zum Beschluss des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
(ISEK) Schmallenberg 2030, welches zuletzt 2016 fortgeschrieben wurde und hinsichtlich der
verschiedenen Ortsgrof3en eine angepasste, abgestufte Funktionszuweisung als zentrales
Stadtentwicklungsziel zum Inhalt hatte.

Basis aller Uberlegungen und Zielsetzungen war dabei stets jedoch der Anspruch des groft-
moglichen Erhalts und Entwicklung der jeweiligen typischen dorflichen Strukturen: ,Die Sied-
lungsstruktur erhalten und ortstypisch erganzen® (Leitziel 1 im ISEK Schmallenberg 2030, Teil
B, S. 22).

Dieser Anspruch kam und kommt fir viele der Kleinorte aber oftmals schon dann an seine
baurechtlichen Zulassigkeitsgrenzen, wenn es um gewisse, fur die Zukunftsfahigkeit der Orte
aufgrund des allgemeinen Strukturwandels im Grunde unerlassliche Umnutzungen und bauli-
che Veranderungen geht, da die Orte in der Regel im baurechtlichen Aul3enbereich gelegen
sind und schon die meist fehlende Bauflachenhinterlegung im stadtischen Flachennutzungs-
plan (FNP) ein baurechtlich genehmigungsbedurftiges Vorhaben verhindert. Dies gilt auch fir
Oberberndorf, welches im aktuell giltigen FNP als ,Flache fir die Landwirtschaft* definiert
wird. Zudem finden sich oftmals groRRe, ehemals i.d.R. landwirtschaftlich genutzte Hofanlagen,
bewohnt von mehreren Generationen, wieder, die heutzutage meist nur noch eine Wohnfunk-
tion fur eine Familie oder einzelne Personen bedienen, die mit dem Erhalt des Hauses und
Hofes schnell an ihre Grenzen kommen und entsprechend bauliche Anderungen wiinschen.

Da es aber sowohl aus Sicht der Stadtentwicklung als auch des Freiraumschutzes nicht ge-
wulnscht ist, jedwede kleinere Ansammlung von Gebauden im Auf3enbereich mit einer Baufla-
che zu hinterlegen, hat der Gesetzgeber Gber den 8 35 des Baugesetzbuches (BauGB) den
Kommunen in dessen Absatz 6 die Mdglichkeit eingeraumt, ,fir bebaute Bereiche im AulRen-
bereich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben [...] nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan tUber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Die Satzung kann auch
auf Vorhaben erstreckt werden, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. [...]
Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-

lichkeitspriifung [...] unterliegen, nicht begriindet wird und
3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der [...] Schutzgiiter [...] bestehen [...].

Da samtliche vorstehend angesprochenen Kriterien und Voraussetzungen im Fall Oberbern-
dorf als erflillt bzw. zutreffend angesehen werden kénnen, wurde vom Rat der Stadt Schmal-
lenberg einem Birgerantrag auf Erlass einer solchen AuRRenbereichssatzung stattgegeben,
um insbes. auch der jingeren Bewohnerschaft Perspektiven fur ein zukunftsfahiges Verblei-
ben am Wohnort bieten zu kénnen. Das Vorhaben verhindert zudem die weitere Ausweitung
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der Bebauung in die umliegende Landschaft und fordert bewusst die Innenentwicklung und
Starkung der Ortschatft.

Praambel

Auf Grundlage des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den 8§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in den z.Z. giiltigen
Fassungen hat die Stadtvertretung Schmallenberg am 06.02.2025 fiir die Ortslage Oberbern-
dorf folgende Satzung Uber die Festlegung des bebauten Bereichs im Auf3enbereich beschlos-
sen:

§1
Bestimmung, Geltungsbereich und Bestandteile der Satzung

(1) Mit dieser Satzung werden die Grenzen fiir den bebauten Bereich im Auf3enbereich fur die
Ortslage Oberberndorf festgelegt.

(2) Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ist aus dem nachfolgenden Ubersichts-
plan zu ersehen:

E 446383 m

Oberberndort

N 5670163 m

© 2024 — Alle Rechte vorbehalten |
E 445880 m

1:2.000

W 1250186 N

(3) Die besondere Planzeichnung im Maf3stab 1:2000 mit den Verfahrensvermerken ist recht-
licher Bestandteil dieser Satzung.

§2
Baurechtliche Bestimmungen

(1) Far den Geltungsbereich der Satzung gilt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des 8 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie der
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Darstellung im Flachennutzungsplan von ,Flachen fur die Landwirtschaft” widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

(2) Fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe gilt das Entsprechende.

(3) Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauBG unberihrt.

83
Hinweis

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der AufRenbereichssatzung ist mit untertdgig erhaltener Bodendenk-
malsubstanz zu rechnen, welche mindestens in die friihe Neuzeit, u.U. auch in das (Spat-
)Mittelalter zurtickreichen kann. Im Vorfeld oder im Rahmen von Bodeneingriffen im Satzungs-
bereich werden u.U. arch&ologische Mal3nahmen notwendig sein. Bei Bauvorhaben, die einen
Bodeneingriff vorsehen, ist daher die LWL-Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe, In der
Wiste 4 (Tel.: 02761/93750) im Vorfeld mit entsprechenden Planungsunterlagen (inkl. vorge-
sehener Eingriffstiefen) zu beteiligen.

84
Rechtskraft

Diese Satzung trifft gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekannt-
machung in Kraft.

Schmallenberg, den 07.02.2025

gez. Konig
Burgermeister
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Der nachfolgende, vom Rat der Stadt Schmallenberg am 06.02.2025 gefasste Satzungsbe-
schluss zur AuRenbereichssatzung ,Ortslage Oberberndorf*, Ortsteil Oberberndorf:

,Die Stadtvertretung Schmallenberg stimmt den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen
der Verwaltungsvorlage X/1135 zu und fasst fur vorab entsprechend der Beschlusslage
auszufertigende und damit lediglich redaktionell zu ergdnzende Auf3enbereichssatzung
,Ortslage Oberberndorf*, Ortsteil Oberberndorf, den Satzungsbeschluss.*

sowie Ort und Zeit der Einsichtnahmemdoglichkeit der Satzung (bestehend aus der Planzeich-
nung und dem Satzungstext) fir jedermann, werden hiermit gem. 8 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
i.V.m. den 88 7 und 52 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Aul3enbereichssatzung, deren Wortlaut vorstehend Bestandteil dieser Verdéffentlichung ist,
wird gem. 8 10 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB ab sofort bei der Stadtverwaltung Schmallenberg,
Rathaus, Unterm Werth 1, 2. Obergeschol3 im Bereich der Zimmer 206/217/218 des Amtes flr
Stadtentwicklung, zur Einsichtnahme bereitgehalten. Wahrend der Dienststunden kann jeder-
mann Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Zusatzlich werden die vg. Planunterlagen in Kiirze auch auf der Internetseite der Stadt Schmal-
lenberg unter

https://www.schmallenberg.de/aktuelles/oeffentliche-bekanntmachungen/

und

https://www.schmallenberg.de/rathaus-buergerservice/bauen-wohnen/bauleitplanung/rechts-
kraeftige-bauleitplaene/

zur Einsichtnahme bzw. Download bereitgestellt.

Gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB tritt die AuRenbereichssatzung ,Ortslage Oberberndorf*, Orts-
teil Oberberndorf mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen (GO NW):

1. Gem. § 44 Abs. 5 BauGB wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB
Uber die fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche wegen
Planungsschéaden infolge dieser Satzung sowie auf § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erl6-
schen der Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgemaRer Geltendmachung hinge-
wiesen.

2. Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass gem. § 215 Abs. 1 BauGB
Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften respektive Mangel der Abwagung unbeachtlich werden,
wenn sie nicht innerhalb 1 Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich ge-
genuber der Stadt Schmallenberg unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

3. Gem. § 7 Abs. 6 GO NW wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der GO NW beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf
von 6 Monaten seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann,
es sei denn,

a. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
b. diese Satzung ist nicht ordnungsgemal oéffentlich bekannt gemacht worden,
c. der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

Seite |13]



https://www.schmallenberg.de/aktuelles/oeffentliche-bekanntmachungen/
https://www.schmallenberg.de/rathaus-buergerservice/bauen-wohnen/bauleitplanung/rechtskraeftige-bauleitplaene/
https://www.schmallenberg.de/rathaus-buergerservice/bauen-wohnen/bauleitplanung/rechtskraeftige-bauleitplaene/

d. der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt Schmallenberg vor-
her geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeich-
net worden, die den Mangel ergeben.

Bekanntmachungsanordnung

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 06.02.2025 zum Abschluss des Verfahrens zum
Erlass einer AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) fir den bebau-
ten Bereich der Ortslage Oberberndorf den nachfolgenden Beschluss gefasst, der 6ffentlich
bekannt zu machen ist:

,Die Stadtvertretung Schmallenberg stimmt den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen
der Verwaltungsvorlage X/1135 zu und fasst fiir vorab entsprechend der Beschlusslage
auszufertigende und damit lediglich redaktionell zu ergédnzende AufRenbereichssatzung
,Ortslage Oberberndorf*, Ortsteil Oberberndorf, den Satzungsbeschluss.*

Gem. 8 2 Abs. 3i.V.m. 8 2 Abs. 1 der Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) i.d.z.Z. giltigen Fassung wird bestétigt, dass

1) der Wortlaut mit dem Beschluss der Stadtvertretung Schmallenberg vom 06.02.2025
und der Wortlaut der beschlossenen Satzung mit dem des papiergebundenen Doku-
ments der Satzung Ubereinstimmt und

2) nach 8 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird hiermit die ¢ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach den entsprechenden Bestimmungen der
BekanntmVO und der Gemeindeordnung NRW (8 7 Abs. 6 GO NW) sowie der Hauptsatzung
der Stadt Schmallenberg angeordnet; ferner gem. § 215 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Be-
kanntmachung der gesetzlich vorgeschriebenen Hinweise.

Schmallenberg, den 07.02.2025

gez. Konig
Burgermeister
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Stadt Schmallenberg
Der Birgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Stadtische Bauleitplanung

47. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich "Unter der Linde", Stadtteil Schmal-
lenberg

Anderung von "Flache fur die Landwirtschaft" in "Wohnbauflache"

Hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 06.02.2025 folgenden Einleitungsbeschluss zur
47. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt gefasst, der 6ffentlich bekannt zu ma-
chen ist:

,Die Stadtvertretung Schmallenberg fasst fiir den im Ubersichtsplan Anlage 1 zur Vw\Vorlage
X/1124 abgegrenzten Bereich ,Unter der Linde® im Stadtteil Schmallenberg gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) den verfahrenseinleitenden Aufstellungsbeschluss fiir die 47. An-
derung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Schmallenberg.

Planungsziel ist die darstellende Ausweisung einer ,Wohnbauflache® anstelle der derzeit dar-
gestellten ,Flache fur die Landwirtschaft® zum Zwecke der bauplanungsrechtlichen Vorberei-
tung der Ausweisung eines Wohnbaugebiets.

Die Durchfiihrung der 47. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zur Aufstellung des raumlich deckungsgleichen Bebauungsplans Nr. 182 ,Unter der Linde®.”

Der Geltungsbereich der 47. FNP-Anderung ist aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu
ersehen:

E 450848 m

W 19£8995 N

N 5668004 m

oo S (s s .
g ] b oot /
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E 450346 m

Der vorstehende Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 52 Abs.
2 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen 6éffentlich bekannt gemacht.
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Bekanntmachungsanordnung

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 06.02.2025 folgenden Einleitungsbeschluss zur
47. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt gefasst, der 6ffentlich bekannt zu ma-
chen ist:

,Die Stadtvertretung Schmallenberg fasst fiir den im Ubersichtsplan Anlage 1 zur Vw\Vorlage
X/1124 abgegrenzten Bereich ,Unter der Linde“ im Stadtteil Schmallenberg gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) den verfahrenseinleitenden Aufstellungsbeschluss fiir die 47. An-
derung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Schmallenberg.

Planungsziel ist die darstellende Ausweisung einer ,Wohnbauflache“ anstelle der derzeit dar-
gestellten ,Flache fir die Landwirtschaft® zum Zwecke der bauplanungsrechtlichen Vorberei-
tung der Ausweisung eines Wohnbaugebiets.

Die Durchfihrung der 47. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zur Aufstellung des raumlich deckungsgleichen Bebauungsplans Nr. 182 ,Unter der Linde".”

Gem. § 2 Abs. 3i.V.m. 8 2 Abs. 1 der Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) in der zurzeit giltigen Fassung wird bestatigt, dass

1) der Wortlaut mit dem Beschluss der Stadtvertretung Schmallenberg vom 06.02.2025
Ubereinstimmt und
2) nach 8 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB wird hiermit die &ffentliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses nach den entsprechenden Bestimmungen der
BekanntmVO und der Gemeindeordnung NW (8 7 Abs. 6 GO NW) sowie der Hauptsatzung
der Stadt Schmallenberg angeordnet.

Schmallenberg, den 07.02.2025

gez. Konig
Burgermeister

Seite |16 |




Stadt Schmallenberg
Der Birgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Stadtische Bauleitplanung
Bebauungsplan Nr. 182 ,,Unter der Linde*, Stadtteil Schmallenberg
Hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 06.02.2025 folgenden Einleitungsbeschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplans im Stadtteil Schmallenberg gefasst, der 6ffentlich bekannt
Zu machen ist:

,Die Stadtvertretung Schmallenberg fasst fiir den im Ubersichtsplan Anlage 1 zur Verwal-
tungsvorlage (VwVorlage) X/1125 abgegrenzten Bereich am norddstlichen Stadtrand von
Schmallenberg gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss fir den
gem. 8 30 Abs. 1 BauGB qualifizierten Bebauungsplan Nr. 182 ,Unter der Linde".

Ziel ist die Schaffung des verbindlichen Planungsrechts fir ein Neubaugebiet fur Ein- und
Mehrfamilienhausbebauung.

Fur das Plangebiet ist auf Grundlage der Mustergestaltungssatzung der Stadt Schmallen-
berg eine Gestaltungssatzung gem. § 89 der Bauordnung fur das Land NRW zu erarbeiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 182 ,Unter der Linde® wird im Parallelverfahren
gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB zur raumlich deckungsgleichen 47. Anderung des Flachennutzungs-
plans (FNP) betrieben.®

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 182 ,Unter der Linde" ist aus dem nachfolgen-
den Ubersichtsplan zu ersehen:

T\ 7

E 450848 m

E
A
W 19£8995 N

5668004 m

2 A BfiE) | — /
2| ©2025 - Alle Rechte vorbehatten | | ' b} - ot > [/ 1:2.000

E 450346 m

Der vorstehende Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 52 Abs.
2 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen 6éffentlich bekannt gemacht.

Seite |17]




Bekanntmachungsanordnung

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 06.02.2025 folgenden Einleitungsbeschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplans im Stadtteil Schmallenberg gefasst, der 6ffentlich bekannt
zu machen ist:

,Die Stadtvertretung Schmallenberg fasst fiir den im Ubersichtsplan Anlage 1 zur Verwal-
tungsvorlage (VwVorlage) X/1125 abgegrenzten Bereich am norddstlichen Stadtrand von
Schmallenberg gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss fir den
gem. § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierten Bebauungsplan Nr. 182 ,Unter der Linde*“.

Ziel ist die Schaffung des verbindlichen Planungsrechts fir ein Neubaugebiet fir Ein- und
Mehrfamilienhausbebauung.

Fur das Plangebiet ist auf Grundlage der Mustergestaltungssatzung der Stadt Schmallen-
berg eine Gestaltungssatzung gem. § 89 der Bauordnung fur das Land NRW zu erarbeiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 182 ,Unter der Linde” wird im Parallelverfahren
gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB zur raumlich deckungsgleichen 47. Anderung des Flachennutzungs-
plans (FNP) betrieben.”

Gem. § 2 Abs. 3i.V.m. 8 2 Abs. 1 der Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) in der zurzeit giltigen Fassung wird bestatigt, dass

1) der Wortlaut mit dem Beschluss der Stadtvertretung Schmallenberg vom 06.02.2025
Ubereinstimmt und
2) nach 8 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB wird hiermit die 6ffentliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses nach den entsprechenden Bestimmungen der
BekanntmVO und der Gemeindeordnung NW (8 7 Abs. 6 GO NW) sowie der Hauptsatzung
der Stadt Schmallenberg angeordnet.

Schmallenberg, den 07.02.2025

gez. Konig
Burgermeister
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Stadt Schmallenberg Schmallenberg, den 13.02.2025
- Wasserversorgung -

BEKANNTMACHUNG
tber die betriebsfertige Herstellung bzw. Inbetriebnahme
von Wasserversorgungsanlagen in der Stadt Schmallenberg,
Ortsteil Monekind

Unter Bezugnahme auf die 88 4 bis 8 der Satzung uber die 6ffentliche Wasserversorgung und
den Anschluss an die offentliche Wasserversorgungsanlage - Wasserversorgungssatzung -
der Stadt Schmallenberg vom 18.06.2018 in der jeweils gultigen Fassung wird hiermit bekannt-
gemacht, dass die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage im Ortsteil M6nekind betriebsfertig
hergestellt und in Betrieb genommen worden ist.

Ein Lageplan, in dem die angeschlossenen Grundstiicke und Anwesen dargestellt sind, liegt

fur die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom

17. Februar 2025 bis einschlieRlich 17. Marz 2025,

bei der Stadtverwaltung Schmallenberg, Finanzabteilung, Alexanderhaus, Alter Kirchplatz 1,
57392 Schmallenberg wéhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Mit der betriebsfertigen Herstellung bzw. Inbetriebnahme der 6ffentlichen Wasserversorgungs-
anlage ist der Anschluss- und Benutzungszwang gem. 88 4 bis 8 der Wasserversorgungsat-
zung wirksam geworden.

Der Anschluss an die ¢ffentliche Wasserversorgungsanlage und jede Anderung des Haus-
und Grundstiicksanschlusses ist gem. § 14 vom Grundstuckseigentimer unter Benutzung ei-
nes bei der Stadt Schmallenberg erhéaltlichen Vordrucks fir jedes Grundstiick zu beantragen.
Der Antrag ist bei Neu- und Umbauten einen Monat vor Baubeginn zu stellen.

Der Blrgermeister

gez. Konig

Herausgeber:
Birgermeister der Stadt Schmallenberg, Unterm Werth 1, 57392 Schmallenberg

Telefon: 02972-980-0, E-Mail: post@schmallenberg.de

Bezugsmdoglichkeiten:

Das Amtsblatt ist auf der Internetseite der Stadt Schmallenberg (www.schmallenberg.de) abruf-
bar.

Es ist zudem unentgeltlich im Rathaus der Stadt Schmallenberg sowie in der Schmallenberger
Geschaftsstelle der Volksbank Sauerland eG erhéltlich.

Erscheinungsweise:

Bei Bedarf.
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