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Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen / Festsetzungen

L ]
®
®
L ]

e Verbindung gleicher Festsetzungsbereiche

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
WA | (gem.§4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebé&ude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die in einem WA-Gebiet ansonsten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO
ebenfalls ausnahmsweise zulassungsfdhigen Nutzungen werden wg. der
abseitigen Lage und ihres Flachenbedarfes auf Grundlage von § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal

GRZ 0,4| Grundfldchenzahl - als Héchstmaf}

THE Maximale Traufhdhe talseits in Metern
max.6,5m | Die talseitige Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante des zum Zeitpunkt des
Beginns der Baumafinahme vorhandenen (=natlrlichen / unverénderten)
Gelandeniveaus bis zur Oberkante der Dachsparren in der Flucht der Auenseite
des traufseitigen Mauerwerks am tiefstangeschnittenen Geléandepunkt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A Nur Einzelhduser zulassig

Je Gebaude sind max. 2 Wohnungen zul&ssig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

max. 2 Wo

Abweichende Bauweise:

Die Gebaudeldnge darf max. 17 m betragen.

Die Gebé&ude sind jeweils unter Einhaltung der gem. BauO NW erforderlichen
Grenzabsténde zu errichten.

Unter den Begriff "Nebenanlage" fallende Anbauten (Garagen / Carports) werden
auf die Gebaudelénge nicht angerechnet.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht Uberbaubare Grundstticksflache
(siehe hierzu auch unter "Textliche Festsetzungen™!)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Mischverkehrsfldche/Verkehrsberuhigter Bereich
(siehe hierzu auch unter ,Textliche Festsetzungen®!)

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen fiir Aufschiittungen zur Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. Nr. 16 und Abs. 3 BauGB)
Zwingende Aufschittung - geschlossener, Mutterboden - bedeckter
:E: Erdwall; Kronenhdhe: 75 cm (gemessen zum unveranderten Gelandeniveau
an der nérdlichen Grundstilicksgrenze);
Boschungsneigungswinkel: ca. 1:1,5; vorzugsweise mit heimischen
Strauch- und/oder Heckenarten bepflanzt

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung &ffentlicher Grundstiicksfldchen
- zwingende Heckenanpflanzung (heimisches Laubgehdlz)

Gty Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer
\‘% \|  Hehenschichtlinie (Angabe in Metern iber NN)

Vorgeschlagene Grundstlcksteilung

ST Béschung (vorhanden)

Béschung (geplant)

Wohngebaude (vorhanden)

|| Wirtschaftsgebude (vorhanden)

Textliche Festsetzungen

1) Fiithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(gem. § 9 Abs. 13 BauGB)

Die Leitungen der Versorgungstréger sind von diesen dem aktuellen Stand der Technik
entsprechend grundsétzlich unterirdisch zu verlegen.

2) Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick sind - unter Beriicksichtigung der
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes NW - generell ausschlieflich
standortgerechte, heimische Laubgehélze (Bdume, Strducher, Hecken) zu verwenden.
Weiterflihrende Informationen zu einer dorfgerechten Grundstiicksbepflanzung, und
dazu, was unter standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen im einzelnen zu
verstehen ist, sind entsprechenden Merkblattern der Bezirksregierung Arnsberg zu
entnehmen, die bei der Bezirksregierung Arnsberg, angefordert werden kénnen.

3) StraRenbdéschungen auf dem Baugrundstiick
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

M ben zum A hil es Eintretens von Ver dnden nach
Bun n h wie zu sonstigen Vermeidungs- un
Verminderungsmafnahmen

Zur Vermeidung vonbaubedingten Betroffenheiten im Rahmen der Baufeldfreimachung
ist die Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden auf Zeiten auerhalb der
Brutrevierbesetzung (Mérz bis September) zu beschrénken. Rodungs- und
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen dlrfen dementsprechend nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Fl&chenbeanspruchungen auerhalb dieses Zeitraums ist durch eine
dkologische Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von
Vegetationsbesténden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt werden, wenn die
betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung sind.

Die Aktivitdten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sind auf die vorhandenen befestigten Fldchen und / oder die
zukunftig Gberbaubaren Bereiche zu beschranken.

Die "DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei Baumafnahmen" ist zu beachten.

Altlasten und Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auBergewéhnliche
Verfarbungen festzustellen und die Stadt Schmallenberg als 6rtliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02972/980-0) und / oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher
Kampfmittelrdumdienst (Tel.: 02931/82-2144 oder 02331/69270) zu versténdigen.
Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Schmallenberg als értliche Ordnungsbehérde

(Tel.: 02972/980-0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des
Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.: 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Schmallenberg
als Unterer Denkmalbehérde und / oder der LWL-Archéologie, AufRenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mind. drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

h Mutterboden
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in

nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen
(gem. § 202 BauGB).

Nachrichtliche Ubernahmen aus
der Gestaltungssatzung

gem. § 89 BauO NW
zum BBP Nr. 169

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten fir alle die AuBensicht beeinflussenden
baulichen MaRnahmen an bestehenden oder neu zu errichtenden Geb&uden oder
Gebdaudeteilen.

Ausgenommen hiervon sind grundsétzlich

- Gebé&ude bis zu 30 m® umbauten Raum ohne Aufenthaltsrdume (dies gilt nicht fiir
Garagen und Verkaufs- und Ausstellungsstédnde),

Gartenlauben
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PlanzeiCheneﬂaUterung Hinweise § 4 Dachgestaltung

(1) Dachform

Zuldssig sind beidseits gleichgeneigte, symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdécher.
Ausgenommen hiervon sind Garagen, iberdachte Stellplétze (Carports) und
bauvolumenmé&Rig gegeniiber dem Hauptgebdude deutlich zuriicktretende
Nebenanlagen.

(2) Dachneigung

Die Mindestdachneigung betrégt 35°.

Ausgenommen von der vorstehenden Bestimmung sind Garagen und iberdachte
Stellplatze (Carports) sowie bauvolumenméafig gegeniliber dem Hauptgebaude deutlich
zuriickgetretende Nebenanlagen.

(3) Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in dunkelgrauem / anthrazitfarbenem Schiefer oder in einem
Material zu erfolgen, welches nach Form, Farbe und Verlegeart einen optisch
gleichartigen Eindruck wie v.g. Schiefer vermittelt (naturgemaB strukturierter
Kunstschiefer).

Alternativ ist auch eine Deckung mit dunkelgrauem / anthrazitfarbenen nicht gldnzenden
Dachpfannen / Dachsteinen zuldssig.

Schindeln oder schindeldhnliche Materialien sind unzuléssig.

(4) Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten missen unterhalb der Hauptdachfirstlinie angesetzt werden, diirfen diese
nicht Gberragen und missen zu den Ortgédngen einen Mindestabstand von 2 m einhalten.
Die Lange der Dachaufbauten auf einer Dachseite darf insgesamt max. 1/2 der
darunterliegenden Trauflange betragen.

Zulassig sind Dachhduschen und Schleppgauben mit mind. 20° Dachneigung und
senkrechten Seitenwangen sowie Dreieicksgauben.

Die Frontflachen der Aufbauten sind gegeniiber der darunterliegenden Traufwand
zurlickzusetzen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

(5) Dachiiberstand

Der Mindestdachiiberstand an Traufe und Ortgang muss 20 cm betragen.
Als Héchstdachtberstand dirfen 60 cm nicht Uberschritten werden.
(Jeweils waagerecht zur aufgehenden Trauf- bzw. Giebelwand gemessen).

(6) Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf das Geb&ude und das Dach
abzustimmen.

Bei einer Aufdachmontage sind diese vorzugsweise direkt in die Dachfldche zu
integrieren (bzw. anstelle derselben zu verwenden).

Alternativ kbnnen die Anlagen mit einem Abstand von max. 20 cm flach auf die
Dachflache aufgesetzt werden.

Grundsétzlich sind groRfléchige Lésungen kleineren, unruhigen Stiickelungen
vorzuziehen. Die Module sind in einheitlicher Ausrichtung (hoch oder quer) zu verbauen,
wechselnde Ausrichtungen (hoch und quer) sind unzuldssig. Die Modulflachen sollten bei
rechtwinkligen Dachflachen seitlich blindig mit dem Ortgang abschlieRen. Wenn Rénder
erforderlich/unvermeidbar sind, sollten diese symmetrisch verteilt werden.

Von der Dachneigung abweichende oder beweglich ausgelegte Anlagen sind unzuldssig.
Es sind ausschlieBlich mattschwarze Module ohne helle Rasterung, Umrandung oder
sonstige sichtbare Konstruktionsteile zuldssig.

§ 5 Drempel

Drempel sind zulédssig bis max. 75 cm Héhe, gemessen zwischen FertigfuBbodenhdhe
Dachgeschoss, verlangert auf die Auenseite der aufgehenden AuRenwand und
Schnittpunkt Oberkante Dachsparren.

§ 6 Fassadengestaltung

(1) Glasierte oder gldnzende Materialien (wie z.B. Klinker/Riemchen oder Metall) sind als
Fassaden- / Sockelbekleidung generell ausgeschlossen.

(2) Zulassig fiir Fassaden / AuRenfronten ist weiler Verputz, schwarzes Holzfachwerk mit
weiler Ausfachung oder eine Verkleidung mit dunkelgrauem / anthrazitfarbenem Schiefer
bzw. einem Material mit gleicher optischer Beschaffenheit / Wirkung (naturgeman
strukturierter Kunstschiefer). Schindeln und schindeléhnliche Materialien sind unzuléssig.
Im Sockelbereich ist neben grau abgesetztem Verputz auch Bruchstein zuldssig.

In den Giebeldreiecken sowie in deutlich untergeordneten Teilbereichen der Fassade
kann auch eine senkrechte schwarze, weile, graue, dunkelgriine, dunkelbraune oder
naturfarbene Holzverbretterung angebracht werden.

Bei Garagen und Gartenlauben (0.4.) kann die Verbretterung auch waagerecht
ausgefiihrt werden.

Blockbohlen-/Blockhausbauweise (mit sichtbarer horizontaler Balkenlage) flir Haupt- oder
angebaute Nebengebaude ist nicht zugelassen.

Kalksandstein ist als Fassadenmaterial ausgeschlossen.

Verfahrensnachweis

(1) Der Beschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. den §§ 13a u. b BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 169 .Zum
Parmberg”, Ortsteil Dorlar, im beschleunig-
ten / vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs.
2 u. 3 BauGB wurde vom Rat der Stadt
Schmallenberg am 21.02.2019 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist entsprechend
der Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg
am 28.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Im Rahmen der Bekanntmachung wurde auf
die MaBgaben des § 13a Abs. 3 BauGB hin-
gewiesen.

Der Blirgermeister
(3) Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 16.05.2019 bis einschl. 17.06.2019
offentlich ausgelegen.

Ort, Zeit und Dauer der offentlichen Ausle-
gung sind entsprechend der Hauptsatzung
der Stadt Schmallenberg am 06.05.2019 orts-
iiblich bekannt gemacht worden.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden von der 6f-
fentlichen Auslegung mit Schreiben vom
03.05.2019 benachrichtigt und zur Stellung-
nahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB innerhalb der
Auslegungsfrist aufgefordert.

Der Blirgermeister
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(5) Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
hat der Rat der Stadt Schmallenberg am
12.09.2019 den planungsrechtlichen Teil des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen;
die zugehdrige Begriindung wurde be-
schlossen.

Schmallenberg, den 13.09.2019
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Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen der Planzeichenverordnung in der
z.Z. gliltigen Fassung.

Die Festlegung der stédtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Schmallenberg, den 13.09.2019

(2) Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB wurde bei diesem Bebauungs-
plan von der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
friihzeitigen Unterrichtung der betroffenen
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte die Offentlichkeits-
bzw. Behdrdenbeteiligung im Rahmen einer
6ffentlichen Auslegung der Planentwurfsun-
terlagen gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB.

Der Biirgermeister
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(4) Uber die im Rahmen der &ffentlichen Aus-
legung vorgebrachten Anregungen hat die
Stadtvertretung Schmallenberg am
12.09.2019 im Rahmen der Abwégung aller
Belange gegen- und untereinander abschlie-
Ben entschieden.

Der Birgermeister
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(6) Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Sat-
zungsbeschluss (ber den Bebauungsplan
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Schmallenberg am _21.11.2019 orisiiblich
bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis,
wo und wann der Bebauungsplan eingese-
hen werden kann.

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Be-
bauungsplan Nr. 169 ,,Zum Parmberg”, Oris-
teil Dorlar, mit der Bekanntmachung am
21.11.2018  in Kraft getreten.

Der Burgermeister
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Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieser Planausferti-
gung mit dem Original einschlieBlich aller
Festsetzungen und Verfahrensvermerke wird
hiermit bescheinigt.

Schmallenberg, den

Der Bilirgermeister
Im Auftrag:

Dieser Bebauungsplan hat folgende rechtliche Grundlagen:

 Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit glltigen

Fassung

* Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit

gliltigen Fassung

» Die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.

58)

« Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) vom 21.07.2018 (GV. NW. S. 421) in der zurzeit glltigen Fassung

* Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 - SGV. NW. 2023) in der zurzeit gliltigen Fassung
» Das Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94,

2797) in der zurzeit gliltigen Fassung

 Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in

der zurzeit glltigen Fassung
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(gem. §13b BauGB)
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Entwurf und Bearbeitung:
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Die fiir die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen Béschungen
(Abgrabungen bzw. Aufschiittungen) und/oder Stlitzmauern (siehe auch Eintragungen in
der Planzeichnung) sind vom Angrenzer auf dem Baugrundstiick zu dulden.

Gewéachshduser Bad Fredeburg

Alter Bahnhof 15
57392 Schmallenberg

(3) Untergeordnete Bauteile, wie Dachrinnen, Fallrohre, Kiappladen, etc., kénnen auch

StraBenbegrenzungslinie
dunkelgrtin, grau, weid oder dunkelrot abgesetzt werden.

Verkehrsflidche bes. Zweckbestimmung
winainny  StraBenbegleitgrinflache
~ StraRenbegrenzungslinie

Fahrgastunterstande und
Tel.: 02974 969550
Fax.: 02974 9695516
e-mail: info@vermessung-schulte.de

K ver ing - Ir i g - Tiefk

(4) Als "Weill" im Sinne der Abséatze 2 und 3 gelten die Farben mit den RAL-Nummermn
9001, 9003 und 9010.

Schutzhtten fur Wanderer.

Bad Fredeburg, den 13.09.2019




