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1. Rahmenbedingungen der Flachennutzungsplanung

Das Stadtgebiet von Schmallenberg ist in seiner heutigen Form und Ausdehnung durch die
kommunale Neugliederung im Jahr 1975 durch Auflésung des Amtes Schmallenberg mit
den Gemeinden Schmallenberg (Stadt), Fleckenberg, Gleidorf, Grafschaft, Oberkirchen
und Wormbach und des Amtes Fredeburg mit den Gemeinden Fredeburg (Stadt), Berghau-
sen, Bodefeld-Freiheit, Bodefeld-Land, Dorlar und Rarbach sowie durch Eingemeindung
von Teilen der Gemeinde Lenne aus dem Kreis Olpe entstanden. Es umfasst eine Flache
von iiber 302 gkm. Damit ist Schmallenberg die flichenmaBig grofite kreisangehonge Ge-
meinde in Nordrhein-Westfalen.

Die Siedlungsstruktur Schmallenbergs wird geprégt durch eine Vielzahl von Ortschaften. In
den beiden Siedlungsschwerpunkten Schmallenberg und Bad Fredeburg leben etwa 11.000
bzw. 40 Prozent der ca. 26.500 Einwohner Schmallenbergs. Etwa 60 Prozent der Einwoh-
ner leben in den kleineren Ortsteilen und iiberwiegend dérflich geprégten Ortschaften, Bau-
emnschaften oder in Hofschaften. Zu den Ortschaften mit 1.200 bis 1.600 Einwohnemn zéh-
len Fleckenberg, Gleidorf, Badefeld und Grafschaft. Jeweils annéhernd 1.000 Emwohner
leben in den Ortschaften Dorlar, Oberkirchen und Westfeld.

Diese Ortsteile erfiillen traditionell vielfiltige Aufeaben. Aufgrund ihrer ehemaligen Selb-
stindigkeit, ihrer Grofe, ihrer Lage im Raum und der Entfernungen der Nachbarorte un-
tereinander und zu den Siedlungsschwerpunkten verfiigen sie auch heute noch tiber Einrich-
tungen zur sozialen Infrastruktur und zur Nahversorgung und {ibemehmen fur die umlie-
genden Dérfer zentrale Funktionen der Grundversorgung. Dariiber hinaus haben sie wichti-
ge Aufgaben im Rahmen des Fremdenverkehrs zu erfiillen.

Bei den iibrigen der insgesamt 85 Ortschaften im Schmallenberger Stadtgebiet handelt es
sich um kleine und kleinste Dérfer mit dreistelligen oder zweistelligen Einwohnerzahlen.
Die meisten von ihnen verfiigen iiber keine Grundversorgungsinfrastruktur.

Der gegenwirtig rechtswirksame Flichennutzungsplan ist der erste Flachennutzungsplan
der Stadt Schmallenberg; seine Aufstellung wurde nach der kommunalen Neugliederung
1976 beschlossen, der BeschluB des Flichennutzungsplans durch den Rat erfolgte 1981.
Die allgemeinen Planungsziele dieses Flichennutzungsplans bestanden darin, die gewach-
senen stidtebaulichen Strukturen auch nach der kommunalen Gebietsreform beizubehalten
und in allen Stadtteilen durch Darstellung von zusitzlichen Bauflichen weiterzuentwickeln.
Die Siedlungstatigkeit sollte sich zwar vorwiegend in den Stadtteilen Schmallenberg und
Fredeburg aber auch geringfiigig in den iibrigen Ortschaften durch die zusétzliche Darstel-
lung von Wohnbauflichen vollziehen. Durch Bereitstellung von zusétzlichen gewerblichen
Bauflichen sollten stérende oder eingeengte Betriebe die Moglichkeit der Verlagerung be-
kommen und der Freizeit- und Erholungssektor sollte durch die Darstellung von Sonder-
baufldchen gestérkt werden.



1.1 Aufgaben des Flichennutzungsplanes Schmallenberg

Der Flichennutzungsplan stellt fiir das Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Er soll eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung gewihrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die rechtliche Grundlage fiir das Verfahren zur Aufstellung eines Flichennutzungsplanes
sowie fiir seine inhaltlichen Darstellungen und Festsetzungen bildet das Baugesetzbuch
(BauGB)!. Nach dem Baugesetzbuch sind Flichennutzungspléne vorbereitende und Be-
bauungspléne verbindliche Bauleitplane. Die Bauleitpline sind den Planungszielen der
Raumordnung und der Landesplanung anzupassen (§ 1 (4) BauGB). "Planungen und son-
stige Nutzungsregelungen", die durch andere gesetzliche Vorschriften bestimmt sind, wer-
den in die Bauleitplane nachrichtlich ibernommen (§ 5 (4) BauGB).

In dem Flachennutzungsplan werden gemdB § 5 (2) BauGB insbesondere dargestellt:

o die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung;

o die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs;

e die Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige,

e die Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung und Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen;

¢ die Griinflichen;

die Flichen firr Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schidliche Umwelteinwirkungen;

die Wasserflachen und die Flachen fiir die Wasserwirtschaft;

die Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschitzen

die Fliachen fiir die Landwirtschaft und Wald;

die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-

schaft.

Das nutzungsbezogene "Zubehor" wie zum Beispiel die Laden, die Kleinkinderspielplitze,
die StraBen und Vergleichbares in Wohngebieten oder auch die Griinflichen in gewerbli-
chen Bauflichen werden nicht dargestellt, da diese Darstellungen tber die rahmenplaneri-
schen Aufgaben des Flichennutzungsplanes hinausgehen. Der allgememne Leitliniencharak-
ter des Flachennutzungsplanes wird auch in § 8 (2) BauGB unterstrichen, wonach die, ge-

1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 5.2141)



geniber jedermann rechtsverbindlichen, Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind.

1.2 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Bei der Aufstellung eines Flichennutzungsplans sind neben den gemeindlichen Zielen ins-
besondere auch die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung zu beriicksichtigen.
Die Ziele der Raumordnung sind im Raumordnungsgesetz (ROG)? auf Bundesebene und
auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG)? im Landesentwicklungsprogramm
fir die raumliche Struktur des Landes und fiir unterschiedliche Sachbereiche formuliert.
Die Gemeinde hat gemaB § 20 Landesplanungsgesetz "bei Beginn ihrer Arbeiten zur Auf-
stellung oder Anderung eines Bauleitplanes unter allgemeiner Angabe ihrer Planungsab-
sichten bei der Bezirksplanungsbehérde anzufragen, welche Ziele fiir den Planbereich be-
stehen." Die landesplanerische Abstimmung des Flichennutzungsplan-Vorentwurfes mit
der Bezirksregierung in Amsberg erfolgte am 17.09.1999.

Die allgemeinen Ziele des Landesentwicklungsprogramms werden in dem Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen und auf der Ebene des Regierungsbezirks im Gebietsent-
wicklungsplan, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -6stlicher Teil- Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis® konkretisiert.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) trifft fir die Stadt Schmallenberg folgende Aussagen
und Darstellungen: Die Stadt Schmallenberg liegt in einem Gebiet mit iiberwiegend landli-
cher Raumstruktur an der Entwicklungsachse 3. Ordnung Lennestadt -Winterberg
(iiberregionale Achse durch BundesstraBen B 236 und B 511). Schmallenberg wird als
Mittelzentrum mit 25.000 bis 50.000 Einwohnern im Mittelbereich eingestuft. Im Teil B
des Landesentwicklungsplanes werden im Siiden und Osten des Stadtgebietes Gebiete fiir
den Schutz der Natur dargestellt. Im Nordwesten des Stadtgebietes wird mit der Wennetal-
sperre ein Standort fiir eine geplante Talsperre dargestellt. Ansonsten wird das Stadtgebiet
bis auf die Siedlungsbereiche als Freiraum und Waldgebiet dargestellt.

2 Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Mai 1993 (BGBI. | S, 630)
Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Oktober 1889 (GV. NW S, 476 /
SGV. NW. 230), geéndert durch Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes vom 2. Marz
1993 (GV. NW S: 94)

4 Ministerium far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen (Hg.):
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Disseldorf 1995

3 Bezirksregierung Arnsberg, Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Dortmund -éstlicher Teil- Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis, Arnsberg 1996



Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Amsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund -stlicher Teil- Kreis Soest und Hochsauerlandkreis werden die Ziele der Rau-
mordnung weiter konkretisiert. Als Wohnsiedlungsbereiche werden ausschlieflich die bei-
den Siedlungsschwerpunkte Schmallenberg und Bad Fredeburg dargestellt. Damit ist die
Siedlungstitigkeit vorrangig auf diese beiden Orte auszurichten, um die landesplanerisch
angestrebte Schwerpunktbildung der Siedlungsentwicklung zu verwirklichen. Die in die
zeichnerische Darstellung des Gebietsentwicklungsplans nicht aufgenommenen Ortsteile
mit einer Aufnahmefzhigkeit von weniger als 2000 Einwohnemn sind in ihrer siedlungsstruk-
turellen Entwicklung auf den Bedarf der ansissigen Bevolkerung auszurichten. In diesem
Rahmen kénnen im Fliachennutzungsplan entsprechende Bauflichen dargestellt und daraus
Bebauungsplane entwickelt werden. Der Umfang der Baugebietsausweisung ist grundsétz-
lich am Eigenbedarf der in den Ortsteilen ansdssigen Bevolkerung (natiirliche Bevolke-
rungsentwicklung, Veranderung der HaushaltsgréfBen) zu orientieren, Im Hinblick auf die
verstirkte Wohnungsnachfrage kann im Einzelfall der Umfang der Baugebietsausweisung
auch iiber diesen Eigenbedarf hinausgehen, wenn es sich um MafBinahmen zum kurzfristi-
gen Abbau des Wohnungsdefizits handelt, die vorhandene Infrastruktur des Ortssteils dies
rechtfertigt und dadurch kein neuer Siedlungsansatz geschaffen wird.

Eine weitere bauliche Entwicklung in den Ortsteilen darf der landesplanerisch angestrebten
Siedlungsstruktur der Gemeinde, insbesondere der Schwerpunktbildung und den Zielset-
zungen des Landesentwicklungsplans nicht zuwiderlaufens.

Beziiglich der Sicherung einer ausreichenden Wohnungsversorgung hat die kommunale
Bauleitplanung ein fiir das Mittelzentrum entsprechendes Angebot an Wohnbauflichen zur
Verfiigung zu stellen. Die Wohnsiedlungsbereiche diirfen durch die gemeindliche Planung
nur soweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf und der
geordneten raumlichen Entwicklung der Stadt entspricht. Die im Flichennutzungsplan vor-
gehaltenen Flachenreserven sollen auf ihre zeitliche und materielle Verfugbarkeit regelmi-
Big iiberpriift werden. Notwendige Umplanungen sind unter Beachtung der landesplaneri-
schen Ziele zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung rechtzeitig und bedarfsbezogen
durchzufithren’.

Die Darstellung von Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen beschrankt sich ebenfalls
auf die beiden Siedlungsschwerpunkte Schmallenberg und Bad Fredeburg. In Schmallen-
berg handelt es sich um den ca. 50 ha grofien Bereich ,,In der Lake* 6stlich des Wohnsied-
lungsbereiches, in Bad Fredeburg ist nur ein relativ kleiner ca. 5 ha umfassender Bereich
siidlich der B 511 dargestellt. Im Zuge des eingeleiteten 5. Anderungsverfahrens zum GEP
soll dariiberhinaus ein weiterer Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich an der B 511

8 Bezirksregierung Arnsberg, Gebietsentwickiungsplan Teilabschnitt Dortmund -6stlicher Teil- Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis, Arnsberg 1996, Seite 55

7 Bezirksregierung Arnsberg, Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Dortmund -éstlicher Teil- Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis, Arnsberg 1996, Seite 49



westlich von Bad Fredeburg, nordlich des dort bereits vorhandenen Sagewerks dargestellt
werden. Er hat eine GroBenordnung von ca. 20 ha und soll vornehmlich der Ansiedlung
kleiner und mittlerer holzbearbeitender Unternehmen dienen.

Zur Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben ist ein ausreichendes Flé-
chenangebot durch die Bauleitplanung zu sichern. Den Entwicklungsschwerpunkten kommt
eine besondere Funktion bei der Ausweisung grofB3flichiger, konzentrierter Gewerbeflachen
zu. Betriebserweiterungen sollen nach Moglichkeit am bestehenden Standort, Betriebsver-
lagerungen nach Moglichkeit innerhalb der Gemeinde, zumindest aber innerhalb des mittel-
zentralen Verflechtungsbereiches stattfinden.

Gewerbliche Bauflichen sowie Gewerbe- und Industriegebiete sollen aus den zeichnerisch
dargestellten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen entwickelt werden. Diese diirfen
durch die gemeindliche Planung nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie es dem
nachweisbaren Bedarf und der geordneten raumlichen Entwicklung der Gemeinde ent-
spricht. Soweit im Einzelfall Gemeinden nicht bedarfsgerecht mit Gewerbeflachen ausge-
stattet werden kénnen, ist ein regionaler Flichenausgleich mit benachbarten Gemeinden im
Sinne des Landesentwicklungsplans, gegebenenfalls im Rahmen einer interkommunalen
Zusammenarbeit, anzustreben?®.

AuBerhalb der Wohnsiedlungs-, Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche wird nahezu
das gesamte Stadtgebiet als Erholungsbereich sowie als Bereich fiir den Schutz der Land-
schaft dargestellt, Bereiche fiir den Schutz der Natur werden insbesondere im Siiden und
Osten des Stadtgebietes im Bereich des Rothaarkammes und der Hunau dargestellt, Berei-
che zum Schutz der Gewisser verteilen sich iiber das ganze Stadtgebiet. Die Bereiche um
die Ortsteile Bad Fredeburg, Grafschaft und Nordenau sowie der Altstadtkern und die an-
grenzenden siidlichen und ostlichen Bereiche des Ortsteils Schmallenberg sind als Kurge-
biet festgesetzt. Im Nordwesten des Stadtgebietes wird mit der Wennetalsperre ein Standort
fiir eine geplante Talsperre dargestellt.

8 Bezirksregierung Arnsherg, Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Dortmund -6stlicher Teil- Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis, Arnsberg 1996, Seite 56



1.3 Regionales Entwicklungskonzept

Am 29. Juni 1993 fand die 1. Regionalkonferenz der Region Hellweg-Hochsauerland statt,
auf der das gemeinsame Regionale Entwicklungskonzept mit seinen Handlungsschwer-
punkten und -zielen Technologieforderung, Weiterbildung und Qualifizierung, Gewerbe
und Industrie, Infrastruktur, Agrarstruktur und Umweltschutz sowie regionale Identitit und
Image verabschiedet wurde.

In einem konstruktiven Findungsprozess 1996 haben die regionalen Akteure der Region
Hellweg-Hochsauerland Projektvorschlége zur regionalen Weiterentwicklung erarbeitet und
als Handlungs- und Projektrahmen zusammengefasst. Dieser Handlungs- und Projektrah-
men wurde auf der 2. Regionalkonferenz am 08.12.1997 verabschiedet.

Die darin aufgefithrten Handlungsschwerpunkte und -ziele der Region beriicksichitigen
aktuelle Probleme des Strukturwandels sowie die wirtschaftlichen und finanziellen Rah-
menbedingungen und setzen damit neue Akzente. Dem Handlungs- und Projektrahmen
wurde eine Referenzliste zugeordnet, die alle Projektanmeldungen der kreisangehorigen
Stadte und Gemeinden sowie der gesellschafilich relevanten Gruppen beinhaltete.

Fiir das Gebiet der Stadt Schmallenberg enthalt es sowohl bereits umgesetzte Projekte als
auch eingeleitete und in Planung befindliche Projekte:

¢ FEingeleitet werden konnte der Ausbau und die Weiterentwicklung des Kur- und Frei-
zeitbades "Bad Fredeburg" auf der Grundlage des Konzeptes "Bad Fredeburg" und dem
dazu gehorenden "Handlungsrahmen Kurorte". In diesem Zusammenhang ist auch die
stidtebauliche Umgestaltung des Ortskernes Fredeburg mit der Auslagerung der L 776
zu sehen.

e Das Skilanglaufzentrum Hochsauerland-Westfeld-Ohlenbach konnte zwischenzeitlich
realisiert werden.

o In der Planung befindet sich das Projekt: Gewerbepark Holz. Als Standort ist eine ca.
15 ha groBe Fliche westlich vom Siedlungsschwerpunkt Bad Fredeburgvorgesehen.
Dieser kann tiber einen unmittelbaren Anschluss an die B 511 angebunden werden und
verfiigt iiber eine verhiltnismaBig geringe Gelidndeneigung. Siidlich der B 511 befindet
sich bereits ein Sagewerksbetrieb auf einem ca. 3 ha groBen Gelidnde. Zwischen dem
geplanten Gewerbepark Holz und dem Siedlungsbereich von Bad: Fredeburg soll zu-
kiinftig die L 776 als Ortsumgehung Bad Fredeburg verlaufen.

e Der weitere Ausbau des Kurortes Bad Fredeburg mit Verbesserung des Ortskernes

o Das Projekt: allergikergerechte Urlaubsregion



e Der Ausbau des Wanderwegenetzes im Raum Schmallenberg sowie das linder- und
grenziibergreifende Projekt Rothaarsteig:
Bis zum Jahr 2003 soll ein ca. 160 km langer Hauptwanderweg entlang des Rothaar-
kamms - von Brilon kommend iiber Hoher Knochen, Schanze, Latrop, Jahdhaus in
Richtung Dillenburg / Hessen geschaffen werden. Ziel ist, dass der Steig als
"Flaggschiff" aller Wanderwege im Sauerland an Bedeutung und Ausstattung zu einem
der wenigen Spitzenwanderwege und damit zu einem bedeutenden Imagetriger fiir die
Tourismusregion Sauerland und Siegerland-Wittgenstein wird.

Hinsichtlich der stidtebaulich nachhaltigen Entwicklungsplanung haben die vorgenannten
regionalen Projekte in starkem Malfle tiberortliche Beziige und stellen Kooperationen zwi-
schen der Stadt Schmallenberg und der Region Hellweg und Hochsauerland her.

1.4 Ziele der Stadt Schmallenberg

Die seitens der Stadt Schmallenberg mit der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
verbundenen Zielsetzungen sind sowohl inhaltlicher als auch technischer, den praktischen
Umpgang mit dem Planwerk betreffender Natur.

Die zentrale Bestimmung des Flichennutzungsplanes, die Darstellung der zukiinftigen Bo-
dennutzung in den Grundziigen, unterliegt gerade im Schmallenberger Sauerland vielfalti-
gen Restriktionsfaktoren und bedarf im Vorfeld der értlichen Bereitstellung zusétzlicher
Wohn- und Gewerbeflichen einer besonders intensiven Raum- und Nutzungsanalyse sowie
einer klaren Entwicklungsleitlinie.

Als ortsspezifische EinfluBfaktoren sind vor allem die Grofiflachigkeit und die Strukturie-
rung des Stadtgebietes mit insgesamt 85 Ortschaften und Wohnplatzen zu nennen, Hinzu-
treten die zum Teil schwierigen naturrfumlichen Gegebenheiten mit einem sehr bewegten
Relief und nur wenigen siedlungsnahen, nicht in Talauenbereichen gelegenen Bauflichen-
potentialen sowie die weitrdumigen planerischen Schutzausweisungen (Landschafts- und
Naturschutzgebiete, schiitzenswerte Landschaftsbestandteile/Biotope) im Verbund mit den
nutzungsbedingten ,, Tabu-Zonen“ wie z.B. Waldbereichen.

Unter diesen Rahmenbedingungen gilt es nicht zuletzt auch im Hinblick auf die Konkur-
renzfihigkeit mit den umliegenden mittelzentralen Standorten eine flexible Stadtentwick-
lung zu gewihrleisten, die einerseits durch geeignete Angebotspotentiale, die auch Alterna-
tiven in sich bergen, auf entsprechende Bedarfe zeitnah und ggf auch preisregulierend
reagieren kann und die andererseits den Naturraum, sowohl im Hinblick auf den Schutz der
natiirlichen Lebensgrundlagen als auch als wesentliches Standbein der ortlichen Wirtschaft
und des Fremdenverkehrs, sichert und in seiner Funktion fordert.



In diese Zielrubrik spielt auch der Umstand mit hinein, dass vor allem im letzten Jahrzehnt
das allgemeine Planungsbewultsein einen starken Wandel erfahren hat. Der bisherige Fla-
chennutzungsplan stammt in seinen konzeptionellen Grundziigen und Zielaussagen noch
aus den spiten 70er Jahren. Seit dieser Zeit haben sich nicht nur diverse Fachgesetze
grundlegend geéndert oder sind gar neu hinzugetreten, auch das eigentliche Planungsver-
stindnis hat sich deutlich in Richtung Nachhaltigkeit und ausgeprigtere Verantwortung fiir
Umweltschutzbelange verschoben. Diesen zeitgemillen Leitgedanken und Gesetzesvorga-
ben gilt es im Rahmen eines aktualisierten Planwerks Ausdruck und Gewicht zu verleihen.

Dariiber hinaus gilt es den aktuellen bzw. prognostizierbaren demographischen Entwick-
lungen Rechnung zu tragen. Der nachhaltigen Auslastung bestehender Infrastruktureinrich-
tungen bzw. der Minimierung der zusétzlichen Erfordernisse in diesem Bereich muss gera-
de in einer von zahlreichen Klein- und Kleinstortschaften geprigten Flachengemeinde wie
Schmallenberg grofite Bedeutung beigemessen werden, um Kostenexplosionen und Leer-
stinde zu vermeiden. Der raumlichen Zuordnung der zukiinfiigen Wohnbaufldchenpotentia-
le kommt in diesem Zusammenhang besondere Bedeutung zu, Hier ist eine gewisse Ten-
denz zur Konzentration in der Nahe vorhandenen Infrastrukturbesatzes unumgénglich.

Neben diesen und den vorwiegend allgemeingiiltigen, in den beiden vorangegangenen Un-
terkapiteln dargelegten Zielsetzungen eines Flichennutzungsplanes ergeben sich zudem
schon aus der Geltungsdauer des bisherigen weitere, zum Teil pragmatische, aber nicht
minder fiir eine Neuauflage sprechende Aspekte.

Der erste Flichennutzungsplan der Stadt Schmallenberg stammt aus dem Jahr 1981, Seit
der Genehmigung dieses Planes wurden tiber 80 Anderungen ins Verfahren gebracht, die
zum Grofteil auch wirksam wurden. Da eine Einarbeitung der Anderungen in die beste-
hende Planurkunde nicht zuletzt aus technischen Griinden ausschied, wurde er eigentliche
Plan zunehmend unleserlich, da er nicht mehr den tatsdchlichen Darstellungsinhalt wieder-
gab. Erschwerend hinzu kamen iiber die Jahre hinweg die fortschreitende Bautétigkeit so-
wie die katasterméBigen Verinderungen im Geltungsbereich, die ebenfalls nicht nachgetra-
gen werden konnten und die Anwendung des Ursprungsplanes in zunehmendem Malle er-
schwerten.

Die Umstellung des Planwerks im Rahmen der Neuauflage auf modeme EDV/CAD-
Bearbeitung wird in diesen Punkten eine deutliche, auch dem Biirger zu Gute kommende
Verbesserung bewirken und iiberdies das Manko des groBflachigen, bislang nur durch die
Wahl eines kleinen MafBstabes auf eine Karte zu projezierenden Stadtgebietes abschwa-
chen.



1.5 Flichen, die nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB keine Darstellung
erhalten

Eine Fliche im Ortsteil Bodefeld im Zufahrtsbereich des Campingplatzes wird unter Be-
zugnahme auf § 5 Abs. 1 Satz 2 aus der Flichennutzungsplandarstellung herausgenommen.
Dies geschieht aufgrund von noch nicht abgeschlossenen und zur Zeit laufenden Verhand-
lungs- und Entscheidungsprozessen zwischen der Stadt und den beteiligten Nutzern und
Grundstiickseigentiimern der Fliche. Erklirtes Ziel der Stadt ist es dabei, den Camping-
platzstandort zu sichern und den bestehenden Konflikt mit der bisherigen gewerbhichen
Nutzung dieser Fliche zu lésen. Die Grundzige der beabsichtigten stidtebaulichen Ent-
wicklung werden durch die vorliufige Herausnahme dieser Fliche aus der Flichennut-
zungsplandarstellung nicht berithrt. Wenn der Verhandlungs- und Entscheidungsprozess
zur zukiinftigen Nutzung dieser Fliche abgeschlossen ist, wird ihre Darstellung entspre-
chend im Flichenutzungsplan nachtraglich vorgenommen (vgl. Kap. 3.3).
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2. Die Entwicklung der Stadt Schmallenberg

Nach § 1 (3) BauGB hat die Gemeinde Bauleitplidne aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stiadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 1981 entspricht in Teilbereichen nicht mehr der ortlichen Situation in der Stadt
Schmallenberg und kann aufgrund der sich gednderten Rahmenbedingungen die stddtebau-
liche Entwicklung nicht mehr ausreichend steuern. Es ist das besondere Ziel des neuen Fli-
chennutzungsplanes angesichts der Bevolkerungsentwicklung (verdnderte Altersstruktur
und weitere Zuwanderung) zusétzliche Wohnbauflichen darzustellen, Gleichzeitig miissen
fir die Wirtschaft Schmallenbergs weitere betriebliche Bauflichen bereitgestellt werden.
Im Flichennutzungsplan werden zudem erstmals Standorte fiir Windkraftanlagen darge-
stellt und es wird den Belangen des Landschafts- und Naturschutzes unter anderem durch
die erstmalige Darstellung von Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § 1 a BauGB Rech-
nung getragen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Entwicklungsdeterminanten, die Bevolkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung, diskutiert und die Entwicklung der Siedlungsfliche der letzten
Jahrzehnte bilanziert.

2.1 Die Entwicklung der Bevilkerung

Es ist das Ziel der Flichennutzungsplanung in Schmallenberg, zur ausreichenden Sicherung
der Wohnungsversorgung ein fiir das Mittelzentrum entsprechendes Angebot an Wohnbau-
flachen zur Verfiigung zu stellen. Um das Ausufern von Bauflachen und den Verlust von
bereits knappen Freiriumen soweit wie moglich zu verhindemn, ist entsprechend
§ 1 a BauGB eine sparsame Flicheninanspruchnahme in der Bauleitplanung unbedingt er-
forderlich.

Dies setzt eine moglichst zuverldssige Einschitzungsmoglichkeit des Bevolkerungsstandes
zum Ende des absehbaren Geltungszeitraumes des Flachennutzungsplanes voraus. Sie bil-
det den Orientierungsrahmen fiir die Darstellung von Wohnbauflichen und ist eine wesent-
liche Grundlage zur Dimensionierung von Infrastruktureinrichtungen
(Kindergarteneinrichtungen, Schulen, Friedhofsflichen etc.). Entsprechend sind in einem
ersten Schritt die Bevélkerungssituation und die Bevolkerungsentwicklung zu analysieren.
AnschlieBend wird die Entwicklung der Haushaltsbildung erdrtert und hieraus der Bedarf
an Wohnungen unter Beriicksichtigung der verschiedenen Wohnformen (Ein- und Mehr-
familienhduser) abgeleitet.
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2.1.1 Die Bevilkerungsentwicklung seit 1982

Die Stadt Schmallenberg zdhlte am 31.12.1995 nach der Statistik des Landesamtes fiir
Datenverarbeitung und Statistik 26.620 Einwohner. Nach leichten Einbriichen zu Anfang
der 80er Jahre nahm die Bevdlkerung in Schmallenberg im letzten Jahrzehnt kontinuierlich
zu (vgl. Abb. 1).

Abb. 1

Bevélkerungsentwicklung in Schmallenberg
zwischen 1982 bis 1995

100

Index: 1982

95 - + : ' - + + . t
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== Schmallenberg === HGK —o—NRW

Quelle: Planquadrat Dortmund, Daten: LDS-NRW

Insgesamt ist die Bevélkerungszahl zwischen 1982 und 1995 um 1.817 Einwohner bzw.
7.3 Prozent von 24.803 Einwohnern auf 26.620 Einwohner gestiegen. Dies entspricht einer
jahrlichen Zunahme der Bevélkerung um knapp 140 Einwohner pro Jahr. Zum Vergleich:
Im Hochsauerlandkreis stieg die Bevélkerung im gleichen Zeitraum um 7,1 Prozent und im
Land NRW um 5,5 Prozent an®. Die positive Bevdlkerungsentwicklung resultiert zu einem
erheblichen Teil aus einem Geburteniiberschuss. Die Grafik (Abb. 2) zeigt, dass im Beob-
achtungszeitraum 1987 bis 1995 in der Stadt Schmallenberg die Geburten die Sterbefille in
jedem Jahr iiberwogen. Die mittlere Siule verdeutlicht diese natiirliche Entwicklung. Hin-
sichtlich der Wanderungen war der Saldo im Untersuchungszeitraum fast in jedem Jahr
positiv (siehe jeweils die rechte Saule). Infolge der giinstigen Entwicklung in den beiden
Entwicklungskomponenten stieg die Bevolkerungszahl, wie in der Abbildung 1 dargestellt,
kontinuierlich an. Diese Situation ist weder fiir die Bundesrepublik insgesamt noch fir die
Kreise bzw. Gemeinden des lindlichen Raumes typisch.

8 vgl. auch Bundesforschungsanstalt fur Landeskunde und Raumordnung (Hg.): Laufende Raumbe-
obachtung. Aktuelle Daten zur Entwicklung der Stadte, Kreise und Gemeinden. Bonn 1995
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Abb. 2

Komponenten der Bevilkerungsentwicklung
in Schmallenberg zwischen 1987 und 1995
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Quelle: Planquadrat Dortmund, Daten: LDS-NRW

Im allgemeinen wachsen vor allem die Ballungsrdume und Ballungsrandzonen durch Zu-
wanderung und die lindlichen Regionen verlieren im Saldo Bevolkerung aus der Abwande-
rung und einem geringen negativen Saldo der natirlichen Entwicklung!®. Im Riickblick
zeigt sich aber, dass die Stadt Schmallenberg sich der allgemeinen Situation anpasst und
entsprechend das positive Saldo aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung zunehmend
geringer wird. Seit 1994 bestimmen daher im wesentlichen die Wanderungsgewinne die
Bevélkerungsbilanz.

Tab. 1: Entwicklung der Wanderungen im Hochsauerlandkreis (Wanderungen je 1.000 Einwohner

der Altersgruppe
insgesamt| unter 18 | 18 bis 25 | 25 bis 30 | 30 bis 50 | 50 bis 65 | iber 65
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre
HSK 1985 -5,1 - 36,2 -92 29 39
HSK 1888 2 -31,0 -23.0 9,0 6,0
HSK 1891 5 14,6 -73 -5,9 7.1 55 2,5

Quelle; eigene Zusammenstellung, Daten: Laufende Raumbeabachtung verschiedene Jahrgdnge

Die Tabelle zeigt, dass in der Region (Hochsauerlandkreis) und damit auch in Schmallen-
berg die insgesamt positive Wanderungsbilanz differenziert betrachtet werden muss. Die
jiingeren Jahrginge verlassen vielfach als Ausbildungswanderer Schmallenberg wahrend

10 pie Ballungszentren sind die Regionen mit den besseren Arbeitsmarktbedingungen und dem gréfe-
ren Angebot an Ausbildungsplatzen. Entsprechend sind sie im wesentlichen das Ziel fir die ar-
beitsplatzbedingte Fernwanderung und die Ausbildungswanderung.
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die Zuwanderung vor allem von den élteren Jahrgingen getragen wird. Im Malstab des
Bundesgebietes gehort Schmallenberg bei den jingeren Jahrgéngen wie die andere landli-
chen Réume zu den Abwanderungsgebieten. Die insgesamt geringen Wanderungsdistanzen
lassen aber erkennen, dass es sich bei den Fort- und Zuziigen in der Stadt Schmallenberg
im Kern um wohnungsinduzierte Nahwanderungen handelt (vgl. Abb. 3 und Abb. 4).

Abb. 3

Zuwanderungen nach Schmallenberg
von 1987 bis 1995

Zuwanderung (Mittelwert der Persanen seit 1987)

Quelle: Planquadrat Dortmund, Daten; LDS-NRW

Die mit Abstand stirksten Wanderungsbeziehungen bestehen mit den nahe gelegenen
Stadten Meschede, Eslohe, Lennestadt und Winterberg. Im Untersuchungszeitraum lagen
die jahrlichen Zuziige aus diesen Stadten und Fortziige in diese Stadte durchschnittlich bei
etwa 35 Personen pro Jahr. Die Wanderungsbeziehungen zu den Zentren im Ruhrgebiet,
Dortmund, Essen, Bochum und zu Koln sind bereits wesentlich verhaltener. Insgesamt ist
dieses Mobilititsmuster ein deutliches Zeichen dafiir, dass die Wanderungen innerhalb der
Arbeitsmarktregion erfolgen und aus dem kleinraumigen Wohnungsangebot resultieren.
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Abb. 4

Abwanderung aus Schmallenberg
von 1987 bis 1995

Abwandenungen (Mitietwest der Personen)

NN

£
Quelle; Planguadrat Dortmund, Daten; LDS-NRW

2.1.2 Die Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Die Bezirksregierung Amsberg hat im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung fiir den
Hochsauerlandkreis und seine Gemeinden eine Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2005
erarbeitet!!. Bis zum Jahr 2005 prognostiziert die Bezirksregierung Amsberg fiir die Stadt
Schmallenberg einen Bevolkerungsanstieg auf 27.500 Einwohner, Hierbei rechnet die Be-
zirksregierung Amsberg nur noch mit einem jihrlichen Zuwachs der Einwohnerzahl um
knapp 90 Einwohner. (Zum Vergleich: Im Untersuchungszeitraum von 1982 bis 1995 stieg
die Einwohnerzahl jahrlich um 140 Einwohner.) Bei einer Fortschreibung dieser Prognose
bis zum Jahr 2010 ergibt das einen Bevélkerungsanstieg auf knapp 28.000 Einwohner.

Schreibt man altemativ zur Bezirksregierung die Entwicklung aus den realen Beobachtun-
gen des Untersuchungszeitraums von 1982 bis 1995 fort, und rechnet weiterhin mit einem
jahrlichen Anstieg der Einwohner um 140 Personen, dann fithrt das in Schmallenberg bis
zum Jahr 2010 zu einem Bevolkerungsanstieg auf 28.700 Einwohner.

1 Bezirksregierung Arnsberg: Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund - dstlicher Teil - Kreis Soest und Hochsauerlandkreis. Arnsberg 1996, Seite

231
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Fiir die Flichennutzungsplanung wurden Mitte 1998 Modellrechnungen zur Bevolkerungs-
entwicklung Schmallenbergs bis 2015 mit verschiedenen Annahmen zur Wanderungsbe-
wegung vom Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik NRW durchgefiihrt. Die de-
mographische Entwicklung fliet unter Annahme altersspezifischer Geburten- und Sterbe-
wahrscheinlichkeiten in diese Berechnungen ein, die Ergebnisse liegen fiir jedes Jahr des
Modellberechnungszeitraums nach Geschlecht und Altersjahren gegliedert vor.

Durch die Annahme verschiedener Wanderungssalden ergeben sich unterschiedliche Vari-
anten der zu erwartenden Bevélkerungsentwicklung. Fiir Schmallenberg wurden zwei Va-
rianten berechnet. Die erste geht von einer Wanderungsentwicklung aus, die dem Durch-
schnitt der letzten zehn Jahre entspricht (Wanderungsiiberschuss + 155 Personen pro Jahr).
Die zweite Variante beriicksichtigt zudem die Streuung der Wanderungswerte der letzten
zehn Jahre und geht von einer sehr optimistischen Wanderungsentwicklung aus (+ 250 Per-
sonen pro Jahr), die der oberen Intervallgrenze eines 90-prozentigen Vertrauensintervalls
entspricht. Dariiber hinaus gibt es eine Variante ohne Wanderungsgewinne (Null-Variante).
Hierbei wird lediglich die sich aus Geburten und Sterbefille ergebende "natiirliche Bewe-
gung" der Bevélkerungsentwicklung ohne Wanderungen betrachtet.

Die Varianten sind in ihrer Bezeichnung fortlaufend nach der Héhe der Wanderungsgewin-
ne benannt, d. h.:

e Variante 0 = ohne Wanderung,

e Variante 1 = Wanderungsiiberschuss von 155 Einwohnern pro Jahr,

e Variante 2 = Wanderungsiiberschuss von 250 Einwohnern pro Jahr,

Grundlage der Berechnung ist der Bevolkerungsstand zum 01.01.1997. Die rein demogra-
phische Entwicklung in Variante 0 fithrt bis zum Jahr 2015 zu einer geringen Bevolke-
rungsabnahme von 0,6 %. Wihrend Variante 1 eine Bevolkerungszunahme von 9,4 % er-
gibt, sind bei Variante 2 Bevolkerungszuwiéchse von 15,3 % zu verzeichnen.

In der Abbildung 5 wird der Verlauf der Varianten im Geltungszeitraum des neuen Fla-
chennutzungsplanes deutlich. Die Eintrittswahrscheinlichkeit der Variante 0 kann als nied-
rig eingeschitzt werden. Aufgrund der bisherigen Bevolkerungsentwicklung ist nicht anzu-
nehmen, dass die Zuwanderungen so stark abnehmen, dass sie die Riickginge aufgrund der
nattrlichen Entwicklung nicht mehr auffangen konnen,

Ein WanderungsiiberschuB von 250 Personen pro Jahr wie in Variante 2, der deutlich iiber
dem Durchschnitt der letzten Jahre liegt, erscheint ebenfalls sehr unwahrscheinlich, weil
sich nicht zuletzt die bundespolitischen Rahmenbedingungen beziiglich Zuwanderungen
aus dem Ausland seit Mitte der 90er Jahre deutlich verdndert haben.

Die tatséchliche Bevolkerungsentwicklung wird sich daher mit groBter Wahrscheinlichkeit
in der GroBenordnung der Variante 1 bewegen, das heift, es sind in Schmallenberg bis zum
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Jahr 2010 ca. 28.800 Einwohner!? und bis zum Jahr 2015 ca. 29.250 Einwohner zu erwar-
ten. Dies entspricht einem Bevolkerungszuwachs von ca. 9,4 Prozent gegeniiber 1997.
Damit liegt die zu erwartende Bevélkerungszunahme in Schmallenberg deutlich héher als
im Hochsauerlandkreis (+ 2,4 Prozent) und im Land Nordrhein-Westfalen (+1,0 Prozent)"*.

Abb. 5:

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung
Schmallenberg 1997 bis 2015
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Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Modellrechnung des LDS im Aufirag von Planquadrat Dortmund, 1998

Wesentlicher sind die zu erwartenden Verdnderungen in der Alterstruktur der Bevolkerung.
Die Bevélkerungspyramiden fiir das Jahr 1997 und 2015 geben einen Uberblick iiber die
demographische Situation. Insgesamt lasst sich aus der Gegeniiberstellung der beiden Be-
volkerungspyramiden bereits eine erhebliche Alterung der Schmallenberger Bevolkerung
bis 2015 ablesen, die auch dem landes- und bundesweiten Trend entspricht (vgl. Abb. 6
und Abb.7).

12 pie Abweichung gegeniiber der oben genannten Zahl der einfachen Fortschreibung betragt 100 Per-
sonen bzw. 0,3 Prozent.

13 Die Zunahmen fiir den Hochsauerlandkreis und fir das Land Nordrhein-Westfalen beziehen sich
auf das Basisjahr 1995; vgl dazu: LDS NRW (Hrsg.): Vorausberechnung der Bevélkerung in den
kreisfreien Stadten und Kreisen Nordrhein-Westfalens, Nov. 1996
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Abb. 6:

Bevdlkerungspyramide Schmallenberg
1997
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Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Modellrechnung des LDS im Auftrag von Planquadrat Dortmund, 1998
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Abb. 7:

Bevdlkerungspyramide Schmallenberg
2015
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Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Modellrechnung des LDS im Aufirag von Planquadrat Dorimund, 1998
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2015 ist die Altersgruppe zwischen Mitte 40 und Mitte 50 am stéirksten besetzt. Sie ent-
sprechen den geburtenstarken Jahrgingen von 1960 bis 1970, Auch die Altersjahrginge
alter 60 sind deutlich stirker besetzt als in der Bevolkerungspyramide 1997. Unterhalb von
18 Jahren nimmt der Jahrgangsbesatz aber kontinuierlich ab. Dies ist in erster Linie auf die
riickldufige Entwicklung bei den Geburten zuriickzufiihren.

Betrachtet man die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung bis 2015 differenziert nach
bestimmten Altersgruppen, ergeben sich spezifische Entwicklungsverlaufe fiir die verschie-
denen Altersgruppen, die wichtige Basisgrofen fiir die Ermittlung des Bedarfs an alters-
gruppenspezifischen Infrastruktureinrichtungen, wie Kindergarten, Schulen, Alteneinrich-
tungen, Friedhofsflichen etc. bilden (vgl. Abb. 8).

Abb. 8:

Entwicklung ausgewdhlter Altersgruppen
Schmallenberg 1997 bis 2015
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Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Modellrechnung des LDS im Aufirag von Planquadrat Dortmund, 1998

Die Abbildung 8 verdeutlicht, dass zun4chst nur die Altersgruppe der ,,Kindergartenkinder*
(3 - 6 Jahre) in Schmallenberg leicht zuriickgeht, alle anderen Altersgruppen aber zuneh-
men, wenn auch in sehr unterschiedlichem MaBe. Mit dem Jahr 2002 beschleunigt sich der
Riickgang der 3 - 6jahrigen deutlich. Diese Altersgruppe erreicht im Jahr 2005 nur noch ca.
90 Prozent des Wertes von 1997, bis 2015 sinkt thre Anzahl auf ca. 870 Personen ab; das
entspricht etwa 80 Prozent gegeniiber heute. Im Vergleich zum Landesdurchschnitt, der fiir

20



das Jahr 2015 einen Riickgang dieser Altersgruppe auf ca. 72 Prozent des Wertes von 1995
erwarten ldsst, schrumpft diese Altersgruppe in Schmallenberg jedoch langsamer.!4

Die 6 - 10jahrigen (Grundschulalter) nehmen in Schmallenberg zunéchst noch deutlich zu
und erreichen im Jahr 2003 mit ca. 1.500 Personen (knapp 10 Prozent mehr als heute) ihren
Hohepunkt. Danach nehmen sie ebenso stark ab wie die 3 - 6jghrigen. Im Jahr 2015 haben
sie nur noch einen Anteil von ca. 90 Prozent gegeniiber heute. Diese Altersgruppe geht im
Prognosezeitraum sowohl im Hochsauerlandkreis (79,5 Prozent), als auch im Land NRW
(78,0 Prozent) wesentlich stirker zuriick als in Schmallenberg.'® Der Verlauf der Entwick-
lung ist im Landesdurchschnitt aber #hnlich wie in Schmallenberg. Auch hier nimmt diese
Altersgruppe zunéchst zu, erreicht aber schon frither, ca. 1999/2000 ihren Hohepunkt und
geht danach ebenfalls stark zuriick.

Die Gruppe der 10 - 19jshrigen nimmt noch bis ins Jahr 2009 in Schmallenberg kontinuier-
lich zu, wobei ihr Anstieg zwischen 2002 und 2004 am stérksten ausfillt. Im Jahr 2009 ist
diese Gruppe mit 3.518 Personen um ca. 18,5 Prozent groBer als heute. Danach geht ihre
Anzahl zuriick und liegt im Jahr 2015 mit 3.315 Personen aber noch um ca. 11,6 Prozent
haher als heute. Im Hochsauerlandkreis und im Land NRW erreicht diese Altersgruppe im
Jahr 2015 dagegen Werte, die nur leicht iiber den heutigen liegen (HSK: + 2,1 Prozent,
NRW: + 0,9 Prozent).

Betrachtet man die Entwicklung der Kinder und Jugendlichen (0 - 19 Jahre) zusammen, so
wiichst diese Bevolkerungsgruppe in Schmallenberg bis ins Jahr 2005 um knapp 5 Prozent,
geht danach zuriick und erreicht im Jahr 2015 etwa 97 Prozent ihrer heutigen Gréfie. Auch
im Landesdurchschnitt nehmen die Kinder und Jungendlichen zunachst zu, wenn auch we-
niger stark als in Schmallenberg. Hier wird der Hohepunkt der Entwicklung mit 3,1 Prozent
Zuwachs gegeniiber 1995 bereits in den Jahren 2000/2001 erwartet. Der frither emnsetzende
Riickgang dieser Bevélkerungsgruppe fillt in NRW auch stérker aus als in Schmallenberg,
Im Jahr 2015 werden nur noch knapp 87 Prozent der Anzahl von 1995 erreicht. Der Hoch-
sauerlandkreis erreicht hier mit 88,3 Prozent einen etwas hoheren Wert.

Die Personen im erwerbsfihigen Alter (19 - 60 Jahre) stagnieren in Schmallenberg bis ins
Jahr 2002 nahezu. Danach nimmt ihre Anzahl langsam zu. Bis zum Jahr 2015 erreicht die-
se groBBe Gruppe mit ca. 16.150 Personen eine Zunahme von ca. 9,2 Prozent gegeniber
1997, Diese Altersgruppe entwickelt sich im Land NRW deutlich anders. Sie geht hier zu-
nichst zuriick, bis 2002 auf ca. 97,2 Prozent gegeniiber 1995. Danach nimmt sie langsam
wieder zu, erreicht in den Jahren 2012/2013 einen Hochpunkt, der aber leicht unter dem
heutigen Niveau liegt, um danach wieder zu fallen. Fiir das Jahr 2015 wird fiir NRW ein

14 ygl.: LDS NRW (Hrsg.): Vorausberechnung der Bevélkerung in den kreisfreien Stadten und Kreisen
Nordrhein-Westfalens, Nov. 1998

15 vgl.: LDS NRW (Hrsg.): Vorausberechnung der Bevélkerung in den kreisfreien Stédten und Kreisen
Nordrhein-Westfalens, Nov, 1996
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Wert von 99,4 Prozent erwartet, im Hochsauerlandkreis von 101,6 Prozent gegeniiber
1995.

Die Altersgruppe der iiber 60jihrigen steigt in Schmallenberg nahezu wihrend des gesam-
ten Betrachtungszeitraumes an. Mit 13,8 Prozent Zuwachs bis 2002 sind die Zuwachsraten
in dieser Altersgruppe zunichst sehr hoch. Danach verlangsamt sich das Wachstum deut-
lich und im Jahr 2005 sind die Zahlen sogar leicht riickliufig. Ab 2006 nehmen die ,,Alten”
wieder kontinuierlich zu, wenn auch nicht mehr so stark wie im Zeitraum bis 2002, Im Jahr
2015 gibt es in Schmallenberg fast 25 Prozent mehr ,, Alte* als noch 1997. Ahnlich verlduft
die Entwicklung im Land fiir diese Altersgruppe. Auch hier wird zunéchst ein sehr starker
Anstieg bis ins Jahr 2005 erwartet, der mit ca. 16 Prozent sogar noch hoher ausfillt als in
Schmallenberg. Danach wird ebenfalls ein kurzfristiger, leichter Riickgang prognostiziert,
bevor diese Bevolkerungsgruppe wieder zunimmt, wenn auch langsamer als zuvor. Bis ins
Jahr 2015 wird in NRW ein Zuwachs in dieser Altersgruppe um ca. 19 Prozent erwartet,
im Hochsauerlandkreis liegt der erwartete Anstieg fast gleich hoch.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass fiir die Stadt Schmallenberg mit einem deutlich héheren
Bevolkerungszuwachs als im Landesdurchschnitt und im Hochsauerlandkreis zu rechnen
ist. Besonders ausgepragt sind die Unterschiede in den Altersjahrgiéngen jinger 20 Jahre.
Schmallenberg weist schon heute einen deutlich hoheren Anteil an Kindern und Jugendli-
chen (0 - 19 Jahre) gegeniiber dem Landesdurchschnitt auf'é, Dies wird sich voraussicht-
lich im Geltungszeitraum des Fliachennutzungsplanes noch starker ausprigen.

2.2 Die Entwicklung der Wohnbauflichen

Der Wohnbaufliachenbedarf resultiert aus der Nachfrage der Haushalte. Die Zahl der Haus-
halte bestimmt sich einerseits aus der Einwohnerzahl, andererseits aus der verinderten So-
zialstruktur sowie den gesellschaftlichen Bedingungen der Haushaltsbildung, Insgesamt ist
in den nichsten Jahrzehnten mit einer zunehmend geringeren HaushaltsgréBe zu rechnen.

Ein weiterer Wohnflichenbedarf resultiert aus dem wirtschaftlichen Wohlstand. Die folgen-
den Abbildungen zeigen den generellen Trend dieser wichtigen EinflussgroBen im Bundes-
gebiet. Die Wohnfliche pro Person stieg in der Nachkriegszeit von rund 15 m* auf

16 vgl. Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dort-
mund - dstlicher Teil - (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis), S. 25
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40 m?/Person. Diese Entwicklung ist verbunden mit der positiven wirtschaftlichen Entwick-
lung der letzten Jahrzehnte, aber auch mit der Umstrukturierung der Bevolkerung!”.

Abb. 9

Entwicklung der Wohnfliche pro Person
in Westdeutschland
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Quelle; Informationen zur Raumentwickiung 1985, S, 682

Parallel zu der Wohnfliche pro Person nahm seit 1870 kontinuierlich die Zahl der Personen
je Haushalt ab, Gehérten 1870 noch rd. 4,7 Personen im Durchschnitt einem Haushalt an,
sind es 1990 im Bundesgebiet nur noch 2,2 Personen. Als weitere Konsequenz dieser
Entwicklung lasst sich beobachten, dass die Zahl der Ein-Personenhaushalte in den letzten
Jahrzehnten stark angestiegen ist (vgl. Abb. 10). In den dienstleistungsgeprigten Grofistad-
ten wie Hamburg oder Frankfurt betrigt der Anteil der Ein-Personenhaushalte an allen
Haushalten schon iiber 60 Prozent. Im Bundesgebiet ist gegenwirtig ein Anteil von rd. 35
Prozent gegeben. In Schmallenberg lag der Anteil der Ein-Personenhaushalte zum Zeit-
punkt der Volkszahlung 1987 bei 21,9 Prozent und im Regierungsbezirk Amsberg bei
31,6 Prozent. Schreibt man den allgemeinen Trend fiir Schmallenberg bis zum gegenwirti-
gen Zeitpunkt fort, wird der Anteil gegenwirtig bei etwa 25 Prozent liegen.

17 Nach dem Tod eines Ehepartners verbleibt der tiberlebende Partner in seiner Wohnung, obwohl sie
zu grof ist. Ein ahnlicher Effekt ist auch in Haushalten mit Kindern gegeben. Mit dem Auszug der
Kinder wird die Wohnung in den meisten Fallen nicht gewechselt. Die gewachsene Nachbarschaft,
das Eigentum etc. schlieen einen Umzug vielfach aus. Entsprechend bilden sich héhere Wohnfla-
chenwerte je Person aus.
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Abb. 10

Anteil der Ein-Personenhaushalte
in Deutschland bzw. Westdeutschland
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Quelle: Informationen zur Raumentwicklung 1995, 5. 683

Die Griinde fiir diese Entwicklung der Ein-Personenhaushalte liegen in der Zunahme der
ilteren alleinstehenden Personen, der Zunahme von Scheidungen und dem Riickgang von
EheschlieBungen. Fiir diese Kennziffer ist nach den gegenwirtigen Beobachtungen keine
Trendwende zu erwarten. Dies zeigt sich sowohl in den Stadten und Ballungsrdumen, die in
der Regel eine Vorreiterrolle spielen, aber auch in der Entwicklung im landlichen Raum i
dem sich diese stadtischen Verhéltnisse allmahlich einstellen. In der Konsequenz wird auch
bei einer stagnierenden oder auch rickliufigen Bevblkerungsentwicklung eine steigende
Wohnraumfrage zu beobachten sein.

Der Wohnungsbedarf der Stadt Schmallenberg ldsst sich entsprechend aus der Einwohner-
zahl und der Wohnungsbelegungsziffer ermitteln. Die Wohnungsbelegungsziffer stellt die
Anzahl der Einwohner je Wohneinheit dar. Zum Zeitpunkt der Gebaude- und Wohnungs-
zahlung am 25. Mai 1987 standen fiir 25.879 Einwohnern in Schmallenberg 8.144 Woh-
nungen'® zur Verfiigung. Dies entspricht 315 Wohnungen je 1.000 Einwohner und emner
durchschnittlichen Wohnungsbelegungsziffer von 3,17 Einwohner pro Wohneinheit, Bis
zum Ende des Jahres 1994 stieg die Zahl der Einwohner der Stadt Schmallenberg auf
26.435 Einwohner und die Zahl der Wohnungen auf 8.584. Das heil}t, das Angebotsniveau
konnte trotz Zunahme der Einwohnerzahl leicht verbessert werden; der Wohnungsbestand
betrug 325 Wohnungen je 1.000 Einwohner und die durchschnittliche Wohnungsbele-
gungsziffer lag bei 3,08 Einwohner pro Wohneinheit.

18 | andesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nerdrhein-Westfalen Landesdatenbank (Hrsg.).
Datenspektrum zur Volkszahlung 1987 fir Schmallenberg. Blatt VZ - 1 Ergebnisse im Uberblick
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Tab. 2: Wohnungsangebot und Wohnungsbelegung 1994 im Vergleich

Weohnungen Personen

je 1.000 EW je Wohnung
Schmallenberg 325 3,08
Hochsauerlandkreis 2,61
Reg.-Bez. Arnsberg 448 2,24
Nerdrhein-Westfalen 450 222
BRD 2,34

Quelle: LDS-NRW, Laufende Raumbeobachtung 1885

Im Vergleich zum Landesdurchschnitt und zum Durchschnitt im Regierungsbezirk Ams-
berg ist allerdings in Schmallenberg eine unterdurchschnittliche Wohnungsversorgung fest-
zustellen. Ende 1994 standen im Regierungsbezirk Amsberg 446 und in Nordrhein-
Westfalen 450 Wohnungen je 1.000 Einwohner zur Verfiigung. Die durchschnittliche
Wohnungsbelegungsziffer lag im Regierungsbezirk Amsberg bei 2,24 und in Nordrhein-
Westfalen bei 2,22 Einwohnern pro Wohneinheit. Entsprechend dem dargestellten Trend in
der Haushaltsentwicklung wird angenommen, dass die Wohnungsbelegungsziffer der Stadt
Schmallenberg im Jahr 2010 etwa im Mittel der Werte der Stadt Schmallenberg und des
Regierungsbezirks Amsberg aus dem Jahr 1994 liegen wird. Dies entspréche emer Woh-
nungsbelegungsziffer von 2,66 Personen pro Haushalt. Diese Versorgungsniveau entspricht
dem aktuellen Standard des Hochsauerlandkreises. Bis zum Jahr 2015 ist mit einem weite-
ren Absinken der Wohnungsbelegungsziffer auf 2,55 Personen pro Haushalt in Schmallen-
berg zu rechnen.

2.3 Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde

Eines der Ziele der Flichennutzungsplanung ist es, die lokale Wirtschaftsentwicklung durch
Bereitstellung entsprechender Gewerbeflichen zu fordern. Hierbei ist es einerseits sinnvoll,
die vorgehaltene Flache aus finanzwirtschaftlicher Sicht méglichst klein zu halten, da unge-
nutzte erschlossene Flichen als Kapitalbindung eine Belastung fiirr den Gemeindehaushalt
sind. Andererseits muss angesichts des zeitlichen Rahmens fiir Bebauungsplanverfahren
und ErschlieBungsmafinahmen immer ausreichend Fliche fiir die Untemehmensentwick-
lung zur Verfiigung stehen. Zu dieser notwendigen 6konomischen Balance muss die Dar-
stellung von gewerblichen Bauflichen im Flichennutzungsplan mit den Belangen der Nut-
zungskonkurrenzen und der Freiraumsicherung gewissenhaft abgewogen werden, Gewerb-
liche Bauflichen stehen aus diesen Griinden nicht in beliebigem Umfang zur Verfiigung.
Die Bedingungen erfordem eine auf die voraussichtliche Nachfrage ausgerichtete Gewer-
beflichenbedarfsprognose, mit der sowohl den Erfordernissen der Wirtschaft als auch den
anderen raumbezogenen Belangen Rechnung getragen werden kann.
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Der Bedarf der gewerblichen Bauflichen lasst sich nicht unmittelbar bestimmen. Der erste
Arbeitsschritt ist daher eine kurze Analyse der Wirtschaftsstruktur und -entwicklung. Hier-
aus lasst sich die grundsitzliche Nachfragedisposition der Wirtschaft bestimmen. Der
zweite Arbeitsschritt ist die Vorausschétzung des Gewerbeflachenbedarfs.

2.3.1 Die Analyse der Wirtschaftsstruktur

Gewerbliche Bauflichen sind als Standort fiir Betriebe und Unternehmen eine wesentliche
Voraussetzung fiir Produktion und andere wirtschaftliche Aktivititen. Die Entwicklungspo-
tentiale von Unternehmen und Betrieben werden unter anderem von der Quantitit und der
Qualitit der gewerblichen Bauflachen bestimmt, wobei sich leistungsfihige infrastrukturelle
Ausstattungen sowie auf den Betriebsablauf abgestimmte Grundstiickszuschnitte fiir die
Unternehmen in der wirtschaftlichen Bilanz positiv auswirken kénnen. Wie die Erfahrungen
der kommunalen und regionalen Wirtschaftsforderung gezeigt haben, induziert ein Stand-
ortangebot selbst jedoch keine unmittelbare Nachfrage!®. Die Standort- oder Flachenange-
bote haben allenfalls eine lenkende Funktion. Das kiinftige Gewerbeflidchenangebot wird
zwar von den Unternehmen, die aus ihrer be-triebsinternen Entwicklung (Expansion, tech-
nische Verdnderungen etc.) oder durch Entwicklungen im Standortumfeld (verdnderte Ver-
kehrsgunst, Heranriicken empfindlicher oder stérender Nutzungen sowie Verdnderungen
der Grundrente etc.) ihren bisherigen Standort aufgeben missen, wahrgenommen. Das An-
gebot wird von diesen Betrieben aber auch nur alternativ zu anderen Standorten zur Ansied-
lung in Erwagung gezogen.

Generell ist ein enger Zusammenhang zwischen der Standortnachfrage der Unternehmen
und der regionalwirtschaftlichen Entwicklung zu beobachten. Nur Unternehmen mit einer
positiven Perspektive werden Standorte bzw. Gewerbeflichen nachfragen. Entsprechend
sind in einem ersten Analyseschritt der wirtschaftliche Status und die wirtschaftlichen Per-
spektiven der Stadt Schmallenberg und ihres potentiellen Einzugsgebietes zu bestimmen.
ErfahrungsgemiB weisen die Betriebe nur eine relativ geringe Wanderungsdistanz auf; das
Einzugsgebiet der Standorte wird voraussichtlich im Hochsauerlandkreis, im Kreis Olpe
und im Kreis Siegen-Wittgenstein liegen??, Aus diesen Zusammenhingen resultiert die
Notwendigkeit, die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in diesem Gebiet zu untersuchen,

19 ygl. Bade, F.-J.: Mobilitat von Industriebetrieben. Theoretische und empirische Befunde zu den
sektoralen und rdumlichen Besonderheiten der Neuansiedlungen in der Bundesrepublik. Berlin
1978 sowie Ickrath, H.-P.: Standortwahl der ,neuen technologieorientierten Unternehmen®. Eine
empirische Untersuchung zum Einflul von speziellen Agglomerationsvorteilen auf die Standortwahl
der 'neuen technologieorientierten Unternehmen’, dargestellt an ausgewahlten Grofistadten in der
Bundesrepublik Deutschland. Minster / Hamburg 1992

20 Eine Vielzahl von Analysen fir das Verarbeitende Gewerbe weist nach, dass etwa 50 Prozent der
mobilen Unternehmen eine Distanz von 14 Kilometern nicht tberwinden. Weitere 20 Prozent ver-
bleiben innerhalb einer Distanz bis 29 Kilometer. Vgl. Furst, K. / Zimmermann, K.: Standortwahl in-
dustrieller Unternehmen. Bonn 1993 und Bade, F.-J.: Mobilitat von Industriebetrieben. Berlin 1978
sowie Schliebe, K.: Industrieansiedlungen. Das Standortwahlverhalten der Industriebetriebe in den
Jahren von 1955 bis 1979. Bonn 1983 (= Forschungen zur Raumentwicklung, Bd. 11)

26



um die Investitionsneigung der Unternehmen und schliefilich das Nachfragepotential ein-
schétzen zu konnen.

Die Strukturanalyse wird zunichst anhand eines regionalen Vergleichs durchgefiihrt. Aus-
gehend von den Uberlegungen und grundsétzlichen Erscheinungsformen des sektoralen
Strukturwandels und der funktionalen Arbeitsteilung?! ist zu untersuchen, ob sich die Stadt
Schmallenberg und ihr Einzugsgebiet in den einzelnen Komponenten wie das Land Nord-
rhein-Westfalen entwickelt hat. Die vergleichende Untersuchung erlaubt es, den Status des
Einzugsgebietes der Stadt Schmallenberg zu bestimmen und bei Abweichungen nach ihren
Griinden zu fragen. Die wirtschaftliche Entwicklung in der Stadt Schmallenberg und in ih-
rem Einzugsgebiet ldsst sich in ihren Grundtendenzen aus der Beschiftigtenentwicklung
ableiten. Eine positive Beschiftigtenentwicklung spiegelt eine giinstige wirtschaftliche
Stellung der Unternehmen wider, da Unternehmen im Normalfall nur dann ihr Personal
aufstocken, wenn eine Expansion des Marktes bzw. ihres Marktanteils gegeben ist?2,

In der Stadt Schmallenberg waren am 31.12.1995 knapp 8.000 Personen sozialversiche-
rungspflichtig  beschiftigt. Die Beschiftigtenentwicklung in Nordrhein-Westfalen, im
Hochsauerlandkreis, in den Nachbarkreisen und in der Stadt Schmallenberg war zwischen
1982 und 1995 durch eine allgemeine Zunahme der Beschéftigung gekennzeichnet. Die
Zahl der Beschiftigten nahm in diesem Zeitraum im Land um 7 Prozent, im Hochsauer-
landkreis um 21 Prozent und in der Stadt Schmallenberg um 20 Prozent zu.

Die Grafik (vgl Abb. 11) zeigt im Land, im Hochsauerlandkreis und in der Stadt Schmal-
lenberg eine fast kontinuierliche positive Entwicklung seit etwa Mitte der 80er Jahre bis
1991. Nach 1991 zeichnete sich im Land ein konjunktureller Einbruch ab, der im Hochsau-
erlandkreis nur in abgeschwichter Form und in der Stadt Schmallenberg nicht zu beobach-
ten war. Die Stadt Schmallenberg und der Hochsauerlandkreis erfuhren insgesamt eine
giinstigere Entwicklung als das Land. Vor dem Hintergrund, dass die Entwicklungen im
Land und im Hochsauerlandkreis ein Aggregat von einzelnen positiven und negativen
kommunalen Entwicklungsverldufen darstellen, ist der Entwicklungsverlauf der Stadt
Schmallenberg besonders positiv zu werten. Im Vergleich mit den Nachbargemeinden be-
wegt sich Schmallenberg in einer guten Mittelposition; in Eslohe und Bestwig entwickelte
sich die Beschiftigtensituation etwas besser, in Winterberg und Meschede deutlich un-
giinstiger als in Schmallenberg,

21 vgl. Fourastié, J.: Die GroRe Hoffnung des 20, Jahrhunderts, Kéln 1954 und Bade, F.-J.: Regionale
Beschaftigungsentwicklung und produktionsorientierte Dienstleistungen. Berlin 1987 sowie Hau-
Rermann, H. / Siebel, W.: Dienstleistungsgesellschaften, Frankfurt 1995.

22 gchwieriger ist ein Beschaftigungsriickgang zu beurteilen. Entlassungen oder riickldufige Einstel-
lungen kénnen zwar einerseits auf eine Schwache der Unternehmen hinweisen, aber andererseits
kénnen Unternehmen in einem stagnierenden Markt Beschaftigte auch durch technischen Fort-
schritt oder eine hdhere Qualifikation der Arbeitskrafte ersetzen. In diesem Fall ist die regionalwirt-
schaftliche Situation positiv, obwohl sich dies absolut oder relativ in einer negativen Beschaftig-
tenentwicklung niederschlagt.
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Abb. 11

Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten
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Quelle: Planquadrat Dortmund, Daten :LDS-NRW

Eine Differenzierung des Materials nach den Wirtschaftsabteilungen gibt Aufschliisse iiber
die Griinde dieser unterschiedlichen Entwicklungen. In Schmallenberg verzeichneten mit
Ausnahme der Wirtschaftsabteilungen Verarbeitendes Gewerbe (= — 6 Prozent) sowie
Energiewirtschaft, Wasserversorgung und Bergbau (= — 55 Prozent) alle Wirtschaftsabtei-
lungen eine positive Beschaftigtenentwicklung. Wesentliche Trager des Gesamtwachstums
in Schmallenberg sind die Wirtschaftsabteilungen Organisationen ohne Erwerbszweck ( = +
197 Prozent), Nachrichten / Verkehr ( = + 167 Prozent), Kredit / Versicherungen (= + 89
Prozent) und Handel (= + 84 Prozent). Schwicher, aber dennoch iiberdurchschnittlich po-
sitiv verlief die Beschiftigtenentwicklung in den Wirtschaftabteilungen Baugewerbe (= +
42 Prozent) und Dienstleistungen (= + 33 Prozent).

Die positive Entwicklung in Schmallenberg zeigt sich auch im Vergleich mit der Wirt-
schaftsentwicklung im Hochsauerlandkreis und in Nordrhein-Westfalen (vgl. Abb. 12).
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Abb. 12

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
in den Wirtschaftsabteilungen
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Insgesamt hat die Wirtschaft in Schmallenberg, wie im gesamten Hochsauerlandkreis, einen
positiven Status. Die Gesamtzahl der Beschaftigten nahm in Schmallenberg zwischen 1982
und 1995 um 20,4 Prozent, im Hochsauerlandkreis um 21 Prozent zu, hingegen im Lan-
desdurchschnitt nur um 6,4 Prozent. Auffillig sind die im Vergleich in Schmallenberg
{iberdurchschnittlich hohen Wachstumsraten in den Wirtschaftsabteileungen Organisationen
ohne Erwerbszweck, Nachrichten / Verkehr, Kredit / Versicherungen und Handel. Demge-
geniiber weisen die wichtigsten Wirtschaftsabteilungen Dienstleistungen und Verarbeiten-
des Gewerbe, gemessen an den Vergleichsraumen, ein unterdurchschnittliches Wachstum
bzw. einen Beschiftigtenriickgang auf.

2.3.2 Die Portfolioanalyse fiir die Stadt Schmallenberg

Der Vergleich der einzelnen Wachstumsverldufe kann nur einen begrenzten Blickwinkel
des 6konomischen Status der Stadt Schmallenberg wiedergeben. Das hohe Wachstum einer
Mini-Branche hat fiir die regionale Entwicklung und Flichennachfrage eine geringere Be-
deutung als das geringfligige Wachstum der grofiten Wirtschaftszweiges. In einer Portfo-
lioanalyse lassen sich die wichtigen Gesichtspunkte, Wachstum und die Bedeutung einer
Wirtschaftsabteilung, gleichzeitig darstellen. Das Diagramm (vgl. Abb. 13) zeigt mit der
waagerechten Linie die Trennung zwischen den Wirtschaftsabteilungen mit unter- und
iiberdurchschnittlichen Wachstum. Die senkrechte Linie trennt die Wirtschaftsabteilungen
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mit einer geringen Bedeutung von denen mit einer hohen. Mit Hilfe der beiden Linien las-
sen sich vier Felder bilden, in die sich alle Wirtschaftsabteilungen mit den Koordinaten
Wachstum und Anteil der Abteilungen an den Beschiftigten insgesamt einordnen lassen.

Im oberen linken Feld (Feld 1) sind die Wirtschafisabteilungen zu finden, die ein hohes
Wachstum aufweisen, aber noch von geringer, das heifit unterdurchschnittlicher Bedeutung
sind. Im zweiten Feld, oben rechts (Feld 2), befinden sich in der Regel die Wirtschaftsabtei-
lungen, die im Wirtschaftsspektrum eine hohe Bedeutung haben und gleichzeitig ein hohes
Wachstum aufweisen. In Schmallenberg sind in diesem Feld keine Wirtschaftsabteilungen
vertreten. Das rechte untere Feld (Feld 3) zeigt die Abteilungen, die fiir die Stadt zwar von
wesentlicher Bedeutung sind, deren Wachstum aber entweder unterdurchschnittlich oder
schon negativ ist. Im linken unteren Feld (Feld 4) sind die Wirtschaftsabteilungen von ge-
ringem Stellenwert und mit unterdurchschnittlicher oder negativer Entwicklung vertreten.

Die Portfolicanalyse zeigt dhnlich wie die Zeitreihenanalyse die tiberdurchschnittliche Ent-
wicklung der Wirtschafisabteilungen Organisationen ohne Erwerbszweck, Ver-
kehr/Nachrichten, Kredit/Versicherungen und Handel Der Anteil der Sozialversiche-
rungspflichtig Beschiftigten dieser vier Wirtschaftsabteilungen macht zusammen aber nur
rund 16 Prozent der Gesamtwirtschaft aus.

Die Beschiftigten im Baugewerbe (13,2 Prozent), in den Dienstleistungen (33,2 Prozent)
und im Verarbeitenden Gewerbe (35,1 Prozent) bilden die wirtschaftliche Basis Schmal-
lenbergs. Diese drei Wirtschaftsbereiche bestimmen damit die wirtschaftliche Entwicklung
in Schmallenberg. Hierbei sind die Wachstumsraten im Baugewerbe und in den Dienstlei-
stungen zwar unterdurchschnittlich, aber, wie auch aus der Zeitreihenanalyse zu entnehmen
ist (vel. Abb. 12), noch positiv. Die Entwicklung des Verarbeitenden Gewerbes war im
Zeitraum von 1982 bis 1995 jedoch insgesamt negativ, obwohl einzelne Branchen, wie bei-
spielsweise das holzverarbeitende Gewerbe iiberdurchschnittliche Wachstumsraten aufwei-
sen (vgl. Abb. 14).

Der Anteil der Wirtschaftsabteilungen Staat/Soziales (1,9 Prozent), Landwirtschaft (1,6
Prozent) und Energie/Bergbau (1,0 Prozent) ist gemessen an der Gesamtwirtschaft sehr
gering. Thr unterduchschnittliches Wachstum wird auch kinftig nichts an der unbedeuten-
den Position dieser Wirtschaftsabteilungen éndern,
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Abb. 13

Portfolio fiir die Stadt Schmallenberg
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Wachstumsraten von 1982 bis 1995

Energie/Barghau

4

Anteil an der Gesamtwirtschaft

Quelle: Planguadrat Dortmund, Daten LDS-NRW

Die Unternehmen des zweiten Feldes sind der dynamische Motor der Wirtschaft und be-
stimmen in der Regel den Arbeitsmarkt und den Gewerbeflichenmarkt, Die Stadt Schmal-
lenberg aber hat in diesem sehr wichtigen Feld keine Wirtschaftsabteilung etablieren kon-
nen, so dass in der Folge auch die Gewerbeflachennachfrage relativ gering bleiben wird.
Dies wird auch mit Blick auf die Wirtschaftabteilungen deutlich, die im unteren rechten
Feld 3 positioniert sind. Die Unternehmen in diesen Bereichen haben sich weitgehend
‘konsolidiert’ und lassen in ihrer Gesamtheit kein wesentliches Wachstum mehr erwarten.
Fiir sie stehen Rationalisierungsinvestitionen im Vordergrund, wihrend Kapazitéitsinvesti-
tionen die Ausnahme bilden. Im linken unteren Feld 4 finden sich die Unternehmen der
Wirstschaftbereiche, die weder investieren noch Gewerbeflichen nachfragen, sondern eher
durch Deinvestitionen dem wirtschaftlichen und stidtischen Entwicklungskreislauf Brachen
und aufgelassene Produktionsgebiude als Standorte wieder zur Verfiigung stellen.
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Tab. 3: Untemehmensverhalten in Abh#ngigkeit zur Position im Portfolio

Feld 1 Feld 2 Feld 3 Feld 4
Aufsteiger Stars Basis Probleme
Arbeitsmarlt | geringe, aber positive | hohe Arbeitskrfte- geringa Nachfrage Entlassungen, ohne
Wirkung auf dem Ar- | nachfrage nach Arbeitskréften relevanta Nachfrage
beitsmarkt
Investitionen | hohe Kapazitétsin- hoher Anteil an Kapazi- | nur noch Rationalisie- | De-Investition, allenfalls
vestitionen tits- und Rationalisle- | rungs- und Ersatzin- Reparatur und Ersatz
rungsinvestitionen vestitionen
Gewerbe- geringe quantitative | hohe quantitative geringe Gesamtnach- | Fldchenfreiselzungen
flchen bzw. | Nachfrage vor allem | Nachfrage durch ex- frage, vorherrschend Untervermietung,
Standort- durch kieine, neu ge- | pandierende Unter- Arrondierungen Grundstiicksteilung,
nachfrage griindete Unterneh- nehmen Brache
men

Die Aussagen konnen durch eine Analyse des Wirtschaftsbreichs Verarbeitendes Gewerbe
noch differenziert werden, Die Grafik (vgl. Abb. 14) zeigt, dass im Verarbeitenden Gewer-
be starke Unterschiede zwischen den einzelnen Branchen bestehen, Die Wirtschaftszweige
Holz-, Papier- und Druckgewerbe, Elektrotechnik sowie Stahl-, Maschinen- und Fahrzeug-
bau haben im Beobachtungszeitraum einen Beschiftigtenzuwachs zwischen 32 und 45
Prozent erfahren. Sie haben zusammen einen Anteil von 47 Prozent an den Beschiftigten

im Verarbeitenden Gewerbe.

Nahrungs- und Genulimiltel

Lader, Textil, Bekleidung

Holz,

Stahl-Maschinen-
[Fahrzeugbau

Abb. 14

Wachstumsraten im verarbeitenden Gewerbe
zwischen 1982 und 1885

Papier, Druck

Elekirotechnik

Steine/Erden

insgasamt

-40,0%

-30,0%

-20,0%  -10,0%

B Hochsauerlandkrais

Quelle: Planquadrat Dortmund, Daten LDS-NRW

Die beiden Zweige Nahrungs- und Genussmittel sowie Leder, Textil und Bekleidung haben
dagegen im gleichen Zeitraum einen Beschaftigtenriickgang zu verzeichnen. Der Anteil
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sowie der Riickgang der Beschiftigten im Nahrungs- und Genussmittelgewerbe ist mit
4 Prozent nicht sehr wesentlich, wihrend der Beschaftigtenriickgang im Leder-, Textil- und
Bekleidungsgewerbe mit — 33 Prozent, bei einem Anteil von 40 Prozent am Verarbeitenden
Gewerbe fiir die negative Gesamtbilanz des Verarbeitenden Gewerbes entscheidend ver-
antwortlich ist.

Fiir die Stadt Schmallenberg zeigt die Analyse der Wirtschafisstruktur und -entwicklung
insgesamt eine positive Situation. Die Wachstumstréger sind in erster Linie die Dienstlei-
stungen im weiteren Sinne. Dies ist aber ein Wirtschaftsbereich der kaum Gewerbeflidchen
nachfragt. Die unmittelbaren Tréger der Gewerbeflichennachfrage, die Betriebe des Verar-
beitenden Gewerbes, sind in Schmallenberg im Rahmen des Strukturwandels in der Summe
riickldufig. Nur die dargestellten expandierenden Zweige des Verarbeitenden Gewerbes -
das holzverarbeitende Gewerbe, der Stahl-/Maschinen-/Fahrzeugbau und die Elektrotech-
nik — kénnen die Nachfragesituation noch positiv beeinflussen. Thr Einfluss auf die Nach-
frage bleibt aber angesichts ihres Anteils an der Gesamtwirtschaft gerng, Insgesamt 1st
unter diesen Bedingungen nur mit einer verhaltenenen Gewerbeflichennachfrage in
Schmallenberg zu rechnen.

2.4 Fremdenverkehr in Schmallenberg

Das Grundproblem landlicher Regionen — Riickgang traditioneller Erwerbszweige, Um-
strukturierung in Richtung Erholungsraum — trifft fur das landschaftlich reizvolle Sauerland
besonders zu. Die seit den 60er Jahren zugenommene Bedeutung des Fremdenverkehrs
steht dem allgemeinen Riickgang der Landwirtschaft gegeniiber. Die Stadt Schmallenberg
hat hinter dem benachbarten Winterberg, die héchsten Ubernachtungszahlen. Dies macht
die besondere Rolle und Bedeutung des Fremdenverkehrs fiir die regionale Wirt-
schaftsstruktur in Schmallenberg deutlich.

Die wirtschaftlichen Auswirkungen des Tournismus fiir Schmallenberg wurden 1995 im Zu-
ge der Organisationsberatung der Kur- und Freizeit GmbH Schmallenberger Sauerland
durch das Institut fiir Freizeit- und Tourismusberatung GmbH (ift) in Kéln uberschlagig
ermittelt?3,

23 ygl.: INSTITUT FUR FREIZEIT- UND TOURISMUSBERATUNG GMBH (ift): Organisationsberatung
bezlglich der Kur- und Freizeit GmbH Schmallenberger Sauerland; Aufgaben - Organisation - Per-
sonal - Finanzierung, S.6ff, Kbin, Nov. 1995
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So wird ein touristischer Primérumsatz von ca. DM 180 Mio. im Jahr durch Ubemnach-
tungsgaste und Tagesbesucher erzielt?®. Daraus resultiert eine Wertschdpfung (Einkom-
men) in Hohe von DM 72 Mio pro Jahr und damit ein Beitrag in Hohe von 9 % bis 12 %
zum Volkseinkommen in der Stadt Schmallenberg. Die aus dem Tourismus resultierende
Beschiftigtenzahl bewegt sich in Schmallenberg zwischen 1.500 und 2.200 Beschiftigten.

Insgesamt ist damit die wirtschaftliche Bedeutung des Tourismus im Schmallenberger Sau-
erland auBerordentlich hoch und liegt weit iber dem Durchschnitt von Bund und Land.

Zur Betrachtung der Fremdenverkehrsentwicklung in den letzten 10 Jahren ziehen wir in
erster Linie die jihrlichen Ubernachtungszahlen heran. Dabei kann die Entwicklung
Schmallenbergs nicht isoliert gesehen werden, sondern ist in Zusammenhang mit der Ge-
samtentwicklung in der Ferienregion Sauerland zu beurteilen.

Im Sauerland ist von 1988 bis 1992 insgesamt eine positve Entwicklung zu beobachten.
Insbesondere in den Jahren 1991 und 1992 nahmen die Ubernachtungen jeweils um ca. 2,8
% gegeniiber dem Vorjahr zu2’. Dieser Entwicklungstrend kann ebenso in allen Sauerland-
kreisen sowie in der Stadt Schmallenberg nachgezeichnet werden (vgl. Abb. 15:). Aller-
dings kehrt sich dieser positive Trend im Hochsauerlandkreis sowie in Schmallenberg be-
reits 1992 wieder um, im gesamten Sauerland ist ab 1993 eine negative Entwicklung zu
beobachten.

Der ab 1992/93 einsetzende Riickgang der Ubemachtungszahlen hilt im Kreis Olpe, im
Mirkischen Kreis sowie in der Stadt Schmallenberg bis heute an. Dabei sind in der Stadt
Schmallenberg die Riickginge im Vergleich am deutlichsten ausgeprégt, 1997 wurden hier
nur noch 75 % der Ubemachtungszahlen von 1988 erreicht.

Eine auffillige Abweichung von diesem Entwicklungstrend stellt der enorme Anstieg der
Ubernachtungen im Hochsauerlandkreis in den Jahren 1995 (ca. 17 %) und 1996 (ca. 5 %)
dar Da der Hochsauerlandkreis mehr als die Hilfte aller Ubernachtungen im
(nordrheinwestfilischen) Sauerland aufweist, findet sich dieser Anstieg in etwas abge-
schwiichter Form auch in der Gesamtentwicklung des Sauerlandes wieder. Dieser sprung-

24 Damit ist der Gesamtumsatz aus dem Tourismus in Schmallenberg annihernd so hoch wie der Ge-
samtumsatz des Einzelhandels, der 1996 knapp 200 Mio DM betrug (vgl. ECON-CONSULT GmbH
& Co. KG, Kaln: Einzelhandelsstrukturgutachten Schmallenberg, Februar 1997). Nach dieser Un-
tersuchung erzeugen Touristen ca. ein Sechstel des Gesamtumsatzes im Einzelhandel (ca. 33 Mio

DM},

25 Vergleicht man die Entwicklung der Ankinfte und Ubernachtungen im Sauerland jedoch mit den
Entwicklungen in den Fremdenverkehrsregionen Eifel oder Schwarzwald oder auch mit Nordrhein-
Westfalen oder der Bundesrepublik insgesamt (alte Bundeslander), so ist festzustellen, dass die
Entwicklung im Sauerland unginstiger verlief wie auf Landes- oder Bundesebene und auch hinter
der Entwicklung von Eifel und Schwarzwald zuriickblieb. Das Sauerland konnte von der allgemei-
nen positiven Entwicklung gerade in den Jahren 1990 und 1991 nur wenig profitieren.
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hafte Anstieg ist auf die Eréffnung des , Gran Dorado* Parks in der Gemeinde Medebach
mit ca. 5,000 Betten und ca. 800.000 Ubernachtungen im Jahr zuriickzufiithren.

Abb. 15:

Entwickiung der Ubemachtungen im Sauerland 1988 - 1997
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Die nach 1996 im Hochsauerlandkreis, wie im gesamten Sauerland, zuriickgehenden Uber-
nachtungen zeigen aber auch, dass nach der Etablierung dieser Feriengrofanlage in einer
bis dahin im Sauerland nicht gekannten Dimension, sich der allgemein riicklaufige Trend
fortsetzt. So weist das Sauerland 1996 gegeniiber 1988 noch 11.4 % mehr Ubernachtungen
auf. 1997 wird dagegen die Ubernachtungszahl von 1988 nur noch um 1,4 % iibertroffen.
In diesem einen Jahr gingen die Ubemachtungszahlen im Sauerland um 9 % zuriick. Fiir
diesen starken Riickgang ist nicht zuletzt die Krise bei den Sanatorien und Kurkliniken, die
allein einen Rickgang von 35,2 % im Sauerland zu verzeichnen hatten, verantwortlich.
Aber auch alle anderen Sparten von den Hotels tiber Gasthofe und Pensionen bis zu Ferien-
hiusern weisen riickldufige Ubernachtungszahlen zwischen 1 % und 6,5 % im Kalender-
jahr 1997 auf

Die Entwicklung in der Stadt Schmallenberg verlief in 1997 dhnlich dramatisch. So gingen
hier die Ubemnachtungszahlen insgesamt um fast 10 % zuriick. An den Zahlen von Bad
Fredeburg ist dabei ablesbar, dass hier im Klinik- und Kurbereich Riickgénge zwischen 25
% und 40 % zu verzeichnen waren.
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Das Bild, das diese Zahlen zeichnen, wird durch Aussagen des Fachbereichs Struktur- und
Regionalentwicklung beim Hochsauerlandkreis sowie der Kur- und Freizei GmbH
Schmallenberger Sauerland bestétigt und stirker ausdifferenziert:

e Das Durchschnittsalter der Sauerlandtouristen steigt stetig. Es dominiert klar die Alters-
gruppe der iiber 50-jihrigen. Eine Verjiingung findet kaum statt, was ein Hinweis darauf
ist, dass es bisher nicht geniigend gelingt, jiingere Zielgruppen anzusprechen,

¢ Liangere Urlaubsaufenthalte im Sauerland sind seit Jahren riickldufig. Die dadurch ent-
standenen Locher konnten aber durch Kurzreisen weitgehend ausgeglichen werden. Die
mittlere Aufenthaltsdauer hat sich auf ca. 4 Tage reduziert.

s Unter diesen Veranderungen der Nachfragestruktur erlitten vor allem einfache Gasthéu-
ser und Privatpensionen starke Riickgénge. Die besser ausgestatteten Hotels konnten
sich unter dieser Entwicklung am besten halten,

o Die Ubemnachtungszahlen im Hochsauerlandkreis konnten nur durch 2 Groflanlagen er-
reicht bzw. gehalten werden. Insgesamt fallen ca. 15 % der Ubemachtungen im Hoch-
sauerlandkreis auf diese beiden GroBanlagen.

o Schmallenberg hat im Vergleich mit den benachbarten sauerlindischen Fremdenver-
kehrsorten noch den hochsten Anteil an traditionellen Ferienurlaubemn und deshalb auf-
grund der allgemeinen Entwicklung am meisten verloren.

Vor dem Hintergrund der skizzierten Verinderungen auf dem Tourismusmarkt sind neben
den traditionellen Angeboten des Sauerlandes, neue, themen- und zielgruppenorientierte
Angebote gefragt. Dabei kommt es auf gute, {iberzeugende Konzepte mit deutlicher The-
menorientierung an, die sich am Markt aus dem Durchschnittsangebot herausheben und ih-
re speziellen Zielgruppen finden. Eine Reihe solcher Konzepte und Initiativen werden zur
Zeit schon umgesetzt, wie beispielsweise

— Allergikerfreundliche Ferienregion Schmallenberger Sauerland

— Ausbau der Rad- und Wanderwege

— Konzept "Neues Wandern"

— Projekt "Mountainbike-Arena"

— Projekt "Rothaarsteig" (vgl. Kap 1.3)

— Projekt "Baby- und kleinkindgerechte Ferienhofe Schmallenberger Kinderland"

Daneben wird eine unternehmens- und ortsiibergreifende Kommunikations- und Vermark-
tungsstrategie immer wichtiger, die die gesamte Region im enger werdenden Tourismus-
markt mit ihren regionsspezifischen Angeboten und Qualititen entsprechend positioniert.
Auch in diesem Bereich gibt es bereits eine Reihe von Aktivititen und Initiativen, wie bei-
spielsweise der Aufbau eines vernetzten Dorf-, Stadt-, Regional- und Themenmarketing,

Der Flachennutzungsplan kann lediglich Flichen und deren zukiinftig angestrebte Nutzung
darstellen. Den oben genannten Anforderungen, die sich auf die spezifische Ausrichtung,
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Zusammensetzung und Vermarktung des touristischen Angebotes beziehen, kann er damit
nicht ausreichend gerecht werden. Uber die bereits bestehenden tourismusspezifischen
Nutzungen hinaus stellt der Flichennutzungsplan deshalb nur solche Flachen als Sonder-
gebiete, die der Erholung dienen (gem. § 10 BauNVO) neu dar, wenn sie mit entsprechen-
den Konzepten und Planungen hinterlegt sind, die sie im Kontext mit der tounstischen
Entwicklung des Schmallenberger Sauerlandes sowie der gesamten Fremdenverkehrsregion
Hochsauerland tragfihig erscheinen lassen.

2.5 Stand der Flichennutzung in Schmallenberg

Der Flichennutzungsplan stellt die stidtebauliche Entwicklung und die Flachennutzung in
den Grundziigen dar. Diese Aufgabenstellung begriindet einen Riickblick auf die Entwick-
lung der Flichennutzung der letzten 15 bis 20 Jahre.

Uber eine erweiterte Betrachtung der langfristigen Entwicklung seit Beginn der Industriali-
sierung Mitte des letzten Jahrhunderts wird die Dynamik des Siedlungsflichenwachstums
deutlich. Damit werden die raum- und siedlungsstrukturellen Probleme eines fortschreiten-
den Siedlungsflichenwachstums und die mittel- bis langfristigen Grenzen einer solchen
Entwicklung aufgezeigt. Eine solche Ausweitung der (zeitlichen) Perspektive tiber den Pla-
nungshorizont des Flichennutzungsplanes hinaus kann die Sicht fiir die richtigen Weichen-
stellungen der Siedlungsentwicklung Schmallenbergs fiir die néchsten 15 Jahre schérfen,
die im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde auch den nachfolgenden Gene-
rationen noch geniigend Spielrdume offen halt.

In den letzten 150 Jahren fand die Siedlungsentwicklung im heutigen Gemeindegebiet von
Schmallenberg hauptséchlich in den Tilern und Talauen der gréBeren Bachléufe statt.
Deutlich erkennbar ist dies in den heutigen Siedlungsschwerpunkten Schmallenberg und
Fredeburg sowie in den nahe gelegenene Ortslagen Gleidorf und Fleckenberg im Lennetal.
Hier sind die fiir Siedlungsentwicklung nutzbaren Flichen - die Talaue sowie die sich daran
anschlieBenden flacher geneigten Hénge - zum groften Teil (ca. 90%) besiedelt ( vgl.
Abb. 16).

Die Abbildung 16 zeigt, dass sich die Siedlungsfliche der Ortslage Schmallenberg seit
1840 in etwa versechsfacht hat. Fiir eine weitere Siedlungsentwicklung steht hier noch ma-
ximal eine Fliche in der GroBenordnung des 1840 besiedelten Bereiches - d.h. ca. ein
Sechstel der heutigen Siedlungsfliche zur Verfiigung,

Bei differenzierterer Betrachtung der Siedlungsentwicklung der letzen 150 Jahre anhand ei-
ner Zeitreihe des Messtischblattes aus den Jahren 1841, 1896, 1927, 1955 und 1996 wird
deutlich, dass 1955 erst ca. die Hilfte des heutigen Siedlungsbereiches der Ortslage
Schmallenberg bebaut war. Von 1927 bis 1955 hatte sich die Siedlungsfliche schon einmal
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verdoppelt, wobei die Siedlungserweiterungen dieses Zeitraums im wesentlichen in der
Wiederaufbauphase nach 1945 stattgefunden haben dirfien.

Zwischen 1896 und 1927 fand dagegen praktisch keine Erweiterung der Siedlungsfliche
statt. In der zweiten Hilfte des 19. Jahrhunderts erlebte Schmallenberg die Phase der
Frithindustrialisierung, mit der Ansiedlung von Textilindustrie und dem Anschluss an das
wichtige Wirtschaftsgebiet im Lennetal iiber die 1845 fertiggestellte Lennestrafle, die heu-
tige B236, und die 1887 erdffnete Eisenbahnlinie Altenhundem - Schmallenberg. In diesem
Zeitraum zwischen 1841 und 1896 dehnte sich Schmallenberg flichenméBig aber nur ge-
ringfiigig um ca. 10 % aus.

Insgesamt wird ersichtlich, dass sich die Flicheninanspruchnahme in Schmallenberg nach
Ende des 2. Weltkrieges in vorher nie gekanntem Ausmal} beschleunigt hat. Wenn diese
Entwicklung so anhalt, sind die unter den derzeitigen Bedingungen wirtschaftlich erschlief3-
baren Flichen in der Ortslage Schmallenberg, die sich in der Lenneaue und am Hang nord-
ostlich der Ortslage befinden, in den nichsten 10 bis 15 Jahren erschopft.

Ahnliches gilt fiir die benachbarten Ortslagen in den Télern von Lenne, Leifle und Latrop.
Fredeburg hat seine Siedlungsflache in den letzten 150 Jahren in etwa verdreifacht, wobei
sich auch hier die Flicheninanspruchnahme in den letzten 40 bis 50 Jahren deutlich be-
schleunigt hat. Seit 1955 hat hier der Siedlungsbereich um ca. 70 Prozent zugenommen.
Das Potential neu erschliefbarer Flichen erscheint hier etwas groBer als in der Ortslage
Schmallenberg, Sie liegen am Hang nordéstlich der Ortslage sowie sidlich der alten Bahn-
linie. Bei anhaltender Entwicklungsdynamik ist aber auch hier die Erschépfung der Fla-
chenressourcen in zwei bis drei Jahrzenten absehbar.
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Abb. 16: Siedlungsentwicklung Schmallenberg 1841 bis 1986
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Fleckenberg und Gleidorf haben sich in den letzten 150 Jahren aus Kleinstdorfern im Len-
netal zu groBeren Siedlungsbereichen entwickelt und haben ihre damalige Ausdehnung bis
heute jeweils vervielfacht. Auch hier setzte nach dem 2. Weltkrieg eine deutliche Be-
schleunigung der Siedlungsflichenausdehnung ein. In Fleckenberg, wo die Hinge relativ
steil aus dem Lenne- und Latroptal ansteigen, ist die Grenze der Siedlungsausdehnung be-
reits weitgehend erreicht. In Gleidorf bestehen noch nordéstlich und siidwestlich des heuti-
gen Siedlungsgebietes Ausdehnungsméglichkeiten. In siidwestlicher Richtung kénnte Glei-
dorf dabei mit der Ortslage Schmallenberg zusammenwachsen.

Fiir die meisten Dérfer in den engen Tilern des Rothaargebirges im stiddstlichen Gemein-
degebiet kann eine dhnliche Siedlungsentwicklung nachvollzogen werden mit einem be-
schleunigtem Wachstum nach 1950. Die vorhandene Topografie setzt diesen Dérfern enge
natiirliche Grenzen fiir eine weitere Ausdehnung ihrer Siedlungsflichen.

Dagegen verfiigen viele kleinere Dérfer im nordwestlichen Bereich Schmallenbergs, dem
sog. Haverland, gemessen an ihrer heutigen Siedlungsflache, tiber groflere Erweiterungspo-
tentiale auf heute landwirtschaftlich genutzten Flachen, GroBere Siedlungserweiterungen
sind aber in diesen Dorfern aufgrund ihrer peripheren Lage, der fehlenden wirtschaftlichen
Basis, der unzureichenden infrastrukturellen Ausstattung und der im Vergleich zum iibri-
gen Gemeindegebiet ertragreichsten Béden nicht sinnvoll, und wiirden einer Konzentration
der Siedlungsentwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte zuwider laufen. Zudem 1st eine
relevante Nachfrage nach Wohn- oder Gewerbefldchen an solchen Standorten unter den
derzeitigen Gegebenheiten kaum zu erwarten.

Uber groBere potentielle Erweiterungsflachen bei gleichzeitig etwas giinstigerer Lage, An-
bindung und Infrastrukturausstattung verfiigen nur die Ortslagen Mailar und vor allem
Dorlar an der B 511 sowie Bodefeld und Westernbodefeld an der L 740. Bodefeld und
Westernbédefeld konnten bei anhaltend starkem Siedlungsflichenwachstum mittel- bis
langfristig zusammenwachsen.

Fiir die beiden letzten Jahrzehnte lasst sich die Flichennutzung durch die Auswertung der
amtlichen Statistik skizzieren. Schmallenberg weist 1996 eine Siedlungsfliche von 2.809 ha
auf Die Fliche fiir Gebiude einschlieBlich Girten umfasst 1.049 ha?6, die Flache fiir Be-
triebe rd. 28 ha?”; die Erholungsfldchen (Parks und Vergleichbares) nehmen rd. 138 ha und
die Verkehrsflichen rd. 1.594 ha ein. Der Anteil der Siedlungsfliche betrigt damit rund 9,3
Prozent der Gemarkungsflichen der Stadt Schmallenberg. Dieser Anteil ist im Vergleich
zum Hochsauerlandkreis mit einem Anteil von 10,6 Prozent leicht unterdurchschmttlich. Im

26 |n dieser Flachenkategorie sind enthalten; Flachen fir offentliche Geb&ude/Zwecke, Flachen fir
Wohngebaude, ... fir Handel und Wirtschaft, ... fir Gewerbe und Industrie usw.

27 Diese Betrigbsflachen enthalten nicht die Grundstiicke der Unternehmen bzw. die Gewerbegebiete
sondern Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (Umspannwerke, Regenriickhaltebecken etc.),
Fiachen zum Abbau von Bodenschétzen, Halden und Ahnliches.
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Verhiltnis zum Landesdurchschnitt von 20,6 Prozent ist der Siedlungflichenanteil im ge-
samten Hochsauerlandkreis nur etwa halb so hoch, in Schmallenberg liegt er noch niedriger.

Auch im Vergleich mit den umliegenden Gemeinden und Stadten des Hochsauerlandkreises
weist Schmallenberg normale bzw. in der Tendenz unterdurchschnittliche Siedlungsfla-
chenanteile auf, wobei die Streuung innerhalb des Kreises gering ist. Leicht hohere Anteile
an der Siedlungsfliche haben Winterberg, Bestwig, Meschede und Olsberg (vgl. Abb. 17).

Abb. 17

Siedlungsfliche im Hochsauerlandkreis
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Nimmt man die Siedlungsflichenentwicklung zwischen 1978 und 1996 als Malistab, dann
weist Schmallenberg dagegen eine deutlich herausgehobene Position auf (vgl.

Abb. 18). Im Hochsauerlandkreis nahm die Siedlungsflache zwischen 1978 und 1996 im
Durchschnitt um 27 Prozent zu. In Schmallenberg wuchs die Siedlungsfliche im gleichen
Zeitraum um 61 Prozent.2® Ein dhnlich hohes Siedlungsflichenwachstum weist im Kreis-
gebiet ansonsten nur die Gemeinde Bestwig auf. In allen anderen Stidten und Gemeinden,
bis auf Eslohe liegt das Siedlungsflichenwachstum leicht unter dem Durchschnittswert des

Kreises.

28 Djeser hohe Wert beim Siedlungsflachenwachstum ist jedoch aufgrund von Bereiningungen der
Flachenstatistik etwas zu relativieren. Im Zuge von Flurbereinigungverfahren in der ersten Halfte
der 90er Jahre wurden eine Reihe von Gebaude- und Freifldchen sowie von Verkehrsflachen erst-
malig in die Flachenstatistik aufgenommen, ohne dass diese Vermehrung der Siedlungsflache auf
bauliche Mafnahmen zuriickzufiihren ist. Wenn zur Berlicksichtigung dieses statistischen Effektes
der Wert des tats&chlichen Siedlungsflachenwachstums um ca. ein Drittel verringert wird, so ergibt
sich noch immer eine Zunahme um ca. 720 ha bzw. um ca. 41 Prozent zwischen 1978 und 1996.
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Abb. 18

Siedlungsflichentwicklung im Vergleich
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Bezieht man die genutzte Siedlungsfliche auf die Bevolkerung, dann kénnen unterschiedli-
che Ausstattungsniveaus festgestellt werden. Im Landesdurchschnitt stehen jedem Einwoh-
ner 390 m? Siedlungsfliiche zur Verfiigung, im Hochsauerlandkreis 732 m? und in Schmal-
lenberg betriigt die Ausstattung ca. 1.068 m? In den Gemeinden und Stadten des Hochsau-
erlandkreises besteht eine Spanne zwischen 420 m? und 1,199 m? je Einwohner. An diesen
Zahlen wird deutlich, dass die Flichenausstattung pro Einwohner im landlichen Raum mit
iiberwiegend aufgelockerter Bebauung und hohen Anteilen freistehender Ein- und Zwei-
familienhausern erheblich hoher liegt als in groflen Stidten. Dabei weist Schmallenberg in-
nerhalb des lindlichen Raumes eine iiberdurchschnittlich hohe Fléchenausstattung auf.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Siedlungsflichenanteil Schmallenbergs im
Vergleich mit den Verhiltnissen im Kreis normal ist. Aber beziglich der Siedlungsfld-
chenentwicklung der letzten beiden Jahrzehnte sowie der Ausstattung an Siedlungsfliche
pro Einwohner weist Schmallenberg weit iiberdurchschnittliche Werte auf. Angesichts der
demographischen Entwicklung mit abnehmenden Wachstumsraten der Einwohnerzahlen
wird die Siedlungsflichenausstattung (= Siedlungsfliche pro Einwohner) weiter steigen,
und damit die Ausnutzung der Siedlungsflichen - auch angesichts der Notwendigkeit, wei-
tere neue Flichen bereitzustellen - weiter absinken. Eine geringe Ausnutzung der Sied-
lungsflachen ist mit erhdhten anteiligen Kosten fiir die Bereitstellung und ErschlieBung
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neuer Siedlungsflichen sowie deren Unterhaltung verbunden. Sie steht zudem dem in § la
Abs. 1 formulierten Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
entgegen. Es ist deshalb ein Ziel des Flichennutzungsplans durch eine entsprechende Aus-
weisung und Zuordnung neuer Siedlungsflichen dieser sich abzeichnenden, stidtebaulich
nicht wiinschenswerten Siedlungsflichenentwicklung entgegenzuwirken,
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3. Erlauterungen zu den Darstellungen im Flichennutzungsplan
Schmallenberg

Im folgenden werden samtliche Darstellungen des Flichennutzungsplanes erldutert. Die
Erlduterungen konzentrieren sich dabei besonders auf die neu dargestellten Bauflichen
sowie auf andere Neudarstellungen. Sie umfassen aber auch alle iibrigen Darstellungen,
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen, die im Flichennutzungsplan enthalten
sind. Die innere Gliederung dieses Kapitels orientiert sich an der Reihenfolge der in § 5
Abs. 2 - 4 BauGB aufgefithrten Inhalten des Flichennutzungsplanes.

3.1 Wohn- und Mischbauflichen

3.1.1 Der Wohnbauflichenbedarf

Der Wohnungsbedarf der Stadt Schmallenberg 14sst sich aus der zu erwartenden Einwoh-
nerzahl und der Wohnungsbelegungsziffer ermitteln.

Fir die Flachennutzungsplanung ist anzunehmen, dass das Verhaltnis Wohnungen je 1.000
Einwohner auch langfristig in Schmallenberg unter dem Durchschnitt des Regierungsbe-
zirks Arnsberg liegen wird. Schmallenberg als Mittelzentrum innnerhalb der léndlichen Zo-
ne ist hinsichtlich der Wohnungsbelegungsziffer mit Stidten der Ballungsrandzonen und
des Ballungsgebietes und ihren Bevélkerungszusammensetzungen, die fiir die oben genann-
ten Durchschnittswerte pragend sind, nicht unmittelbar vergleichbar. Fiir den Geltungszeit-
raum des Flichennutzungsplans wird wie oben beschrieben angenommen, dass sich bis
2010 bei 28.800 Einwohnern die Wohnungsbelegungsziffer auf durchschnittlich 2,66 Per-
sonen pro Haushalt entwickeln wird. Bis zum Jahr 2015 sind ca. 29.250 Einwohner und ei-
ne Wohnungsbelegungsziffer von 2,55 zu erwarten. Dies entspriche 10.827 Haushalten
oder Wohnungen bis 2010 und 11.470 bis zum Jahr 2015. Von diesen Haushalten werden
etwa 25 Prozent Ein-Personenhaushalte sein. Bei einem Wohnungsbestand im Jahr 1994
von 8.584 Wohnungen, werden nach diesen Annahmen vom Ausgangsjahr 1997 bis zum
Jahr 2010 zusitzlich 2.243 Wohnungen und bis zum Jahr 2015 zusitzlich 2.886 Wohnun-
gen benotigt.

Zum Vergleich: In den dreizehn Jahren zwischen 1984 und 1996 stieg der Wohnungsbe-
stand in Schmallenberg um 1.066 Wohnungen bzw. jahrlich um 82 Wohnungen an.
Schreibt man diesen Trend fort, dann wiichst der Wohnungsbestand bis zum Jahr 2010 nur
um weitere 1.066 Wohnungen und bis zum Jahr 2015 um 1.476 Wohnungen an.
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Bei der haushaltsbezogenen Prognose kann es sich nur um den rechnerischen, vom Woh-
nungsmarkt unabhingigen Idealfall handeln. Die Wohnungsfertigstellung miisste auf durch-
schnittlich 135 bis 140 Wohnungen pro Jahr gesteigert werden. Dies kidme einer Steige-
rungsrate um 70 Prozent gegeniiber der durchschnittlichen Fertigstellung in den letzten
dreizehn Jahren gleich und muss als unwahrscheinlich gelten. Die Spannung zwischen
rechnerischem Idealfall und den marktbedingten Realisierungschancen wird hier offensicht-
lich.

Der Anteil der fertiggestellten Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern gemessen an
der Anzahl aller fertiggestellten Wohnungen lag in Schmallenberg zwischen 1984 und 1996
bei 68 Prozent. Bei Annahme, dass bis zum Jahr 2010 mindestens 1.066 Wohnungen und
bis 2015 1.476 Wohnungen gebaut werden und 68 Prozent davon als Ein- und Zweifamili-
enhéiuser vermarktet werden kénnen, ergibt sich daraus, bei einer angenommenen durch-
schnittlichen Baulandfliche in Ein- und Zweifamilienhiusern von 450 m* je Wohnung und
in Mehrfamilienhéusern von 150 m? je Wohnung, ein Nettowohnbauflachenbedarf von ca.
38 ha bis zum Jahr 2010 und von ca. 52 ha bis zum Jahr 2015. Daraus errechnet sich bei
einem 20prozentigen Anteil fiir Erschliefungsflichen ein Bruttowohnlandbedarf von ca.
45 ha bis 2010 und von ca. 63 ha bis 2015.

Legt man der Wohnbaulandberechnung den prognostizierten Idealfall zugrunde, dann ergé-
be sich bei gleicher Verteilung von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern unter Fortschrei-
bung des Flichenverbrauchs ein Bedarf an Nettowohnbauland von ca. 79 ha bis zum Jahr
2010 und von ca. 102 ha bis 2015. Unter Annahme eines 20prozentigen Anteils fir Er-
schlieBungsflachen wire dies ein Bedarf an Bruttowohnbauland von etwa 87 ha bis 2010
und etwa 122 ha bis 2015.

Die Baufertigstellungsstatistik gibt neben der Anzahl der fertiggestellten Wohnungen auch
die GréBe der Grundstiicksflichen und damit den jéhrlichen Nettowohnbaulandverbrauch
wider. Sie weist der Stadt Schmallenberg zwischen 1984 und 1996 einen durchschnittlichen
Nettowohnbaulandverbrauch von ca. 3,3 ha pro Jahr nach?®. Schreibt man diesen Trend fiir
den Geltungszeitraum des Flichennutzungsplans fort, so ergibt sich hieraus emn Netto-
wohnbauflichenbedarf von ca. 43 ha bis zum Jahr 2010 und von ca. 59 ha bis 2015. Unter
Annahme eines 20 prozentigen Anteils fiir ErschlieBungsflichen betrigt der Bruttowohn-
bauflichenbedarf ca. 51,5 ha bis 2010 und ca. 71 ha bis zum Jahr 2015.

Die konservative Fortschreibung der Entwicklung ist fiir die Zeit nach 2005 sicher nicht
mehr zutreffend. Die Veranderungen in der Sozialstruktur (Ein-Personenhaushalte, Bevol-
kerungszuwachs aus Wanderungen) werden das Verhaltnis zugunsten des Geschosswoh-
nungsbaus modifizieren. Unter diesen Bedingungen stellt der voraussichtliche Bedarf von
51,5 ha bis 2010 bzw. 71 ha bis 2015 die Obergrenze des Bedarfs dar.

29 | andesamt fir Datenverarbeitung und Statistik NRW - Sonderauswertung Baufertigstellungsstati-
stik fur die Stadt Schmallenberg, 1997
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Die Zusammenschau der sich aus den unterschiedlichen Ansitzen ergebenden Bedarfswer-
te bestimmt den Orientierungsrahmen der im Flichennutzungsplan zur Verfligung zu stel-
lenden Wohnbaufliche. Die Fortschreibung der Baufertigstellungsstatistik gibt mit 51,5 ha
bis 2010 bzw 71 ha bis 2015 den Rahmen des prognostizierten Wohnbaulandbedarfs an.
Die ideale Vollversorgung, ohne Riicksicht auf die Rendite der Investitionen und der
Mietzahlungsfihigkeit sollte nicht in die Planung einbezogen werden, Mit der Darstellung
von ca. 50 ha Wohnbauland bis zum Jahr 2010 bzw. ca. 70 ha bis 2015 ist ein ausreichen-
der Spielraum fiir die Stadtentwicklung in Schmallenberg gegeben.

Tab. 4: Prognoseergebnisse im Vergleich

Prognose Fliche 2010 Fldche 2015
Wohnungsbedarfsprognose 87 ha 122 ha
Fortschreibung des Baulandverbrauchs 51,56 ha 71 ha
Fortschreibung der Wohnungsfertigstellung 45 ha 63 ha

3.1.2 Die Wohn- und Mischbaufliichenreserven der Stadt Schmallenberg

Unter Flichenreserven sind die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
chen dargestellten aber noch nicht in diesem Sinne genutzten Flichen zu verstehen0,

Um die Quantitét der in der Stadt Schmallenberg gegenwirtig vorhandenen Flichenreser-
ven zu erfassen, wurden im Frithjahr 1997 flichendeckende Begehungen der im genehmig-
ten Flachennutzungsplan als Bauflichen dargestellten Gebiete durchgefiihrt und es wurden
die rechtsverbindlichen Bebauungsplédne ausgewertet.

Die flichendeckende Bestandsaufnahme in den Wohnbauflichen der Stadt Schmallenberg
ergab einen Wohnbauflichenreservebestand von fast 98 ha. Hiervon liegen ca. 47 ha im
Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungspline, ca. 22 ha liegen in Bereichen, die als
Bereiche im Zusammenhang bebauter Ortslage gem. § 34 BauGB beurteilt werden und ca.
28 ha liegen in Bereichen, die als Auflenbereiche gem. § 35 BauGB beurteilt werden. Diese

30 Ursachlich fur ihre Nichtnutzung sind unter anderem: eine Fehlprognose des tatsachlichen Ge-
samtbedarfs, d. h. in der Vergangenheit wurden mehr Fldchen ausgewiesen, als tatsachlich ge-
braucht wurden und bislang bestand nicht die Notwendigkeit, fur alle Bauflachen verbindliches Bau-
recht zu schaffen. Die veranderten Ziele der Stadtentwicklung, so dass flir einzelne Flachen ab-
sichtlich kein verbindliches Baurecht mehr geschaffen wurde. Das Eigentiimerverhalten, das nicht
den Zielen der Stadtentwicklung folgt und die Flachen auf dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfi-
aung stellt. Flachen, die aufgrund von Fehleinschatzungen durch die Nutzer im Sinne einer Bevor-
ratung als Erweiterungsfldchen erworben wurden und fir die Allgemeinheit nicht mehr verflgbar
sind. Flachen in unglnstiger Lage, die beispielsweise nicht ausreichend erschlossen sind oder de-
ren Erschlieffung unverhaltnismaRig aufwendig ist.
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kénnen auch AuBlenbereiche im Innenbereich (unbeplanter Innenbereich) sein, fir deren
Entwicklung oder ErschlieBung eine Planung erforderlich ist.

Tab. 5: Wohnbauflichenreserven der Stadt Schmallenberg nach ihrem Status
im Geltungsbereich von Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) 47,26 ha

in Bereichen, die als Aufienbereiche gem. § 35 BauGB beur- 28,29 ha
teilt werden. Diese kénnen auch Aullenbereiche im Innenbe-
reich (Unbeplanter Innenbereich) sein.

in Bereichen, die als Bereiche im Zusammenhang bebauter 22,39 ha
Ortslage gem. § 34 BauGB beurteilt werden.

Gesamt 97,94 ha

Eine differenzierte Betrachtung der Reserveflidchensituation in den Stadtteilen zeigt die Tab.
6. Hiernach liegen fast ein Drittel der Wohnbauflichenreserven im Stadtteil Schmallenberg
und rund 10 Prozent in den Stadtteilen Gleidorf, Fleckenberg und Bad Fredeburg. Von den
im Geltungsbereich von Bebauungsplanen liegenden Reserveflichen liegen fast 40 Prozent
in Schmallenberg und ca. 13 Prozent in Gleidorf. Der Anteil der tibrigen Stadtteile an den
im Geltungsbereich von Bebauungsplanen liegenden Reserveflichen ist vergleichsweise

gering,

Tab. 8: Wohnbauflichenreserven in den Stadtteilen der Stadt Schmallenberg

Stadtteil § 30 BauGB § 34 BauGB § 35 BauGB Gesamt
Schmallenberg 18,72 ha 2,03 ha 9,41 ha 30,16 ha
Gleidorf 6,20 ha 3,91 ha 1,18 ha 11,29 ha
Fleckenberg 3,22 ha 3,52 ha 3,66 ha 10,40 ha
Bad Fredeburg 3,74 ha 5,78 ha 0,32 ha 9,84 ha
Holthausen / Huxel 1,73 ha 1,34 ha 3,13 ha 6,20 ha
Bédefeld 3,71 ha 1,87 ha 0,31 ha 5,89 ha
Westfeld 2,83 ha 0,97 ha 0,90 ha 4,70 ha
Grafschaft 2,32 ha 0,64 ha 0,67 ha 3,63 ha
Dorlar 2,41 ha 0,28 ha 2,69 ha
Bracht 0,26 ha 0,05 ha 2,20 ha 2,51 ha
Oberkirchen 0,68 ha 0,60 ha 1,20 ha 2,48 ha
Lenne 0,11 ha 2,00 ha 2,11 ha
Nordenau 0,07 ha 2,03 ha 2,10 ha
Westernbddefeld 0,43 ha 0,74 ha 1,17 ha
Wearmbach 0,27 ha 0,54 ha 0,81 ha
Winkhausen 0,80 ha 0,80 ha
Kirchrarbach 0,60 ha 0,15 ha 0,75 ha
Harbecke 0,41 ha 0,41 ha
Gesamt 47,26 ha 22,39 ha 28,29 ha 97.94 ha

48



In der Bilanzierung der Flichenreserven lassen sich hinsichtlich der nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Flachen Korrekturen beziiglich der zukiinftigen Nutzbarkeit vornehmen.
Nach den Erfahrungen der Bezirksregierung Amsberg lassen sich innerhalb des Geltungs-
zeitraums eines Flichennutzungsplans durchschnittlich nur ca. 25 Prozent der Flachen, fiir
die § 34 BauGB gilt, mobilisieren. Hiernach wiren von den 22,39 ha Reserven in Innenbe-
reichen (gem. § 34 BauGB) im Zeitraum des Flichennutzungsplans nur ca. 5,6 ha nutzbar,
In der Gesamtsumme stehen dann der Stadt Schmallenberg ca. 81 ha Reserveflichen fiir
Wohnbebauung zur Verfiigung,

In den Mischbauflichen der Stadt Schmallenberg weist die Reserveflichenerhebung einen
Bestand von etwas mehr als 19 ha nach. Hiervon liegen ca. zwei Drittel in Bereichen, die
als Bereiche im Zusammenhang bebauter Ortslage gem. § 34 BauGB beurteilt werden, und
ca. 27 Prozent liegen in Bereichen, die als AuBlenbereiche gem. § 35 BauGB beurteilt wer-
den. Der Anteil der Reserveflichen, die im Bereich verbindlicher Bauleitpline liegen, ist
mit ca. 6 Prozent verhéltnisméBig gering.

Tab. 7: Mischbaufléchenreserven der Stadt Schmallenberg nach ihrem Status
im Geltungsbereich von Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) 1,16 ha

in Bereichen, die als Auflenbereiche gem. § 35 BauGB beur- 525 ha
teilt werden. Diese kénnen auch Aufenbereiche im Innenbe-
relch (unbeplanter Innenbereich) sein.

in Bereichen, die als Bereiche im Zusammenhang bebauter 12,77 ha
Ortslage gem. § 34 BauGB beurteilt werden.

Gesamt 19,18 ha

Der Bestand an Mischbaufldchenreserven ist relativ gleichmifBig auf die einzelnen Stadttei-
le der Stadt Schmallenberg verteilt. Mit 1,73 ha verbucht der Stadtteil Schmallenberg den
grofiten Bestand an Mischbauflachenreserven. Die knapp 19 ha Mischbauflichenreserven
verteilen sich raumlich auf 30 Ortsteile.

Der Flichennutzungsplan unterscheidet in der Darstellung von Mischbauflachen zwischen
M-, MK-, MI- und MD-Flichen. Von den 19,18 ha Reserveflachen liegen 15,62 ha in
Dorfgebieten. Sie sind langfristig als potentielle Wohnbauflichen zu bewerten. Von den
3,51 ha M- bzw, MI-Flichen lassen sich 2,55 ha dem gewerblichen Umfeld zuordnen. Sie
liegen im Zusammenhang bebauter Ortslagen gem. § 34 BauGB und sind eher als potentiel-
le gewerbliche Bauflichen zu bewerten.

Wie bei den Wohnbauflichen sind in der Bilanzierung der Flachenreserven hinsichtlich der

nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flichen Korrekturen beziiglich der zukiinftigen Nutz-
barkeit vorzunehmen. Hiernach wiren von den 12,77 ha Reserven in Innenbereichen (gem.
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§ 34 BauGB) im Zeitraum des Flachennutzungsplans nur ca. 2,55 ha fiir Wohnzwecke und
0,64 ha fiir gewerbliche Zwecke nutzbar.

In der Gesamtsumme stehen dann der Stadt Schmallenberg ca. 9,6 ha gemischte Baufl-
chenreserven zur Verfiigung, von denen sich fast 9 ha als Wohnbauflachen und etwas mehr
als 0,6 ha als gewerbliche Bauflichen nutzen lassen. Damit ergeben sich als Reserveflachen
zur Wohnbebauung insgesamt ca. 90 ha.

In der Bilanzierung mit den errechneten Bedarfswerten heiBit das, dass das Reservefléchen-
angebot fiir Wohnnutzungen den ermittelten Bedarf bis zum Jahr 2010 um fast 40 ha und
bis zum Jahr 2015 um ca. 20 ha tbersteigt.

Bedenkt man, dass das Maf der Bauflichenreserven wesentlich das Ma3 der méglichen
Flichenneuausweisungen bestimmt, da sich das Mal} der Flachenneuausweisung aus der
Subtraktion der Reserven von den prognostizierten Bedarfen ergibt, kénnen nicht mobili-
sierbare Reserveflichen emeut frithzeitige Flichenengpasse herbeifithren und erneute Fla-
chennutzungsplananderungen zur Folge haben. Aufgrund des festgestellten Wohnbaufléd-
cheniiberangebotes wurde deshalb das Ergebnis der Reserveflachenerhebung von der Ver-
waltung der Stadt Schmallenberg in Zusammenarbeit mit dem Biiro Planquadrat Dortmund
im Hinblick auf die Verfiigbarkeit und die Eignung der Flichen gepriift. Zudem wurden
die Siedlungsriander auf weitere Moglichkeiten der Bauflachenriicknahme im Sinne emner
Arrondierung untersucht.

Insgesamt werden von den 81 ha Wohnbauflichenreserven ca. 21 ha aus der Darstellung
des Flachennutzungplanes herausgenommen. Davon liegen 10,4 ha in den beiden Sied-
lungsschwerpunkten Schmallenberg und Bad Fredeburg, 8,0 ha in zentralen Dorfern mit
Grundversorgung und 2,5 ha in kleinen Dérfern ohne Grundversorgung, Von den Misch-
baureserveflichen werden ca. 8,8 ha aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes her-
ausgenommen, von denen ca. 4,9 ha in zentralen Dérfern mit Grundversorgung und ca.
3,9 ha in den kleinen Dérfern ohne Grundversorgung liegen (vgl. Tab 8).
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Tab. 8: Riicknahme nicht nutzbarer Reserveflichen aus dem Flichennutzungsplan
Baufischenricknahme

Siedlungsschwerpunkte

Bad Fredaburg 3,0 1,0
Schmallenberg 7.4 10,0
Zantrale D&rfer mit Grundversorgung

Barghausen 20

Bédefeld 03 45 30
Bracht 0.2 09

Derlar 05

Fleckanberg 30 0.2 0,5

Glaidor 0,2

Grafschaft 0,2

Holthausen 26

Kirchrarbach 08

Obarkirchan 05

Waestfeld 08 6,2

Woermbach 0.5

Ddrfer ochne Grundversorgung

Arpe 03

Brabacke 0,5 04

Harbacke 0,3

Jagdhaus 1,0

Lanna 20 1.4

Schanze 05

Warpa 1,0

SUMMe R R AR S R 20 B [ DR B R R e B 8 |t e G R 202 | R R R 430]

3.1.3 Die Darstellung never Wohn- und Mischbauflichen

Aufgrund des festgestellten Wohnbauflicheniiberangebotes in Schmallenberg lassen sich
Neudarstellungen von Wohn- und Mischbauflachen nur stadtebaulich oder siedlungsstruk-
turell begriinden. Es empfiehlt sich daher eine Konzentration der Flichen auf die heute ge-
gebenen Standorte der Infrastruktur, um eine disperse Siedlungsentwicklung zu vermeiden
und die Versorgungssicherheit fiir das nichste Jahrzehnt in Schmallenberg zu gewahrlei-
sten,

Im Siedlungsschwerpunkt Schmallenberg vollzieht sich die weitere Siedlungsentwicklung
im Siiden, im Anschluss an die dort bereits in den letzten Jahrzehnten entstandenen neuen
Wohngebiete, Im zweiten Siedlungsschwerpunkt Bad Fredeburg gibt es aufgrund der topo-
graphischen Gegebenheiten nur beschrinkte Siedlungserweiterungspotentiale. Hier wird
nur ein neues Wohngebiet im Nordwesten im Anschluss an den vorhandenen Siedlungsbe-
reich dargestellt. Im Westen der Ortslage im Bereich des Hallenbades soll dariiber hinaus
ein neues Ferienhausgebiet entstehen, das auf die touristische Funktion von Bad Fredeburg
abstellt.

Zusitzlich zu den neuen Wohnbauflichen in den Siedlungsschwerpunkten werden, basie-

rend auf der Beschlusslage des Planungsausschusses, in einer Reihe der zentralen Dorfer
mit einer vorhandenen Grundversorgung neue Wohnbauflachen dargestellt. Dabei handelt
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es sich zu einem geningen Teil um die nachvollziehende Darstellung von Bestandsflichen,
zum Teil um Arrondierungen und zum Teil um Siedlungserweiterungen. Bei den Wohn-
und Mischbauflichenneudarstellungen in den Dérfern ohne Grundversorgung geht es neben
kleineren Arrondierungen in der Masse um eine nachvollziehende Darstellung bereits be-
bauter Flachen,

Die nachfolgende Tabelle 9 gibt eine Ubersicht iiber den Umfang der in den jeweiligen
Ortsteilen neu dargestellten Bauflachen.

Tab. 9: Neu dargestelite Baufléchen in den einzelnen Oristeilen von Schmallenberg

Ortsteil Wohnen Gewerbe Mischnutzung /
Dorfgebiet
Fldchen in Siedlungsschwerpunkten
Bad Fredeburg 3,5 ha| (Wormbach, Alten-
hof) 20,0 ha
Schmallenberg 14,0 ha 2,1 ha
Zwischensumme 17.5 ha 221 ha
Fldchen in zentralen Dérfern mit Grundversorgung
Berghausen 1,5 ha (davon ca.
0,3 ha Bestand)
Bédefeld 1,4 ha
Bracht 1,1 ha (davon ca. 1,3 ha (davon ca.
0,1 ha Bestand) 0,8 ha Bestand)
Dorlar 2,6 ha (davon ca. 2,9 ha (davon ca. 0,9 ha (Bestand)
0,6 ha Bestand) 1,2 ha Bestand)
Felbecke 0,8 ha (Bestand) 1,0 ha
Fleckenberg 3,4 ha
Gleidorf 4,6 ha (davon ¢a.0,9 ha
Bestand)
Grafschaft 2.9 ha
Holthausen 1,5 ha
Kirchrarbach 1,8 ha
Oberkirchen 1,4 ha
Westfeld 1,5 ha 1,0 ha (Bestand)
Wormbach 0,8 ha
Zwischensumme 21,2 ha(davonca.| 5,0 ha(davonca.| 6,2 ha(davon 2,2 ha
1,6 ha Bestand) 2,8 ha Bestand) Bestand)
Flichen in Dérfern ohne Grundversorgung
Brabecke 0,4 ha
Huxel 0,2 ha (Bestand)
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Ortsteil Woahnen Gewerbe Mischnutzung /
Dorfgebiet
Jagdhaus 8,0 ha (Bestand, Um-
widmung v. SO zu W)
Kickelheim 0,1 ha
Lenne 2,0 ha
Mailar 0,8 ha
Niederberndorf 0,1 ha
Niederhennaborn 3,1 ha (davon ca.
3,0 ha Bestand)
Nordenau 0,1 ha (Bestand)
Oberhennebern 0,8 ha 0,2 ha
Obersorpe 2,8 ha (Bestand)
Osterwald 0,3 ha
Rehsiepen 1,2 ha (Bestand)
Selkentrop 0,6 ha
Werntrop 3,4 ha (Bestand)
Werpe 0,4 ha
Winkhausen 0,4 ha
Zwischensumme 14,2 ha (davon ca. 10,7 ha (davon ca.
9,5 ha Bestand) 9,2 ha Bestand)
Gesamtsumme 52,9 ha 27,1 ha 16,9 ha
Bestand 11,1 ha 2,6 ha 11,4 ha
Nettosumme 41,8 ha 24,5 ha 5,5ha

In den letzten Jahren wurden in einer ganzen Reihe der zahlreichen dérflichen Ortsteile von
Schmallenberg Abrundungs- oder AuBenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB be-
schlossen. Die darin getroffenen Abgrenzungen der Siedlungsbereiche wurden mit ihren
Festsetzungen zur angestrebten Nutzung in den Flichennutzungsplan iibernommen. Auf
diesem Wege erstmalig in den Flichennutzungsplan aufgenommene Bauflichen zihlen
nicht zu den Flachenneudarstellungen, da sie bereits planungsrechtlich gesichert sind.
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3.1.4 Fliichenbilanz

Beziiglich der Wohn-und Mischbauflachen ergibt sich auf der Grundlage des ermittelten
Bedarfs, der festgestellten Flichenreserven, sowie der beschlossenen Neudarstellungen und
Riicknahmen von Wohn- und Mischbauflichen folgende aktuelle Flichenbilanz:

Tab. 10: Gegeniiberstellung von Bedarf, Reserven und potentiellen
Neudarstellungen der Wohn- (und Misch)bauflidchen

Wohn- (und Mischbau)flichen
Reserven +80 ha
Neudarstellungen + 70 ha
=23 ha
Bestand/
Umwidmung
vorgesehene Reduktion —30 ha
Angebot +107 ha
Wohnbaufléchenbedarf (bis 2015) 70 ha
Flichenlberangebot 37 ha

Damit wird der zu erwartende Wohnbauflichenbedarf bis zum Jahr 2015 mit den im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Wohn- und Mischbauflachen gedeckt. Die Neudarstellun-
gen schaffen sogar einen rechnerischen Flicheniiberhang von ca. 37 ha, die der Stadt
Schmallenberg ausreichenide Spielrdume geben, um moglicherweise auftretenden Schwie-
rigkeiten bei der Mobilisierung und tatséchlichen Baureifmachung einzelner Flachen be-
gegnen zu kénnen und Flachenengpisse zu vermeiden.

3.2 Gewerbliche Bauflichen

3.2.1 Der Bedarf an gewerblichen Baufliichen

Die Analyse des regionalokonomischen Status der Stadt Schmallenberg hat gezeigt, dass
herausragende Investitionen nicht zu erwarten sind und der kiinftige Gewerbefldchenbedarf
insgesamt als verhalten eingeschatzt werden kann. Auch die Beitrige von auBen durch An-
siedlungen bleiben angesichts der Entwicklung in den Nachbarkreisen relativ gering. Aller-
dings bezieht sich die Analyse nur auf die Wirtschaftsabteilungen und ihre Unterabteilun-
gen. Bezogen auf die betriebliche Ebene sind die Ergebnisse der Portfolioanalyse noch nicht
allein mafgebend zur Nachfragebestimmung.

54



Gewerbliche Bauflachen werden nur dann nachgefragt, wenn ein Betrieb investiert, sich
neu grindet, sich im Gemeindegebiet ansiedelt (z. B. als Zweigstellenneugriindung oder
uberortliche Verlagerung) oder eine innerértliche Verlagerung erfolgt. Neugriindungen und
Betriebsverlagerungen fithren in der Regel zur Inanspruchnahme von neu ausgewiesenen
oder wieder zu nutzenden Flachen. Der Fliachenbedarf, der durch Wachstum und Umstruk-
turierung von Unternehmen entsteht, wird, wenn er nicht zur Verlagerung oder Zweigstel-
lengrindung fiihrt, durch eine Arrondierung am Standort gedeckt. Dieser letzte Bedarf ist
fiir die Darstellung neuer gewerblicher Bauflachen im Flichennutzungsplan ohne Bedeu-
tung, da er sich auf Flachen bezieht, die im Flachennutzungsplan schon als gewerbliche
Bauflichen dargestellt sind. Nur wenn der Standort diesen Bedarf nicht decken kann, wird
der expandierende Betrieb ein Verlagerer.

Diese Zusammenhinge sind Grundlage des Gewerbe- und Industrieflichenprognosemo-
dells GIFPRO?!. Hier sind alle wesentlichen Determinanten des Flachenbedarfs beriick-
sichtigt. Es werden sowohl die wirtschaftliche Entwicklung als auch die stidtebaulichen
oder immissionschutzrechtlichen Prozesse, die zur Flichennachfrage fithren, aufgenom-
men. Parallel zum GIFPRO-Modell wurde die Statistik der Baufertigstellungen fiir den
Zeitraum der letzten zehn Jahre analysiert. Die Baufertigstellungen spiegeln die aktuelle In-
vestitionstitigkeit und den Flichenverbrauch im Zuge der Errichtung von Fabrik-, Werk-
statt-, Handels- und Lagergebauden in Schmallenberg wider. Die Trendfortschreibung der
Baufertigstellungen erfasst sowohl ortliche Gegebenheiten als auch Einzelereignisse der
Vergangenheit und extrapoliert sie in die Zukunft. Einen dritten Weg, den voraussichtlichen
Gewerbefldchenbedarf zu bestimmen, bietet die Auswertung der Mobilitéitsstatistik aus der
Arbeitsstittenzdhlung an, Hierbei werden die mobilen Betriebe der Gewerbeflichen bean-
spruchenden Wirtschaftsabteilungen Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe und anteilig die
Betriebe der Abteilungen Verkehr sowie Handel erfasst. Die jihrliche Anzahl der mobilen
Betriebe wird fur die Dauer der Geltungszeit des Flichennutzungsplans hochgerechnet,
wobei der Gewerbeflachenbedarf auf dieser Basis mit Hilfe von Erfahrungswerten?? be-
zuglich der GrundstiicksgréBen errechnet wird. Aus der Zusammenschau der drei Gewer-
beflichenbedarfswerte ldsst sich der Rahmen der im Flichennutzungsplan notwendigen
Gewerbefldche bestimmen.

31 Das den Berechnungen zugrunde liegende Modell ist das von der Bezirksregierung Arnsberg ange-
wandte Modell. Es basiert auf bundesweiten Ermittlungen und Literaturrecherchen des ILS. Vgl
Institut fir Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Re-
gionale Entwicklungsspielrdume von Gewerbe- und Industrieflachen. Bearbeiter: Wuschansky B.,
Dortmund 1985 sowie Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes Nordrhein-
Waestfalen (Hrsg.): Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe - Bedarfsberechnung nach GIFFRO,
Bearbeiter: Bauer M./Bonny, H. W. (Biro Planquadrat Dortmund), Dortmund 1987.

Die Erfahrungswerte sind einer Datenbank des Biiros Planquadrat Dortmund entnommen. Die
Grundlage dieser Erfahrungswerte bilden bislang 1.600 Antworten auf Betriebsbefragungen.
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e Bedarfsberechnung nach dem GIFPRO-Modell

Die Regionalplanung benutzt fiir die Bedarfsschitzung das Prognosemodell GIFPRO. Es

geht - wie oben erldutert - von der Nachfrage der Unternehmen bzw. Beschiftigten aus. Die

Ausgangsgrofen fiir die Flichenbedarfsberechnung sind

~ die Anzahl der Gewerbe- und Industrieflichen beanspruchenden Beschiftigten (GFB),

— die Anzahl der Gewerbe- und Industrieflichen beanspruchenden Arbeitslosen (GFA),

~ die hieraus resultierenden Gewerbe- und Industrieflichen beanspruchenden Personen
insgesamt (GFI),

- die gemeindespezifischen Flichenkennziffern (qm pro Beschaftigten) (FKZ),

- die Neuansiedlungsquoten (NQ),

- die Verlagerungsquoten (VQ),

- die erwartete Flichenfreisetzung (FQ) sowie

— der Planungszeitraum (T).

Die Anzahl der Gewerbe- und Industrieflichen beanspruchenden Beschiftigten setzt sich in
der Modellrechnung aus den Anteilen der sozialversicherungspflichtig Beschiftigten in den
Wirtschaftsabtellungen ~ Verarbeitendes  Gewerbe, Baugewerbe, Handel, Ver-
kehr/Nachrichten sowie Sonstige Dienstleistungen zusammen, Das GIFPRO-Modell un-
terstellt, dass alle Beschiftigten des Verarbeitenden Gewerbes und des Baugewerbes Ge-
werbefldchen nachfragen. Im Bereich Handel, Verkehr/Nachrichten und sonstige Dienst-
leistungen sind es nur geringe Anteile®?.

Die Grundlage fiir die Berechnung der Gewerbe- und Industrieflichen beanspruchenden
Beschaftigtenzahl bildet der Jahresdurchschnittswert der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten in Schmallenberg aus dem Jahr 1995%**. In diesem Zeitraum waren in Schmal-
lenberg 7.934 Personen sozialversicherungspflichtig beschiftigt, wovon nach der Modell-
rechnung 4.439 Beschiftigte (GFB) Gewerbe- und Industrieflichen beanspruchten,

Den Gewerbeflichen beanspruchenden Beschiftigten werden die gewerbeflachenbeanspru-
chenden Arbeitslosen anteilig hinzugerechnet. In den ersten acht Monaten des Jahres 1996
lag die Arbeitslosenquote in Schmallenberg nach Angaben des Arbeitsamtsbezirks Me-
schede bei 8,4 % (= 373 Gewerbeflichen beanspruchende Arbeitslose (GFA)). Arbeitslose
und Beschiiftigte bilden zusammen 4.812 gewerbeflidchenrelevante Personen (GFI).

Die Flachenkennziffer (FKZ) gibt die Bruttobaulandfliche an, die ein flichenbeanspru-
chender Beschiaftigter im Durchschnitt der Betriebe benétigt. Sie schwankt nach Erfahrun-

33 Fur den Bereich Handel und Verkehr kann nach allen Erfahrungen ein Anteil von 40 Prozent erwar-
tet werden. Die Dienstleistungen haben gegenwartig einen Anteil von rd. 10 Prozent in den Gewer-
begebieten nach § 8 und 9 BauNVO.

34 | andesamt fur Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen Landesdatenbank (Hrsg.):
Datenspektrum fur Schmallenberg. Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 1991 - 1995, Dussel-
dorf 1996,
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gen im Regierungsbezirk Amsberg innerhalb einer Bandbreite von 200 bis 300 m? pro Be-
schéftigten®’. Sie wird je nach stidtebaulichen, topographischen, wirtschaftlichen oder
branchenspezifischen Gegebenheiten und Erfordernissen im Einzelfall festgelegt. Unter Be-
riicksichtigung des Grundsatzes flichensparender Besiedelung werden Uberschreitungen
der Obergrenze der Flichenkennziffer (300m?Beschéftigten) nur in begrindeten Ausnah-
mefillen zugelassen.

Um den jahrlichen Flichenbedarf der Stadt Schmallenberg zu berechnen, wird die gewer-
beflichenbeanspruchende Beschiftigtenzahl im Rahmen der Prognose mit den Neuansied-
lungsquoten (NQ) und den Verlagerungsquoten (VQ) verkniipft. Das GIFPRO-Modell
nimmt fiir Ansiedlungen eine Quote von 0,15 % je gewerbeflachenrelevanten Beschiftigten
und fiir Verlagerungen eine Quote von 0,7 % je gewerbeflichenrelevanten Beschiftigten
an, Fir die durch die Verlagerungen frei werdenden Flichen wird eine Flachenfreiset-
zungsquote (FQ) von 25 % der Verlagerungsquote angenommen. Fir den Flachennut-
zungsplan wird ein Prognosehorizont bis zum Jahr 2015 angesetzt, so dass sich als Pla-
nungszeitraum (T) ca. 18 Jahre ergeben.

Der Gewerbeflachenbedarf wird nach folgender Formel berechnet:

[(GFIx NQ + GFI x VQ - GFB x VQ x FQ) x FKZ x T x (1 + FZ / 100)]

Hieraus ergibt sich ein Neuansiedlungsbedarf von
(GFl = 4.812) x (NQ = 0,0015) x (FKZ =300) x (T=18) = ca: 38.977 m?

ein Verlagerungsbedarf von
(GFI = 4.812) x (VQ = 0,007) x (FKZ = 300) x (T = 18) = ca. 181.893 m?

sowie ein Abzug durch Flachenfreisetzung von
(GFB = 4.439) x (VQ = 0,007) x (FQ = 0,25) x (FKZ = 300) x (T=18) = ca.41.950 m2,

Dem Neuansiedlungsbedarf von 3,9 ha und dem Verlagerungsbedarf von 18,2 ha kénnen
zum Ausgleich von ortlichen Besonderheiten und planerischen Unwigbarkeiten 20 % =
4,4 ha zugeschlagen werden. In der Bilanz liegt der Flichennutzungsplanung ein Gewerbe-
flaichenbedarf von 22,3 ha Bruttobauland zugrunde.

e Die Fortschreibung der Baufertigstellungsstatistik

Der Gewerbeflichenbedarf ldsst sich auch mit den Werten der Baufertigstellungsstatistik
fiir Fabrik-, Werkstatt-, Handels- und Lagergebédude prognostizieren. Hierbei wird ange-
nommen, dass die Bauinvestitionen bzw. die bendtigte Grundstiicksflache fortgeschrieben
werden kann. Zwischen 1984 und 1996 wurden in Schmallenberg 30 Fabrik- und Werk-

35 vgl. Banny, H. W.: Flachenkennziffern. Zur Genese und Nutzung der Flachenkennziffern in der Ge-
werbeplanung. In: RaumPlanung 73, 1996
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stattgebdude und ca. 20 relevante Lagergebiude errichtet. Im Mittel wurden dazu pro Jahr
ca. 0,79 ha Gewerbeflichen in Anspruch genommen?3S,

Beriicksichtigt man die Streuung, betrdgt das Vertrauensintervall von 95 Prozent 1,3 ha
Gerwerbeflichenverbrauch pro Jahr als obere Intervallgrenze. Nach diesem Ansatz errech-
net sich bis zum Jahr 2015 unter Beriicksichtigung der ErschlieBung durch einfache Extra-
polation ein Brutto-Gewerbeflichenbedarf von ca. 28 ha’.

o Die Fortschreibung der Mobilititsstatistik

Eine weitere Alternative den Gewerbeflidchenbedarf zu bestimmen, resultiert aus der Ana-
lyse der Mobilitétsstatistik. Die Diskussion hat gezeigt, dass eine Gewerbefldchennachfrage
von den Unternehmen ausgelost wird, die innerhalb der Stadt verlagem, die von auflen
kommend ihren Standort im Stadtgebiet wihlen und mit Einschrankungen durch Neugriin-
dungen.

Die Arbeitsstittenzihlung von 1987°% weist nach, dass zwischen 1981 und 1987
42 Betriebe ihren Standort innerhalb des Stadtgebietes wechselten. Aus anderen Gemein-
den siedelten sich im gleichen Zeitraum 12 Betriebe in Schmallenberg an. In dieser Zeit war
die wirtschaftliche Entwicklung durch einen allméhlichen konjunkturellen Aufstieg gekenn-
zeichnet. Das Konjunkturtief der 70er Jahre war schon iiberwunden und die Hochkonjunk-
tur der spiten 80er Jahre schldgt sich in den Daten noch nicht nieder. Das Mittel dieser
Zeitreihe kann demzufolge als ein normales Aktivititsniveau bezeichnet werden und lasst
sich als Anhaltswert fiir eine Prognose im Rahmen der Flichennutzungsplanung heranzie-
hen.

36 vgl. Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Daten aus der
Baufertigstellung fur die Stadt Schmallenberg. Disseldorf 1997 - Sonderauswertung

37 Dieser Bedarf ist fur einen Zeitraum von 13 Jahren bestimmt (1,3 * 13 [Jahre] * 1,2
[Erschliefiungsanteil]).

38 Vgl. Landesamt ftr Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Tabelle 02A, Ar-
beitsstatten am 25.Mai 1987 mit Eréffnungsjahr nach 1980 und nach Kreisen. Disseldorf 1990;
dieselbe: Tabelle 02A, Arbeitsstatten am 25. Mai 1987 mit Eréffnungsjahr nach 1980 und nach
Gemeinden. Disseldorf 1980 - Sonderauswertungen
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Tab. 11: Gewerbeflichenbedarf bei Aufteilung in Flichenklassen bis zum Jahr 2015

Fldchenklasse/m? Anteil * Anzahl der Betriebe | Gewerbeflichenbedarf bis 2015
bis 2.500 0,521 * 58 38,424 m?
2.500 bis 5.000 0,211 *58 46.684 m?
5.000 bis 7.500 0,101 * 59 37.244 m?*
7.500 bis 10.000 0,044 * 58 22715 m?
10.000 bis 12.500 0,046 * 59 30.532 m?
12.500 bis 15.000 0,020 * 59 16.225 m?
15.000 bis 17.500 0,021 *59 20.134 m?
17.500 bis 20.000 0,011 * 59 12.169 m?
20.000 bis 22.500 0,019 " 59 23.821 m?
22.500 bis 25.000 0,006 * 59 8.407 m?
Summe 59 256.355 m*

Quelle: eigene Berechungen

Hiernach verlagemn oder siedeln sich im Mittel 3,3 Betriebe im Jahr in den Gewerbegebie-
ten in Schmallenberg an. Auf den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes bezogen,
sind dies bis zum Jahr 2015 etwa 59 Betriebe. Der Flichenbedarf dieser 59 Betriebe wird
mit Hilfe der Verteilung der GrundstiicksgroBenklassen, die sich aus den bereits angespro-
chenen 1.600 Betriebsbefragungen ableiten ldsst, hochgerechnet (vgl. Tab. 11). Aus diesen
Uberlegungen resultiert fiir Schmallenberg bis zum Jahr 2015 ein Bedarf an 25,6 ha Netto-
gewerbefliche und unter Beriicksichtigung eines 30prozentigen Anteils fur Erschliefungs-
maBnahmen ein Bedarf an 33,3 ha Bruttogewerbeflache.

Die Zusammenschau (vgl. Tab. 12) der sich aus den drei Prognoseansitzen ergebenden Be-
darfswerte bestimmt den Rahmen der im Flachennutzungsplan zur Verfiigung zu stellenden
Gewerbefliche. Das GIFPRO-Modell stellt mit 22,3 ha die untere Grenze und die Prognose
aus der Mobilititsanalyse mit 33,3 ha die obere Grenze des Gewerbeflachenbedarfs dar.

Tab. 12: Bruttogewerbefldchenbedarf fiir Schmallenberg bis zum Jahr 2015

Prognose Bruttogewerbefldchenbedarf
GIFPRO 223 ha
Fortschreibung der Baufertigstellungsstatistik 28,1 ha
Prognose aus der Moblilittsanalyse 333 ha

Hierbei deutet alles darauf hin, dass die hoheren Bedarfswerte zwischen 28 ha und 33 ha
realistisch sind. Dieser Bedarf ist mit der Bestandsaufhahme zu verrechnen und im Fla-
chennutzungsplan darzustellen.
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3.2.2 Die Gewerbeflichenreserven in der Stadt Schmallenberg

Die gewerblichen Bauflichenreserven der Stadt Schmallenberg verteilen sich auf die
Stadtteile Bad Fredeburg, Bodefeld, Kirchrarbach und Schmallenberg.

Tab. 13: Gewerbeflichenreserven in den Stadtteilen der Stadt Schmallenberg

Stadtteil § 30 BauGB § 34 BauGB § 35 BauGB Gesamt
Schmallenberg 6,88 ha 0,82 ha 24,00 ha 31,70 ha
Bad Fredeburg 4,34 ha 4,34 ha
Badefeld 1,40 ha 1,40 ha
Kirchrarbach 0,30 ha 0,30 ha
Gesamt 6,88 ha 546 ha 25,40 ha 37,74 ha

Die flichendeckende Bestandsaufnahme in den Gewerbegebieten der Stadt Schmallenberg
ergab einen Reservebestand an gewerblichen Baufl4chen von fast 38 ha, Hiervon liegen nur
knapp 7 ha im Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungspline, ca. 5,5 ha liegen in
Bereichen, die als Bereiche im Zusammenhang bebauter Ortslage gem. § 34 BauGB beur-
teilt werden und 25,4 ha liegen in Bereichen, die als Aulenbereiche gem. § 35 BauGB be-
urteilt werden. Von diesen 25,4 ha im Auflenbereich gehéren 24 ha zum geplanten Gewer-
begebiet Auf der Lake III im Stadtteil Schmallenberg.

Nimmt man wie bei den Wohnbau- und Mischbaufldchen hinsichtlich der nach § 34 BauGB
zu beurteilenden Flichen die Korrekturen beziiglich der zukiinftigen Nutzbarkeit vor, sind
von den 5,46 ha Reserven gem. § 34 BauGB im Zeitraum des Flachennutzungsplans nur
ca. 1,37 ha fiir gewerbliche Zwecke nutzbar. Mindestens weitere 1,65 ha sind nach ersten
Erkenntnissen betriebsgebunden und stehen ansiedlungs- oder verlagerungswilligen Betrie-
ben nicht zur Verfiigung. In der Gesamtsumme stehen dann der Stadt Schmallenberg nur
32 ha gewerbliche Bauflichen zur Verfiigung.

Beziiglich des Gewerbeflichenangebotes ist dabei zu beriicksichtigen, dass die Realisie-
rung des Gewerbestandortes ,In der Lake III“ im Siedlungsschwerpunkt Schmallenberg,
der nahezu das gesamte Reserveflichenpotential ausmacht, aufgrund mangelnder Ver-
kaufsbereitschaft seitens des Eigentiimers auch im Geltungszeitraum des neuen Flichen-
nutzungsplans nicht umsetzbar ist. Zudem soll die 1,4 ha groBe Gewerbeflichenreserve in
Bédefeld, die sich im Palmetal nordwestlich der Ortslage befindet, nicht mehr gewerblich in
Anspruch genommen werden, weil sie aus heutiger Sicht aufgrund des hohen Wertes des
Palmetales fiir den Landschafts- und Naturschutz nicht geeignet ist. Damit reduziert sich
das tatsichlich verfiigbare Angebot an gewerblichen Reserveflichen auf ca. 6,5 ha.
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3.2.3 Die Darstellung neuer gewerblicher Baufliichen

Bei einem Flichenbedarf von 32 ha gewerblicher Bauflichen und 6,5 ha verfiigbarer Re-
serveflichen sind zur Deckung des Gewerbeflidchenbedarfs ca. 25,5 ha gewerbliche Bau-
flachen zusitzlich darzustellen.

Aufgrund der in absehbarer Zeit nicht verfiigbaren Gewerbefléche ,,In der Lake III" wurden
potentielle Gewerbestandorte im Stadtgebiet gepriift, um einen Ersatzstandort mit ver-
gleichbaren Qualititen zu finden. Ein Ersatzstandort sollte etwa die gleiche GroBe und die
gleiche Lagegunst haben, das heiBt, er sollte einen rdumlichen Bezug zu den Siedlungs-
schwerpunkten aufweisen, im Zusammenhang mit vorhandenen Gewerbegebieten liegen
und iiberregional gut an das Verkehrsnetz angebunden sein. Von den gepriiften finf Stand-
orten erwies sich nur der Standort Altenhof an der B 511, westlich von Bad Fredeburg als
Ersatzstandort geeignet. Fiir diesen Standort in einer Grofle von ca. 20 ha wurde die Zu-
stimmung der Bezirksregierung eingeholt und ein Anderungsverfahren des Gebietsentwick-
lungsplanes durchgefiihrt. Hier entsteht der Gewerbepark , Holz", in dem schwerpunktma-
Big holzverarbeitende Betriebe angesiedelt werden sollen.

Obwohl es nicht absehbar ist, dass sich die Ziele des Flichennutzungsplans beziiglich des
Gewerbegebietes ,,In der Lake III* im Geltungszeitraum des neuen Flichennutzungsplanes
verwirklichen lassen, soll dieses Gebiet aufgrund seiner Eignung weiterhin im Flichennut-
zungsplan dargestellt werden, um es als langfristige Gewerbeflachenreserve zu sichern. Im
Zuge der landesplanerischen Abstimmung beziiglich des GEP-Anderungsverfahrens fiir
den Gewerbestandort Altenhof, westlich von Bad Fredeburg, wurde sich mit der Bezirks-
regierung darauf verstandigt, die darzustellende Gewerbefliche im Bereich ,.In der Lake
IIT* aber um ca. 10 ha auf ca. 18 ha zu reduzieren.

Zudem wird ein ca. 1,3 ha grofer Bereich an der B 511 in der Ortslage Dorlar als neue
Gewerbeflichen dargestellt, um den lokal vorhandenen Gewerbeflidchenbedarf in Dorlar zu
decken. Dariiber hinaus werden in geringem Umfang weitere gewerbliche Bauflichen im
Flichennutzungsplan neu dargestellt, die sich ausschlieBlich auf bereits bestehende Gewer-
bebetriebe und ggf kleinere Erweiterungsflichen beziehen und damit ansiedlungswilligen
neuen Betrieben nicht zur Verfuigung stehen.

Insgesamt werden damit ca. 27 ha Gewerbeflidchen im Flachennutzungsplan neu darge-
stellt. Zusammen mit den verfiigbaren Flichenreserven von ca. 5 ha und abziiglich der neu
ausgewiesenen Bestandsflichen sowie der vorgesehehne Reduktion ergibt dies ein Gewer-
beflichenangebot von ca. 25,5 ha. Daraus ergibt sich in der Flachenbilanz ein rechnerisches
Defizit von ca. 6,5 ha Gewerbeflichen, wobei jedoch zu beriicksichtigen ist, dass bei dieser
Betrachtung die im Flachennutzungsplan nach wie vor dargestellten 18 ha Gewerbeflichen-
reserven im Bereich "Lake III" auBlen vor bleiben. Die Flichenbilanz fiir die gewerblichen
Flichen verdeutlicht auch die folgende Tabelle 14:
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Tab. 14: Gegenilberstellung von Bedarf, Reserven und poten-
tiellen Neudarstellungen der Gewerbeflichen

Gewerbefldchen
Reserven + 33 ha
(— 28 ha In der Lake IlI)
Neudarstellungen + 27 ha
— 2,5 ha (Bestand)
vorgesehene Reduktion -4 ha
(=10 ha In der Lake |ll)
Angebot +255ha
Bedarf 32 ha
Flichenbilanz - 6,5 ha

3.3 Sonderbauflichen

Der FNP-Vorentwurf stellt die Bauflichen mit besonderer Zweckbestimmung, die sich we-
sentlich von den Bauflichen der §§ 2 bis 9 BauNVO unterscheiden, als Sonderbauflichen
dar. Die meisten Sonderbauflachen sind Bestandsflichen und werden aus dem rechtswirk-
samen Flichennutzungsplan ibernommen. Auf die neu dargestellten Sonderbauflachen
wird im folgenden niher eingegangen.

Sondergebiete, die der Erholung dienen (gemiifi § 10 BauNVO)

Zur Starkung des Fremdenverkehrssektors werden im neuen Flichennutzungsplan zwei
neue Ferienhaussondergebiete dargestellt. Sie liegen in den Siedlungsschwerpunkten. Eine
Flache von ca. 3 ha wird in der Ortslage Schmallenberg im Bereich Lenninghof in der Nihe
der Jugendherberge und des Skiliftes dargestellt. Die zweite Fliche von ca. 6 ha liegt in
Bad Fredeburg im Bereich ,,Am Stoppelhof* westlich des hier zur Zeit neu entstehenden
Frei- und Hallenbades. Die unmittelbare Nachbarschaft dieser Flidchen zu bestehenden oder
neu entstehenden und geplanten Tourismus- und Freizeiteinrichtungen ermoglicht die stdd-
tebauliche und touristische Integration der Ferienhausanlagen. Sie stellen damit attraktive
Standorte in giinstiger Lage dar, die realistische Marktchancen haben und den Fremdenver-
kehrssektor in Schmallenberg starken konnen.

Ein weiteres Ferienhaussondergebiet ist in Bodefeld am nordwestlichen Ortsrand im Nah-
bereich des Hallenbades in der Diskussion. Aufgrund erheblicher Kontroversen in Bédefeld
beziiglich den Auswirkungen und der Tragfahigkeit einer solchen Entwicklung fiir den Ort
Bodefeld, wird vorerst auf die Darstellung einer entsprechenden Fliche im Flichennut-
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zungsplan verzichtet. Die in diesem Zusammenhang aufgeworfenen Fragen sollen zunéchst
im Rahmen eines stadtintegrierten Dorfmarketingkonzeptes fiir den Ort Bodefeld detaillier-
ter untersucht und bewertet werden, um auf dieser Grundlage eine fundierte Entscheidung
treffen zu konnen.

In Bédefeld wird zudem die Sondergebietsfliche des bestehenden Campingplatzes um ca.
1 ha nach Nordosten erweitert, um hier Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Campingtou-
rismus bereitzustellen und die Kapazitéiten an einem etablierten Standort maBvoll zu erwei-
tern. Um moégliche Konflikte mit einem 6stlich der Erweiterungsflache gelegenen landwart-
schaftlichen Betrieb zu minimieren, ist in einem aus der Darstellung des Flachennutzungs-
planes zu entwickelnden Bebauungsplan eine Nutzungszonierung zu realisieren, bei der
notwendige Griinflachen, Spielplitze oder Ausgleichsflichen auf der dem Betrieb zuge-
wandten 6stlichen Seite vorzusehen sind, damit der Abstand zwischen den Hofgebduden
und den Camping-Parzellen moglichst groll gehalten wird, um Stérungen durch Geruch-
simmissionen moglichst gering zu halten. Obwohl am bestehenden Standort erhebliche
Konflikte mit einer benachbarten gewerblichen Nutzung bestehen, wurde mangels reali-
sierbarer Alternativstandorte der Standorterweiterung der Vorzug gegeniiber einer Stand-
ortverlagerung gegeben. Im Zuge der Standorterweiterung wird eine Losung dieses Nut-
zungskonfliktes angestrebt, um den Campingplatz wieder attraktiver und konkurrenzfihig
zu machen. Moglichkeiten dazu bestehen in der Verlagerung der erheblich stérenden ge-
werblichen Nutzung und einer gestalterischen Aufwertung im Zufahrtsbereich zum Cam-
pingplatz. In diesem Zusamenhang wird zur Zeit mit Unterstitzung der Stadt mit allen Be-
teiligten verhandelt. Da diesbeziiglich die Ergebnisse der laufenden Verhandlungen abzu-
warten sind, wird dieser Bereich vorerst aus der Flichennutzungsplandarstellung ausge-
nommen und seine Darstellung zu einem spiteren Zeitpunkt vorgenommen (vgl. auch
Kap. 1.4).

Die bisher dargestellte Sonderbaufléche fiir ein Ferienhausgebiet von ca. 6 ha am nord-

westlichen Rand von Westfeld wird aus der FNP-Darstellung herausgenommen. Femer

werden folgende bisher als Sondergebiete fiir die Erholung gemafl § 10 BauNVO darge-
stellte Flachen ebenfalls aus der FNP-Darstellung herausgenommen:

— eine ca. 0,5 ha groBe Fliche am nordwestlichen Ortsrand von Fleckenberg, die ehemals
fir eine Hotelanlage vorgehalten wurde; der siidliche an der ErschlieBungsstrafe
,.Oberer Beerenberg" liegende Teil dieser Fliche wird als Wohnbaufléche dargestellt,
der nordliche Teil dem Freiraum zugeschlagen und als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

~ die &stliche Ortshélfte des Dorfes Jagdhaus, das im geltenden FNP als Sondergebiet fiir
Erholung dargestellt ist, hat sich bereits zum Wohngebiet hin entwickelt; der neue Fla-
chennutzungsplan passt sich dieser Entwicklung an und stellt die dstliche Ortshalfte (ca,
8 ha Flache) als Wohnbaufliche dar.
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Sonstige Sondergebiete (gemifl § 11 BauNVO)

Der Flachennutzungsplan stellt insgesamt vier "Sonstige Sondergebiete fiir groBflachigen
Einzelhandel" dar. Die jeweiligen Standorte sind hinsichtlich ihrer genaueren Zweckbe-
simmung in der Planzeichnung um entsprechende Stichwortangaben ergénzt
("Einkaufszentrum", "Baumarkt", "Mébelhaus").

Drei der Sondergebiete entfallen auf den Stadtteil Schmallenberg.

Bereits 1990 wurde zur Errichtung eines neuen Mobelhauses im nérdlichen Bereich des
Gewerbegebietes "Auf der Lake 1" eine Sonderbaufliche von ca. 1 ha Grofe fir Mobel-
Einzelhandel mit einer Gesamtverkaufsfliche von max. 10.000 m? eingerichtet. Die baupla-
nungsrechtliche Verfahrensabwicklung erfolgte im Rahmen der 36. Anderung des seiner-
zeit giiltigen Flichennutzungsplanes der Stadt. Die genaue Festlegung der zulassigen Sor-
timente mit den jeweiligen Verkaufsflachen ist dem Anhang zu entnehmen.

Im Rahmen des 82. Anderungsverfahrens des vormals giiltigen Flachennutzungsplanes
wurde im nérdlichen Kernstadtbereich von Schmallenberg eine zweite Sonderbaufliche
rechtswirksam installiert. Hierbei handelt es sich um ein ca. 0,7 ha umfassendes Areal an
der PoststraBe in Nihe des Holz- und Touristikzentrums, welches vormals als Mischbaufla-
che dargestellt war und auf dem zukiinftig ein Einkaufszentrum mit einer Gesamtverkaufs-
fliche von 2.900 m? entstehen konnen soll. Die detaillierte Aufschliisselung des zuléssigen
Sortimentsrahmens und der jeweiligen Verkaufsflichenbegrenzungen ist im Anhang aufge-
fihrt.

Im Jahr 1998 wurde das Verfahren zur Installation einer weiteren Sonderbaufliche im Ge-
werbegebiet "Auf der Lake I" eingeleitet. Im Rahmen der 85. Anderung des vormals giilti-
gen Flichennutzungsplanes sollte am bestehenden Standort des Baumarktes an der Strafle
"Vor der Lake" ein ca. 0,65 ha groBes Sondergebiet fiir die Erweiterung und Entwicklung
des vorhandenen Betriebes in Richtung "Bau- und Heimwerkermarkt / Gartencenter” ein-
gerichtet werden. GemaB der 1999 erfolgten positiven landesplanerischen Anpassung nach
§ 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz darf am Standort eine Gesamtverkaufsfliche von
3.500 m? realisiert werden. Die (geplante) Sonderbaufliche — im aktuellen Flichennut-
zungsplan konkretisiert durch die Zweckbestimmungsangabe "Baumarkt" — wurde in das
laufende Neuaufstellungsverfahren zum jetzigen Flichennutzungsplan integriert, wodurch
sich die separate Fortfilhrung des eingeleiteten (85.) Anderungsverfahrens zum alten Flé-
chennutzungsplan eriibrigen lieB. Die genaue Festlegung der zuldssigen Sortimente mit den
jeweiligen Verkaufsflichen ist im Anhang dargelegt.

Das vierte "Sonstige Sondergebiet" ist im zweiten Siedlungsschwerpunkt der Stadt, im
Stadtteil Bad Fredeburg dargestellt. Mit diesem Planungsvorhaben verhilt es sich dhnlich
wie mit der zuvor behandelten Baumarktflache in Schmallenberg. Im Sinne der Wieder-
nutzbarmachung eines ehemaligen Sigewerkgelidndes am ostlichen Ortseingang von Bad
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Fredeburg, im Bereich "Wehrscheid", wurde fiir das ca. 1 ha umfassende Areal im Jahr
1999 das 81. Anderungsverfahren zum vormals giiltigen Flichennutzungsplan eingeleitet,
um aus Bedarfsdeckungsgriinden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung eines zweiten grofiflichigen "Bau- und Heimwerkermarktes / Gartencenters" im
Stadtgebiet zu schaffen. Gemif der auch in diesem Fall 1999 erfolgten positiven landespla-
nerischen Anpassung nach § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz darf an diesem Standort eine
Gesamtverkaufsfliche von 5.800 m? realisiert werden. Ebenso wie im Fall "Baumarkt
Schmallenberg" wurde auch hier die (geplante) Sonderbaufliche — im aktuellen Fléchen-
nutzungsplan konkretisiert mit der Zweckbestimmungsangabe "Baumarkt" - in das laufen-
de Neuaufstellungsverfahren zum jetzigen Flichennutzungsplan integriert, so dass sich
auch in diesem Fall die separate Fortfilhrung des zum alten Flichennutzungsplan eingeleite-
ten (81.) Anderungsverfahren eriibrigen lieB. Die genaue Festlegung der zulissigen Sorti-
mente mit den jeweiligen Verkaufsflichengréfien ist ebenfalls im Anhang dargelegt. In Be-
achtung der Verfiigungsinhalte gemil § 20 Landesplanungsgesetz zur o.a. 85. Flachennut-
zungsplan-Anderung wurde die Verkaufsfliche im Waren-Kernsortimentsbereich 6 um
500 m? zuriickgenommen und in gleicher Gréfienordnung (anteilig) den Kemsortimentsbe-
reichen 1 bis 4 "Bau- und Heimwerkermarkt" zugeschlagen.

3.4 Flichen fiir den Gemeinbedarf

Die Darstellung von Flichen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs umfasst Einrichtungen
der éffentlichen Verwaltung, der Kirchen, der Sozial- und Gesundheitsvorsorge sowie kul-
turellen und sportlichen Zwecken dienenden Flachen und Einrichtungen. Im Flichennut-
zungsplan wird vor allem der Bestand, zumeist in der Form der Standorte, dargestellt.

3.4.1 Kindergirten

Insgesamt sind 17 Kindergirten von verschiedenen Triagemn in Schmallenberg vorhanden.
Der Bedarf an Kindergartenplitzen kann an den vorhandenen Kindergartenstandorten in
Schmallenberg (vgl. Tab. 15) gedeckt werden. Die im Zusammenhang mit den neuen
Wohngebieten stehenden Kinderzuziige und Geburten losen keinen zusatzlichen Bedarf an
Kindergarteneinrichtungen aus.

Die demographische Analyse (vgl. Abb. 19 und Pkt 2.1.2) zeigt, dass auch im Fall einer
starken Zuwanderung die Zahl der Kindergartenkinder geringer wird. Ein zusatzlicher
Standort- bzw, Flichenanspruch entsteht daher nicht.

Tab. 15:  Bestehende Kindergédrten
Triger Standort Gruppen’
Stadt Schmallenberg, Ahornweg 1 3
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Triger Standort Gruppen'
Schmallenberg, Weststrale 32 a 2

Bad Fredeburg, Friedenstralle 5

Grafschaft, Schulstraie 24

Bracht, Kampstralie 14

Westfeld, Lennestralle 1 a

Dorlar, Hauptstrafie 3 b

Warmbach, Alte Ennest 5

Helthausen, Kirchstralle 7

Kath. Kirche Bad Fredeburg, Schulstrafle 5 a

Oberkirchen, Hardtweg 4

Gleidorf, Kirchstrale 6 a

Bédefeld, Heinrich-Marx-Stralte 7

Fleckenberg, Latroper Stralte 17

Schmallenberg, Leostrale 9

Freie Trager Kindergarten Oberhenneborn

Kindertagesstatte Kleine Strolche e.V., Schmallenberg, An der
Robbecke 22 d

1 Die durchschnittliche Gruppenstirke betrigt 25 Kinder
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Die Standorte sind im Flachennutzungsplan durch das entsprechende Planzeichen nach Pkt.
4.1. der Anlage zur Planzeichenverordnung gekennzeichnet,

Abb, 19: Entwicklung der Kindergartenpopulation
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3.4.2 Jugendeinrichtungen

Die Stadt Schmallenberg verfiigt gegenwirtig iber 3 Jugendeinrichtungen (TOT's =
teiloffene Angebote) in den Ortsteilen Fleckenberg, Oberhenneborn und Bad Fredeburg
sowie iiber ein kleines ,,Haus der Offenen Tiir* im Ortsteil Schmallenberg.

Am siidlichen Rand des Stadtteils Schmallenberg, unterhalb der Schmallenberger Hohe,
unterhilt das Deutsche Jugendherbergswerk ein Haus.

Die genannten Jugendeinrichtungen decken den gegenwirtigen Bedarf in Schmallenberg
ab. Sie sind im Flichennutzungsplan durch das entsprechende Planzeichen nach Pkt, 4.1.
der Anlage zur Planzeichenverordnung gekennzeichnet. Ein dartiber hinaus gehender Be-
darf an Jugendeinrichtungen in Schmallenberg ist aufgrund der zur erwartenden demogra-
phischen Entwicklung (vgl. Kap. 3.4.3) zur Zeit nicht erkennbar.

3.4.3 Schulen

Nach den derzeitigen Erkenntnissen steigt die Schiilerzahl zunachst an, um dann ab der
zweiten Hilfte des nichsten Jahrzehnts kontinuierlich abzunehmen. Die demographische
Analyse macht gleichzeitig deutlich, dass die Altersgruppe der 10 - 16jahrigen
(Sekundarstufe I) bis Mitte des néchsten Jahrzehnts am stérksten zunimmt, bevor sich diese
Entwicklung umkehrt. Bei anhaltendem Abwirtstrend wird ihre Zahl 2015 noch leicht ho-
her sein als heute. Die Grundschiiler (6 - 10 Jahre) nehmen bis zum Jahr 2003 nur noch
geringfiigig zu, und gehen danach kontinuierlich zuriick. Bei anhaltend abnehmenden Trend
wird ihre Zahl 2015 bereits um etwa 10 Prozent niedriger liegen als heute.

Die 16 - 19jahrigen (Sekundarstufe IT) gehen bis 2002 leicht zuriick und nehmen dann bis

2010 zu. Sie erreichen dann ein Niviau, das mit ca. 1.200 Personen um ca. 20 Prozent hé-
her liegt als heute. Bis 2015 stagniert ihre Zahl auf diesem Niveau.
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Abb. 20
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Vor dem Hintergrund dieser zu erwartenden Entwicklungen reichen die vorhandenen
Schulstandorte in Schmallenberg aus, um im Geltungszeitraum des Flichennutzungsplans
(bis 2015) ein ausreichendes Angebot bereitstellen zu kénnen. Deshalb werden nur die be-
stehenden Schulstandorte im neuen Fliachennutzungsplan dargestellt.

Im Stadtgebiet gibt es 10 Grundschulen, 1 Schule fiir Lernbehinderte und 2 Schulzentren,
Die beiden Schulzentren liegen in den beiden Siedlungsschwerpunkten Schmallenberg und
Bad Fredeburg. In beiden ist jeweils eine Gemeinschaftshauptschule untergebracht, mit ei-
ner Schiilerzahl von 361 in Schmallenberg und 228 in Bad Fredeburg. Im Schulzentrum
Schmallenberg befindet sich zudem das Stidtische Gymnasium mit 669 Schillem, 1m
Schulzentrum Bad Fredeburg die , Erich-Kistner-Realschule” mit 764 Schiilern®.

Die nachfolgende Ubersicht (Tab. 16) zeigt den gegenwértigen Bestand an Grundschulen
im Schmallenberger Stadtgebiet.

39 Angaben der Schilerzahlen fur das Schuljahr 1998/99 nach Auskunft des Schulverwaltungsamtes
der Stadt Schmallenberg auf der Grundlage der statistischen Angaben der Schmallenberger Schu-
len
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Tab. 16: Grundschulen mit Schiilerzahlen in Schmallenberg

Schule Schiiler-
zahl'
Katholische Grundschule Schmallenberg 409
Gemeinschaftsgrundschule Gleidorf 109
Katholische Grundschule Oberkirchen 160
Katholische Grundschule Fleckenberg 129
Katholische Grundschule Felbecke 102
Katholische Grundschule Berghausen 58
Gemeinschaftsgrundschule Bédefeld 106
Gemeinschaftsgrundschule Dorlar 76
Katholische Grundschule Bad Fredeburg 225
Katholische Grundschule Kirchrarbach 44
1 Angaben beziehen sich auf das Schuljahr 1998/99

Eine Schule fiir Lernbehinderte (,,Valentinschule™) in stidtischer Tragerschaft mit 71
Schiilern liegt im Stadtteil Schmallenberg, Alle Schulstandorte sind im Fléchennutzungs-
plan durch das entsprechende Planzeichen nach Pkt. 4.1. der Anlage zur Planzeichenver-
ordnung gekennzeichnet.

Dariitber hinaus unterhilt das Martinswerk im Stadtteil Dorlar zwei Sonderschulen zusam-
men mit einem Kinderheim (147 Plétze). Im Flichennutzungsplan ist der gesamte Bereich
des Martinswerks als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kinderheim dargestellt.

In Bad Fredeburg befindet sich die Landjugend-Akademie sowie ein Internat in privater
Tragerschaft.

3.4.4 Alteneinrichtungen

Die demographische Entwicklung des nichsten Jahrzehnts lasst eine deutliche Zunahme
von Einwohnern iiber 65 Jahre erwarten. Nach der Prognose wird die Zahl der Menschen in
der Gruppe 60 bis 75 Jahre und &lter 75 Jahre erheblich zunehmen, Die mégliche Zuwan-
derung wird diesen Prozess noch unterstiitzen.
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Abb. 21:
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Zwischen 1997 und 2015 wird die Zahl der Menschen in dieser Altersgruppe insgesamt um
fast 25 Prozent zunehmen, wobei die iiber 75jahrigen sogar um mehr als 50 Prozent und
die 60 - 75jdhrigen um rd. 12,5 Prozent zunehmen.

In der Stadt Schmallenberg gibt es zur Zeit folgende Alteneinrichtungen:

Altenpflegeheime

Caritasheim ,,St. Raphael, Bad Fredeburg mit 80 Altenheim- und Pflegeplitzen
Alten- und Pflegeheim Haus Monika, Bad Fredeburg mit 77 Pflegeplatzen
,.JHaus im Lenninghof*, Schmallenberg mit 17 Altenheim- und Pflegeplétzen
Seniorenheim ,,Am Kurpark®, Nordenau mit 35 Altenheim- und Pflegeplatzen

Dariiber hinaus sieht der Pflegebedarfsplan des Hochsauerlandkreises bis zum Jahre 2002
keinen Bedarf fiir weitere vollstationire Dauerpflegeplitze. Fir den Zeitraum danach bis
zum Jahr 2015 gibt es noch keine Bedarfszahlen, Zusitzliche Standorte fiir Alteneinnich-
tungen sind daher zur Zeit nicht in der Diskussion, so dass im Flichennutzungsplan nur die
bestehenden Einrichtungen dargestellt werden. Sie sind im Flichennutzungsplan durch das
entsprechende Planzeichen nach Pkt, 4.1, der Anlage zur Planzeichenverordnung gekenn-
zeichnet.
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3.4.5 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Aufgrund der lindlich geprégten Siedlungstruktur mit einer Vielzahl von Dérfern bestehen
auf dem Gebiet der Stadt Schmallenberg zahlreiche Kirchengemeinden. Diese befinden sich
im Einzelnen an folgenden Standorten:

Tab. 17: Einrichtungen der Kirchen in Schmallenbe

Katholische Kirchengemeinden:

— Pfarrei St. Alexander, Schmallenberg
— Pfarrei St. Cyriakus, Berghausen

- Pfarrei St. Cosmas und Damian, Bédefeld
— Pfarrei St. Marien, Bracht

— Pfarrei St. Hubertus, Dorlar

- Pfarrvikarie St. Luzia, Altenilpe

— Pfarrei St. Antonius, Fleckenberg

— Pfarrei St. Georg, Bad Fredeburg

— Pfarrei 8t. Georg, Grafschaft

— Pfarrvikarie Herz Jesu, Gleidorf

— Pfarrvikarie St. Michael, Holthausen

— Pfarrei St. Lambertus, Kirchrarbach

— Pfarrvikarie St. Agatha, Oberhenneborn
— Pfarrei St. Vincentius, Lenne

- Pfarrei, St. Gertrud, Oberkirchen

— Pfarrei St. Sebastian, Niedersorpe

— Pfarrvikarie St. Hubertus, Nordenau

- Pfarrvikarie St Joseph, Obersorpe

— Pfarrvikarie St. Blasius, Westfeld

— Pfarrei St. Peter und Paul, Wormbach

Evangelische Kirchengemeinden:

- Pfarramt, Schmallenberg, Ringstr. 35
- Pfarrhaus, Gleidorf, Am Einheit 7

= Christuskirche, Schmallenberg

— Friedenskirche, Bad Fredeburg

— Evangelische Kirche, Gleidorf

Zudem gibt es in Dorlar auf dem Gelénde des Martinswerkes (vgl. Kap. 3.4.3) die evange-
lische St. Petri-Kirche, die aber zur evangelischen Gemeinde in Eslohe gehort.

Ein Bedarf an zusitzlichen Standorten bzw. Einrichtungen besteht nicht, Die aufgefiihrten

Standorte sind im Flachennutzungsplan durch das entsprechende Planzeichen nach Pkt. 4.1.
der Anlage zur Planzeichenverordnung gekennzeichnet.
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3.4.6 Gesundheits- und Sozialeinrichtungen

In Schmallenberg sind 13 praktische Arzte, 15 Fachirzte, 11 Zahnarzte und 5 Apotheken
niedergelassen®®. Fast alle Arztpraxen befinden sich in den beiden Siedlungsschwerpunkten
Bad Fredeburg und Schmallenberg. Dariiber hinaus gibt es in Dorlar, Bodefeld und Ober-
kirchen jeweils einen praktischen Arzt.

Im Stadtteil Bad Fredeburg befindet sich das St. Georg-Krankenhaus mit 102 Plitzen zur
Versorgung der Schmallenberger Bevolkerung, Es ist im GEP als Einrichtung fiir das
Krankenhauswesen von regionaler Bedeutung gekennzeichnet und wird im Flichennut-
zungsplan als Gemeinbedarfsfliche dargestellt und ist mit dem entsprechenden Planzeichen
nach Pkt. 4.1. der Anlage zur Planzeichenverordnung als eine gesundheitlichen Zwecken
dienende Einrichtung gekennzeichnet.

Das Sozialwerk St. Georg unterhilt in den Ortsteilen Bad Fredeburg, Bodefeld-Freiheit,
Bodefeld-Land, Gleidorf, Oberkirchen und Schmallenberg Wohnheime fiir Menschen mit
einer geistigen Behinderung oder psychischen Erkrankung.

Dariiber hinaus existieren an Gesundheitseinrichtungen von regionaler Bedeutung die psy-
chosomatische Fachklinik Hochsauerland, die Kurklinik sowie ein Erholungsheim des VdK
in Bad Fredeburg, das Fachkrankenhaus ,Kloster Grafschaft* sowie das Therapiezentrum
. Hahnenholz e.V.“ im Stadtteil Grafschaft und die Jugendklinik , Holthauser Miihle" im
Stadtteil Holthausen. Sie sind im Flachennutzungsplan als Klinik-Sondergebiete dargestellt.
In Bad Fredeburg ist zudem die Einrichtung einer psychiatrischen Tagesklinik geplant.

3.4.7 Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebiiude

Die Stadt Schmallenberg verfiigt tiber 9 Turnhallen, 2 Gymnastikhallen und 3 Hallenbader.
Sie werden im Flichennutzungsplan als Gemeinbedarfsflichen dargestellt und mit dem ent-
sprechenden Planzeichen fiir sportlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Geb4uden
nach Pkt. 4.1. der Anlage zur Planzeichenverordnung gekennzeichnet, Das bisherige Hal-
lenbad in Bad Fredeburg wird derzeit durch eine modernes Freizeitbad am gleichen Stand-
ort ersetzt. Die Abgrenzung der Flachennutzungsplandarstellung entspricht der geplanten
neuen Anlage.

Uber die genannten sportlichen Einrichtungen hinaus gibt es in Schmallenberg eine Reihe
von sportlichen Zwecken dienenden Freianlagen, wie Sport-, Tennis- oder Golfplatze. Sie
werden im Flichennutzungsplan als Griinflichen dargestellt (vgl. Kap. 3.7.4).

40 stadt Schmallenberg (Hg.): Kurzinformationen - Zahlen, Daten Fakten... - Schmallenberg, Juni
1998
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3.4.8 Kulturelle Einrichtungen

Wichtige kulturelle Einrichtungen in Schmallenberg sind die Stadthalle und das Holz- und
Touristikzentrum im Stadtteil Schmallenberg sowie das Kurhaus im Stadtteil Bad Frede-
burg.

Im Ortsteil Holthausen gibt es das "Westfilische Schieferbergbau- und Heimatmuseum",
im Ortsteil Schmallenberg ein Spielzeugmuseum und ein Puppenmuseum, beide in privater
Trégerschaft. Mit 6ffentlicher Unterstiitzung wurde die ehemalige Besteckfabrik Hesse im
Ortsteil Fleckenberg zu einem Industriemuseum umgebaut, das im September 2000 eroff-
net wurde.

Femer gibt es in zahlreichen Dérfern eine Schiitzenhalle, die jeweils zum Schiitzenfest und
fiir weitere kulturelle Veranstaltungen genutzt werden. Sie sind zumeist als Gemeinbe-
darfsflichen dargestellt und mit dem entsprechenden Planzeichen nach Pkt. 4.1. der Anlage
zur Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

3.4.9 Sonstige Offentliche Einrichtungen

Uber die bisher genannten Gemeinbedarfsflichen hinaus sind das Rathaus in Schmallen-
berg und das Amtsgericht in Bad Fredeburg im Flichennutzungsplan als Gemeinbedarfs-
flichen dargestellt und als Offentliche Einrichtungen mit dem entsprechenden Planzeichen
nach Pkt 4.1, der Anlage zur Planzeichenverordnung gekennzeichnet. Die Post und die
Feuerwehr im Stadtteil Schmallenberg sind ebenfalls mit dem jeweiligen Planzeichen nach
Pkt. 4.1, der Anlage zur Planzeichenverordnung gekennzeichnet.
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3.5 Verkehrsflichen

Der Flichennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Entspre-
chend werden nur das verkehrliche Grundgeriist, d. h. die Flichen fiir den uberértlichen
Verkehr (klassifizierte StraBen) und die Hauptverkehrsziige sowie die Ortsdurchfahrtsgren-
zen aufgenommen. Differenzierte Aussagen enthalt die Fachplanung?!.

Die wichtigsten Strallen im Stadtgebiet mit regionaler Erschliefungsfunktion sind die:
— B 236 (Lennestadt — Schmallenberg — Winterberg)

B 511 (Schmallenberg — Bad Fredeburg — Eslohe)

L 740 (Winterberg — Siedlinghausen — Bodefeld — Meschede)

L 776 (Bad Fredeburg — Westernbodefeld — Bestwig)

L 737 (Schmallenberg — Werpe — Felbecke — Werntrop — Bracht — Oedingen)

L 928 (Bracht — Gleierbriick)

|

Die geplante nordwestliche Ortsumgehung von Bad Fredeburg (L 776n), die auch im Ge-
bietsentwicklungsplan dargestellt ist, wird als geplante Stralle nachrichtlich aufgenommen
und gestrichelt dargestellt. Die angedachte , Siidumgehung® von Schmallenberg in Rich-
tung Grafschaft wird ebenfalls gestrichelt im Flichennutzungsplan vermerkt. Zudem ist aus
Sicht der Stadt Schmallenberg langfristig eine Verbesserung der Verkehrsverbindung zwi-
schen den beiden Siedlungsschwerpunkten Schmallenberg und Bad Fredeburg anzustreben.

Auf die Darstellung von verkehrsberuhigten Bereichen (im Ortskern) oder der Stellplatzan-
lagen wurde verzichtet, da im Kontext der Flichennutzungsplanung die Bestandsdarstel-
lung nur geringe Relevanz fiir die Planungsentscheidungen hat.

Obwohl die Bahnstrecke, die aus dem Ruhrtal von Meschede-Wennemen tber Eslohe-
Wenholthausen nach Schmallenberg fithrt, nicht mehr verkehrlich genutzt wird, wird sie als
Bahnanlage iibernommen, da sie planungsrechtlich noch nicht aus ihrer bisherigen Nutzung
entlassen ist.

Der Landeplatz Schmallenberg-Rennefeld dient dem allgemeinen Luftverkehr (zivile Luft-
fahrt). Er ist im Flichennutzungsplan als Flache fir den Luftverkehr dargestellt. Die sich
aus den , Richtlinien fiir die Genehmigung der Anlage und des Betriebes von Landeplatzen
fiir Flugzeuge® fiir den Flugplatz ergebenden Hindernisbegrenzungsflichen sind in den
Flachennutzungsplan iibernommen. Sie sind bei Bauvorhaben innerhalb dieses Bereiches
zu beachten.

41 B3V - Baro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH: Untersuchungen zum
Verkehrskonzept Stadt Schmallenberg, Aachen 1894
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) hat am gesamten Verkehrsvolumen der Stadt
Schmallenberg nur einen Anteil von ca. 8 Prozent. Eine Verbesserung des OPNV-
Angebotes ist daher besonders wichtig, um ihn als Alternative zur privaten PKW-Nutzung
attraktiver zu machen und die Steigerungsraten des motorisierten Individualverkehrs in
Grenzen zu halten. Der Schaffung eines flichendeckenden Angebotes an offentlichen Ver-
kehsmitteln, das die Stadt Schmallenberg mit den Nachbargemeinden verkniipft und die
Anbindung an den Schiennenpersonennahverkehr sicherstellt, kommt dabei wesentliche
Bedeutung zu.

Der Hochsauerlandkreis hat im Marz 1998 fiir das Kreisgebiet einen Nahverkehrsplan*?

verabschiedet. Darin sind fiir die raumliche ErschlieBung durch &ffentliche Verkehrsmittel

folgende Zielwerte genannt;

— Fullwegentfernung zur nichsten Haltestelle 400 - 600 m

— Verbindungen in der Hauptverkehrszeit von montags bis freitags in der Zeit von 6 bis 19
Uhr sechzigminiitig

— Verbindungen in der Schwachverkehrszeit von 19 bis 23 Uhr sowie an Wochenenden
und Feiertagen zweistiindlich

Im Bereich der Stadt Schmallenberg wird im Nahverkehrsplan als konkretes Projekt die
Einrichtung einer neuen Schnellbuslinie S 80 Olpe — Altenhundem — Schmallenberg — Bad
Fredeburg — Westernbodefeld — Remblinghausen — Meschede — Warstein vorgeschlagen.
Sie soll die groBraumigen regionalen Beziehungen sicherstellen und eine geeignete Ver-
kniipfung von Schmallenberg an die Schienenstrecken in Altenhundem (Ruhr-Sieg-Strecke)
und in Meschede (Ruhrtalbahn) anbieten.

3.6 Flichen fiir die Ver- und Entsorgung

Da der Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstellt, wur-
den die Ver- und Entsorgungsanlagen ebenfalls auf die wichtigsten Strukturen und Flachen
beschrinkt. Es sind die Hauptleitungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung dargestellt
sowie die Konzentrationszonen fiir die Windenergienutzung. Ebenfalls dargestellt sind Um-
spannwerke, Klaranlagen und Regenriickhaltebecken. Die Trassen und Standorte sind
nachfolgend im Einzelnen beschrieben.

42 ygl. Hochsauerlandkreis: Nahverkehrsplan 1997
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3.6.1 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Die zur Versorgung des Plangebietes benotigten leitungsgebundenen Energien Strom und
Gas werden fast ausschliellich tiber grofirdumige Strom- und Gastransportleitungen heran-
gefithrt und iiber regionale und ortliche Netze weiter verteilt. Die Strom- und Gasversor-
gung der Stadt Schmallenberg erfolgt durch die VEW.

e Stromversorgung

Im Flichennutzungsplan sind die bestehenden Elekinzitétstrassen ab einer Stromspannung
von 110 kV dargestellt, Im einzelnen sind dies:

— 110-kV-Freileitung Abzweig Winterberg, 450-111

- 110-kV-Freileitung Arpe - Pkt. Fleckenberg, 450-175

- 110-kV-Freileitung Arpe - Pkt. Fretter, 450-179

~ 110-kV-Freileitung Spreiberg - Arpe, 450-192

~ 110-kV-Freileitung Station Arpe Verbindungsleitung Trafo 411 - 110-kV-Station, 450-
236

— 110-kV-Freileitung Olsberg - Pkt. Fleckenberg, 450-284

~ 110-kV-Freileitung Pkt. Fleckenberg - Berghausen, 450-285

— 110-kV-Freileitung Abzweig Schmallenberg, 450-286

~ 380-kV-Freileitung Spreiberg - Arpe, 459-008

~ 380-kV-Freileitung Arpe - Halbeswig, 459-031

Den einzelnen Leitungen sind Schutzstreifen zugeordnet, die bei der Nutzung der anliegen-
den Flachen zu beachten sind.

Zudem befinden sich folgende Umspannwerke auf dem Gebiet der Stadt Schmallenberg,
die als Flichen fir die Ver- und Entsorgung dargestellt und mit dem entsprechenden Plan-
zeichen nach Pkt. 7. der Anlage zur Planzeichenverordnung versehen sind:

— Umspannstation der VEW siidéstlich von Arpe
— Umspannstation der VEW am ostlichen Siedlungsrand von Schmallenberg

e Gasversorgung

Im Stadtgebiet von Schmallenberg verlaufen die folgenden Ferngasleitungen:

— die Fernleitung RG Werne - Schliichtern, die das Stadtgebiet von Nordwesten (Bereich
Dorlar) nach Siidosten (Bereich Westfeld) durchquert;

— eine Fernleitung 200 / 70 der VEW Energie, die im Nordwesten des Stadtgebietes zwi-
schen Dorlar und Bad Fredeburg parallel zur oben genannten Fernleitung RG Weme -
Schlichtern verlduft, von Fredeburg dann iiber Schmallenberg nach Oberkirchen ver-
lauft.
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Von der Femgasleitung der VEW Energie zweigt im Bereich Schmallenberg ein nicht von
der Westfilische Gasversorgung AG & Co. KG (WGV) betriebenes Ferngasleitungsnetz
ab, das die gesamte Ortslage Schmallenberg durchzieht und sich bis in die Ortslagen Flek-
kenberg und Grafschaft verzweigt.

Die genannten Ferngasleitungen sind in den Flichennutzungsplan nachrichtlich ibernom-
men. Sie weisen einen Schutzstreifen von bis zu 8 m (gerechnet von der Leitungsachse bis
zu 4,0 m zu jeder Seite) aus, der von leitungsgefihrdender Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten ist.

o Wasserversorgung

Die Stadtwerke Schmallenberg versorgen z. Zt. etwa 64 Prozent der Einwohner der Stadt
mit Trinkwasser. Die iibrigen Einwohner werden durch selbstdndige Wasserbeschaffungs-
verbinde (WBV), Interessentengemeinschaften (IG) und Einzelversorger versorgt. Die Be-
treuung der meisten WBYV und IG erfolgt iiber die hierfiir eingerichtete Arbeitsgemein-
schaft aller nichtstadtischen Wasserversorger e. V.. Zur Zeit hat die Arbeitsgemeinschaft 39
Mitglieder.

In dem Verbundnetz der Stadtwerke Schmallenberg befinden sich 19 Hochbehilter mit ei-
nem Fassungsvermégen von 4.325 m®. Die Stadtwerke unterhalten gegenwirtig 162 km
Rohmetz mit 4.250 Kundenanschliissen. Die Jahreswasserabgabe liegt im Durchschnitt bei
1.150.000 m®, Die Hochbehilter sind ebenso wie die Pumpwerke und die Hauptversor-
gungsleitungen in den Flichennutzungsplan nachrichtlich iibernommen worden.

Die Stadt Schmallenberg ist Mitglied des Wasserverbandes Hochsauerland, dessen Aufga-
be es unter anderem ist, durch den Bau einer Talsperre im Tal der Renau seinen Mitglie-
dern Trink- und Brauchwasser aus Rohwasser aufzubereiten und bereitzustellen. Mit der
Sicherstellung der Wasserversorgung vor Ort hat die Stadt Schmallenberg im Jahre 1996
die Entlassung aus dem Wasserverband Hochsauerland beantragt. Uber diesen Antrag
wurde noch nicht abschliefend entschieden, weil z. Zt das vorhandene Gutachten zur Beur-
teilung der Wasserversorungssituation, Bedarfsdeckung und ErschlieBungsmoglichkeiten
der Stadt Schmallenberg unter Beteiligung der Wasserbehérden aktualisiert wird,

Zur Sicherung der Wasserversorgung ist das Wasserschutzgebiet ,Latroptal” im Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage im Latroptal oberhalb von Fleckenberg im siidlichen
Teil des Stadtgebietes formlich festgesetzt. Es ist mit seinen Schutzzonenausweisungen I, II
und 1T nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen.

Im Gebiet der Stadt Schmallenberg ist die Festsetzung von 20 weiteren Wasserschutzgebie-

ten in den Einzuggebieten wichtiger Wassergewinnungen in der nichsten Zeit geplant. Die
formlichen Verfahren dazu laufen, die Fachgutachten liegen bereits vor. Sie sind mit ihren
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geplanten Schutzzonenabgrenzungen im Flachennutzungsplan vermerkt. Dabei handelt es

sich um:

— das geplante Wasserschutzgebiet am Beerenberg oberhalb der Ortschaft Fleckenberg,

~ das geplante Wasserschutzgebiet oberhalb der Ortschaft Grafschaft,

— das geplante Wasserschutzgebiet im Lennetal, siidéstlich von Gleidorf,

— das geplante Wasserschutzgebiet im Wennetal, siidostlich von Berghausen,

— das geplante Wasserschutzgebiet oberhalb von Holthausen,

- das geplante Wasserschutzgebiet oberhalb von Bad Fredeburg,

— das geplante Wasserschutzgebiet um das , Heikersképfchen® in der Hunau,

— 3 geplante Wasserschutzgebiete in der Hunau, siidostlich der Ortschaft Osterwald,

- das geplante Wasserschutzgebiet am siidlichen Rand der Hunau nordéstlich von Ober-
sorpe,

— 2 geplante Wasserschutzgebiete in der Hunau siidéstlich von Bodefeld,

— das geplante Wasserschutzgebiet im Nesselbachtal, nordéstlich von Nordenau,

— das geplante Wasserschutzgebiet nérdlich der Ortschaft Ségtrop

— das geplante Wasserschutzgebiet ostlich der Ortschaft Ségtrop

— das geplante Wasserschutzgebiet am ,,Habichtsscheid” oberhalb des Valmetals im du-
Bersten Nordosten des Stadtgebietes,

— das geplante Wasserschutzgebiet sidéstlich von Brabecke,

— das geplante Wasserschutzgebiet nérdlich von Brabecke bis zur Stadtgrenze,

— das geplante Wasserschutzgebiet oberhalb des Nierbachtals im duBersten Norden des
Stadtgebietes.

Die Einzugsgebiete zahlreicher weiterer Wassergewinnungen im Gebiet der Stadt Schmal-
lenberg, fiir die bisher keine Festsetzungen von Wasserschutzgebieten vorgesehen sind,
sind nicht im Flidchennutzungsplan dargestellt. Fiir sie liegen noch keine Fachgutachten vor;
ihre vorldufigen Abgrenzungen beruhen auf fachlichen Einschétzungen der Fachbehorden.

Im Flichennutzungsplan ist zudem der im Gebietsentwicklungsplan dargestellte Talsper-
renstandort der Wennetalsperre im Bereich zwischen den Ortslagen Menkhausen, Nieder-
bermndorf, Oberberndorf und Arpe kenntlich gemacht. Mit der GEP-Darstellung soll hier zur
langfristigen Sicherung der 6rtlichen und iberértlichen Wasserversorgung die Moglichkeit
zur Errichtung einer Talsperre offengehalten werden (vgl. auch Kap. 3.8).

3.6.2 Konzentrationszonen fiir Windenergieanlagen

Der Flichennutzungsplan enthalt die Darstellung von zwei Konzentrationszonen fiir Wind-
energieanlagen. In diesen Bereichen ist kiinftig die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung
von elekirischer Energie mittels Wind moglich. An beiden Standorten wird die Konzentrati-
onszone fiir die Nutzung der Windenergie jeweils als Randsignatur dargestellt, die die dort
dargestellte Fliche fiir Landwirtschaft als zusitzlich Nutzungsmoglichkeit iiberlagert. Das
Ziel dieser Darstellungen ist es, Windkraftanlagen, die nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im
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AuBenbereich privilegiert sind, durch positive planerische Steuerung auf stidtebaulich wie
naturrdumlich vertrigliche Standorte zu beschranken und damit geméaB § 35 Abs. 3 Satz 3
an anderer Stelle im Stadtgebiet von Schmallenberg auszuschliefien.

Bei der einen dargestellten Konzentrationszone handelt es sich um den Standort ,,Ebbinghof
- Siidwest" siidwestlich des Weilers Ebbinghof, fiir den bereits Ende 1998 ein Anderungs-
verfahren des derzeit noch giltigen Flichennutzungsplan durchgefiihrt wurde. Bei dem
zweiten Bereich handelt es sich um den Standort ,Ellenberg” 6stlich der Ortschaft
Berghausen.

Beziiglich der Ausweisung von Konzentrationszonen fiir Windkraftanlagen wurde bereits
im August 1997 eine flichendeckende Empfindlichkeitsanalyse fiir das Schmallenberger
Stadtgebiet durchgefiihrt 4> Dabei wurden alle empfindlichen Nutzungen einschlieBlich ih-
rer Pufferzonen zu Windkraftanlagen aufgenommen und in einer Karte markiert. Die nicht
markierten Bereiche ergaben dabei die Fliachen ohne oder mit nur geringen Konfliktpoten-
tialen gegeniiber Windkraftanlagen.

Im Anschluss an die Empfindlichkeitsanalyse wurden alle Flichen mit geringem Konfliki-
potential auf ihre windenergetische Eignung gepriift. In Schmallenberg wurden seinerzeit
Flachen ab einer mittleren jahrlichen Windhoffigkeit von 5,5 m/sec*a und mehr als geeignet
fiir eine Ausweisung als Konzentrationszone beurteilt. Nach derzeitigem Stand der Technik
und den Bedingungen des Stromeinspeisungsgesetzes lasst sich Windenergie jedoch bereits
ab einer durchschnittlichen Windgeschwindigkeit von 4 bis 4,5 m/sec*a rentabel nutzen.

Auf der Grundlage der Empfindlichkeitsanalyse und der Priffung der Windverhéltnisse
wurden sieben von Windkraftinteressenten vorgeschlagene Standorte im Stadtgebiet beur-
teilt. Diese Priifung hat gezeigt, dass sich nur zwei der sieben Standortvorschldge als Kon-
zentrationszonen fiir Windkraftanlagen eignen (vgl. Tab.18).

43 vgl. Planquadrat Dortmund: Arbeitspapier 5 zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes -
Standortuntersuchungen fir Windenenergieanlagen in der Stadt Schmallenberg, Dortmund August
1997
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Tab. 18: Bewertung der geplanien Konzentrationszonen (Vorschidge des Interessenverban-
des Windkraft-Binnenland e.V., Regionalgruppe Hochsauerland) 44

Fliche Grike Lage zu empfindlichen | Windenergetische Gesamturteil
[ha] Nutzungen Beurteilung
Bodefeld-Buchhagen ¢a.230| (berwiegend sehr gut gut - sehr gut geeignet
Sellmecke-Himmelbeul ca. 285 (berwiegend sehr gut sehr gut geeignet
Dorlar-Kréhenberg ca. 193 problematisch ausreichend nicht geeignet
Berghausan-Ebbeloh ca. 18,0 (iberwiegend ausreichend - gut nicht geeignet
problematisch
Nordenau-Heerhagen ca, 222 Oberwiegend gut - sehr gut nicht geeignet
problematisch
Grafschaft ca. 29,0 problematisch ausrelchend - gut nicht geeignet
Lenne ca47 problematisch keine Aussage nicht geeignet

Dariiber hinaus forderte die Untersuchung noch weitere Alternativstandorte zu Tage, die
sich nach obigen Kriterien fiir eine Ausweisung als Konzentrationszonen eignen kénnten.
Sie liegen auBerhalb der Konfliktbereiche und weisen eine durchschmittliche Windge-
schwindigkeit von 5,5 m/sec*a und mehr auf (vgl. Tab. 19).

Aufgrund des hohen Wertes einer natiirlichen, intakten und unverbauten Landschaft fiir Er-
holung, Fremdenverkehr und damit fiir ihre regionale Wirtschaft gibt die Stadt Schmallen-
berg im Zuge der Ausweisung von Konzentrationszonen fiir Windkraftanlagen der Vermei-
dung erheblicher Beeintrichtigungen und Stérungen des Landschaftsbildes Vorrang gegen-
iiber anderen Belangen, Deshalb ist sie bestrebt, die Errichtung von Windkraftanlagen unter
Beriicksichtigung des bekundeten Bedarfs auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schrénken und méglichst nur dort zuzulassen, wo das Landschaftsbild ohnehin schon beein-
trichtigt ist und die flichendeckende Standortuntersuchung keine Ausschlussgriinde erge-
ben hat.

Im Zuge des weiteren Auswahlverfahrens zur Darstellung von Konzentrationszonen im
Flachennutzungsplan reduzierte sich durch die Beriicksichtigung von Einzelgehoften und -
wohnplitzen und deren Abstandserfordernissen zudem die Zahl geeigneter Standorte noch
einmal. Dies betrifft insbesondere die Standortalternative 1 ,Auf dem Kop-
fe/Ehrenberg/Willoh*, die Standortaltemative 2 ,,Auf der Isert/Himmelbeul/Jackel* sowie
die Standortalternative 6 ,Bracht-Nord“. In der Standortsuche iibersehene Waldfléchen
sowie schiitzenswerte Biotope reduzierten die geeigneten Flachen der Standortalternative 1
bzw. der Standortalternative 8 ,Holthausen/Niedersorpe®. Bei der Auswahl wurden zudem
die Stellungnahmen und Priorititen der zustindigen Bezirksausschiisse berticksichtigt.

4 Die Lage zu empfindlichen Nutzungen ist sehr gut, wenn keine oder nur geringfigige Nutzungs-
konflikte auftreten kénnen. An guten Standorten sind nur geringe Konflikte zu erwarten, diese soll-
ten genauer untersucht werden. Problematisch sind die Standorte mit grofiem Konfliktpotential
(Unterschreitung der erforderlichen Schutzabstande, Eingriffe in Landschaftsschutz- und Natur-
schutzgebiete oder Wald). Die windenergetische Beurteilung richtet sich nach der Windhdffigkeit:
sehr gut =5,9-6,2, gut 5,5 - 5,8, ausreichend 5,1 - 5,4 m/sec*a
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Tab. 19: Beurteilung der Standortalternativen®

Flidche Gréofe ha | Lage zu empfindlichen | Windenergetische Gesamturteil
Nutzungen Beurteilung

Standortalternative 1 geeignat

Auf dem Kopfe 30 sehr gut gut - sehr gut

Ehrenberg 6 sehr gut sehr gut

Willoh 9 sehr gut zehr gut

Standortalternative 2 geeignet

Auf der Isert-Himmelbeul 33 sehr gut sehr gut

Jackel 38 sehr gut gut

Standortalternative 3 geeignet

Hablchtsscheid 41 sehr gut sehr gut

Lanfert H qut gut

Standortalternative 4 geeignet

Buchhagen I 38 l sehr gut [ gut - sehr gut |

Standortalternative § geeignet

Westernbodefeld-NW I 78 | sehr gut I gut - sehr gut |

Standortalternative 6 geeignet

Bracht-Nord I 45 I gut [ gut |

Standortalternative 7 geeignet
| Ellenberg [ 22 l sehr gut I gut |

Standortalternative 8 geeignet

Holthausen/Niedersorpe | 84 l sehr gut I gut |

® Ebbinghof-Siidwest

Die bereits ausgewiesene Konzentrationszone ,,Ebbinghof-Siidwest” liegt siidwestlich der
Hoflage Ebbinghof und nordwestlich des Dorfes Obringhausen und hat eine Flache von ca.
29,6 ha, Ihre siidliche und 6stliche Grenze wird jeweils durch den einzuhaltenden Abstand

von 500 m zu den beiden genannten Siedlungen gebildet. Nordlich reicht die Flache bis an
die KreisstraBe K 36 und westlich bis an das Wildchen und die Geldndekante oberhalb der

4 Die Lage zu empfindlichen Nutzungen ist sehr gut, wenn keine oder nur geringfiigige Nutzungs-
konflikte auftreten kénnen. An guten Standorten sind nur geringe Konflikte zu erwarten, diese soll-
ten genauer untersucht werden. Problematisch sind die Standorte mit grofiem Konfliktpotential
(Unterschreitung der erforderlichen Schutzabstdnde, Eingriffe in Landschaftsschutz- und Natur-
schutzgebiete oder Wald). Die windenergetische Beurteilung richtet sich nach der Windhéffigkeit:
sehrgut=529-62 gut 55 -5,8, ausreichend 5,1 - 5,4 m/sec*a
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Wenne heran. Die Fliche liegt auf einem westlich bis nordwestlich geneigten Hang, der
zum Wennetal und zur K 36 hin abfillt, in einer Hohe zwischen ca. 475 m . NN am ostli-
chen Rand und 400 m ii. NN am nordwestlichen und stiidwestlichen Rand. Die Hangnei-
gung betragt im Durchschnitt etwa 11 bis 12 Prozent bzw. zwischen 6°und 7°.

Nahezu die gesamte Fliche wird zur Zeit landwirtschafilich als Griinland genutzt. Am 6st-
lichen Rand des Anderungsbereiches wurden bereits mit Genehmigung der Unteren Bau-
aufsichtsbehorde zwei Windkraftanlagen sowie ein 20-kV-Trafo-Héuschen errichtet. Die
eine Anlage steht 30 m westlich der Strafle von Obringhausen zur K 36, ca. 140 m siidlich
des Trafo-Hiuschens an der Einmiindung eines landwirtschaftlichen Weges. Die andere
steht ostlich der genannten Strafle ca, 60 m nordostlich des Trafo-Hauschens. Der Abstand
zwischen den beiden Windkraftanlagen betrigt ca. 200 m. Beides sind relativ kleine Anla-
gen mit einer Nabenhohe von 31 bzw. 41 m.

Der gesamte Bereich liegt innerhalb der duferen Hindemisbegrenzungsfliche des Lande-
platzes Schmallenberg-Rennefeld, Die dabei zuldssigen Bauhohen betragen im konkreten
Fall zwischen 60 und 100 Metern iiber der Hohe des Flugplatzbezugspunktes (466,25 m
ii. NN). Um diesen Anforderungen zu geniigen und dabei eine méglichst giinstige
Windausbeute am Standort zu erzielen, ist die Konzentrationszone in zwei Bereiche mit
unterschiedlichen Bauhohenbegrenzungen unterteilt. Innerhalb der Zone I, die sich auf den
tiefer liegenden westlichen und nérdlichen Teil der Konzentrationszone erstreckt, sind
Windkraftanlagen bis zu einer Gesamthdhe (Mastldnge + Rotorradius) von 100 m iber
Grund zulissig. In der Zone II, im hoher liegenden stdlichen und ostlichen Teil der Kon-
zentrationszone, wird die zuldssige Gesamthohe fir Windkraftanlagen auf 75 m uber
Grund begrenzt. Demnach kénnen auf dem Standort nach einer ersten Einschétzung vier
bis sechs Windenergieanlagen aufgestellt werden.

e FEllenberg

Die zweite Konzentrationszone ,,Ellenberg” liegt ca. 1.000 m nérdlich der ersten und 6st-
lich der Ortschaft Berghausen. Zum Siedlungsrand von Berghausen hilt die Konzentrati-
onszone einen Abstand von mehr als 550 m ein. Der fiir die Windenergienutzung vorge-
schlagene Bereich umfasst nicht bewaldete, landwirtschaftlich genutzte Fléchen von insge-
samt 22 ha GroBe. Sie sind an bestehende Straflen und Wege angebunden. Auf diesen Fla-
chen, die zwischen 430 und 470 m iiber NN liegen, erreicht der Wind durchschnittliche
Geschwindigkeiten von 5,5 bis 5,8 m/sec*a. Bei Anlagengesamthohen zwischen 75 und
100 m lassen sich hier zwischen vier und sechs Anlagen unterbringen.

Insgesamt belduft sich der Umfang aller bis heute in Schmallenberg beantragten Anlagen
auf ca. 20 bis 25 Windenergieanlagen, was einem Flichenbedarf von ca. 160 ha entspricht.
Beriicksichtigt man dabei die durch Untersuchungen belegte Erfahrung, dass nur ca. 50 %
aller geplanten Investitionen auch tatsichlich getétigt werden, ist von einem langfristigen
Flachenbedarf von ca. 80 ha auszugehen.
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Die beiden dargestellten Konzentrationszonen fiir Windenergieanlagen umfassen insgesamt
ca. 50 ha Fliche. Dieses Fliachenpotential zur Errichtung von Windenergieanlagen ist zu-
nichst auszuschopfen, bevor gegebenenfalls weitere Flichenausweisungen in Erwigung zu
ziehen sind. Die Stadt Schmallenberg will hier das Flachenangebot an der tatsdchlichen
Nachfrage orientieren.

3.6.3 Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
e Abfallentsorgung

Die Sicherstellung der Abfallbeseitung in Schmallenberg ist gemil} Landesabfallgesetz des
Landes Nordrhein-Westfalen (LAbfG) Aufgabe des Hochsauerlandkreises. Die Entsorgung
der Siedlungsabfille ist fiir das Kreisgebiet durch die Zentrale Reststoffdeponie des Hoch-
sauerlandkreises in Meschede-Frielinghausen, die erst zum 01.09.1997 in betrieb genom-
men worden ist, langfristig gesichert. Der Hochsauerlandkreis als offentlich rechtlicher Ent-
sorgungstriger hat gemiB § 5 Abs. 6 LAbfG NW das Einsammeln und Beférdern der Ab-
fillle zu den Abfallentsorgungsanlagen des Kreises auf die Stadt Schmallenberg ubertragen.
Dabei stellt die Stadt Schmallenberg sicher, dass wiederverwertbare Abfille getrennt einge-
sammelt und befdrdert werden, damit sie einer Verwertung zugefiihrt werden konnen. Der
Abfallentsorgung der Stadt Schmallenberg sind ca. 26.500 Einwohner und rd. 1.700 Ge-
werbebetriebe angeschlossen.

Auf Schmallenberger Stadtgebiet sind noch zwei Bodendeponien in Betrieb, die im Fla-
chennutzungsplan als Flachen fiir die Ver- und Entsorgung mit dem entsprechenden Plan-
zeichen dargestellt werden. Die eine liegt ca. 1.000 m siidlich von Bad Fredeburg im Wald,
die andere liegt an der L 737, ca. 700 m westlich des Siedlungsrandes von Schmallenberg.

e Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde ist gemaB § 53 Abs.1 des Landeswassergesetzes NW verpflichtet, das Ab-
wasser zu beseitigen und die dazu notwendigen Abwasserbehandlungsanlagen nach den
allgemein anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu errichten und zu betreiben, Der
Stand der offentlichen Abwasserbeseitigung sowie alle geplanten Mafinahmen einschlief3-
lich ihrer zeitlichen Abfolge mit geschitzten Kosten sind in einem Abwasserbeseitigungs-
konzept darzustellen. Das Konzept hat Giiltigkeit fiir jeweils 5 Jahre und bedarf der Fort-
schreibung. Es gilt die 3. Fortschreibung fiir die Jahre 1998 - 2002.46

Die Grundziige der Abwasserbeseitigung lassen sich am anschaulichsten anhand der Klér-
anlagenkonzeption darstellen. Insgesamt 10 Ruhrverbandskliranlagen sorgen fiir eine ord-

46 stadt Schmallenberg; Abwasserbeseitigungskonzept - 3. Fortschreibung, 1997
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nungsgeméfle Abwasserbehandlung Sie sind mit den bereits angeschlossenen und den
noch anzuschlieBenden Ortsteilen in Tab. 20 aufgefiihrt.

Der Anschlussgrad zum 31.12.1998 lag bei 95 Prozent und 26.720 Einwohnemn. Die Fort-
fithrung der Kanalisierung des Sorpetals wird 1999 der Schwerpunkt der Abwasserbeseiti-
gungsmaBnahmen sein, Dieses Projekt soll 2001 abgeschlossen werden. Mit der Kanalisie-
rung der Ortschaft Werpe soll im Jahre 2000 der Einzugsbereich der Klaranlage Bremke
abgeschlossen werden.

Tab. 20: Verzeichnis der Kldranlagen mit zugeordneten Ortsteilen

Kldranlage angeschlossene Ortsteile noch anzuschliefende Ortstei-
le
1 Schmallenberg Gleidorf, Winkhausen (tlw.), Oberkirchen, | Winkhausen (Winterseite), Mit-
Niedersorpe, Grafschaft telsorpe, Obersorpe, Rehsiepen
2 Holthausen Halthausen, Huxel
3 Nordenau Nordenau, Nesselbach
4 Westfeld Westfeld, Ohlenbach mit Anschluss
JHoher Knochen* und ,Waldhaus*
5 Lennestadt’ Hundesossen, Lenne, Harbecke, Flecken-
berg, Jagdhaus, Latrop, Schanze
6 Bracht Bracht
7 Wormbach Wormbach
8 Bad Fredeburg Bad Fredeburg®

9 Velmede-Bestwig' |Brabecke, Westernbodefeld, Bodefeld,
Gellinghausen, Osterwald

10 Bremke' Dorlar, Mailar, Heiminghausen, Nieren-|Selkentrop, Felbecke, Werpe,
trop, Sellinghausen, Altenilpe, Grimming- | Werntrop

husen, Menkhausen, Niederberndorf, Ar-
pe, Kickelheim, Berghausen, Sdégtrop,
Kirchrarbach, Niederhenneborn, QOberhen-
neborn, Oberberndorf

1 Ruhrverbandskliranlage auBerhalb des Stadigebietes von Schmallenberg
2 Anlage sell It. Ruhrverband aufgegeben werden zu Gunsien einer Durchleitung zur Anlage Bremke (1999)

Die aufgefithrten Kldranlagen des Ruhrverbandes sowie die daran angeschlossenen
Kleinkliranlagen einzelner Ortschaften sind im Fliachennutzungsplan als Flichen fir die
Ver- und Entsorgung dargestellt und mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet.

Im Gebiet der Stadt Schmallenberg gibt es eine Reihe von sehr kleinen Orten, Wohnlagen

und Einzelgehoften, die dauerhaft nicht an ein Zentralkldranlage angeschlossen werden
konnen und deshalb nach § 54 Abs. 3 Landeswassergesetz NW eine Befreiung von der
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Abwasserbeseitigungspflicht beantragt haben. Es handelt sich um insgesamt 261 Einzelfil-
le. Im Flichennutzungsplan sind nur die als Bauflichen dargestellten Orte, fiir die eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, gem4fl § 5 Abs 2 Nr. 1 entsprechend
gekennzeichnet. Es handelt sich dabei um die beiden Dérfer Walbecke und Oberrarbach
sowie um die als Gewerbefliche dargestellte Schiefergrube MAGOG 6stlich von Bad Fre-
deburg.

3.7 Griinfliichen

GroBere formlich gewidmete Griinflichen befinden sich im wesentlichen in den festgesetz-
ten Kurgebieten Bad Fredeburg, Grafschaft und Nordenau sowie im Siedlungsschwerpunkt
Schmallenberg. In einigen weiteren Dérfern werden zumeist nur kleine Friedhofsflachen
und Sportplitze als Griinflichen dargestellt.

In Schmallenberg mit seiner stark lindlich geprigten Siedlungsstruktur lassen sich offene
Feldfluren oder zusammenhéngende Waldgebiete von nahezu jedem Siedlungsbereich in
weniger als 5 bis 10 Gehminuten erreichen. Die umfangreichen Waldgebiete sowie die
Feldflur iibemehmen im wesentlichen die Naherholungsfunktionen in Schmallenberg, nicht
nur fiir die Bewohner sondern gerade auch tiberregional firr die Tages- und Wochenender-
holung.

3.7.1 Offentliche Parkanlagen

Offentliche Parkanlagen sind im wesentlichen in den genannten vier Ortsteilen Schmallen-
bergs, die iiber formlich festgesetzte Kurgebiete verfiigen, dargestellt (vgl. Tab. 21). Dar-
iiberhinaus sind im Ortsteil Westfeld zwei kleine 6ffentliche Griinanlagen am ostlichen
Ortsrand in der Lenneaue dargestellt. Im Ortsteil Fleckenberg ist eine grofere Flache von
ca. 3,5 ha im Bereich Rothswiese zwischen dem Sportplatz und dem Wassertretbecken als
offentliche Griinanlage dargestellt.
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Tab. 21: Offentliche Parkanlagen in der Stadt Schmallenberg

Ortsteil Bezeichnung Groke

Bad Fredeburg Kurpark ,Schmiedinghausen® ca. 4 ha
Parkanlage an der Landjugend-Akademie ca. 2 ha
Rudolf-Becker-Park am Kurhaus ca, 1 ha

Schmallenberg Kurpark caSha
Schiitzenplatz ca. 0,2 ha

Grafschaft Kurpark im Klostergarten ca. 4,8 ha

Nardenau Kurpark ca556ha

In der Ortslage Latrop wird zusétzlich zu der bestehenden Griinanlage eine kleine Flache
von ca, 0,2 ha am siidlichen Ortsausgang als 6ffentliche Parkanlage neu dargestellt.

3.7.2 Kleingiirten

Im Oristeil Schmallenberg gibt es bisher eine Kleingartenanlage unterhalb des Schulzen-
trums. Sie ist im Flichennutzungsplan als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kleingar-
ten dargestellt. Im neuen Flichennutzungsplan wird zusitzlich eine Flache von ca. 1,3 ha
Grofle als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kleingérten am nordlichen
Rand des Ortsteils Schmallenberg im Bereich ,,An der Robbecke/Auf der Lohe™ dargestellt.
Sie soll den nachweislichen Bedarf aus den siidlich gelegenen Wohngebieten ,, Altes Feld™ /
.JIn der Trinke" decken.

3.7.3 Friedhofe

In zahlreichen Ortschaften im Schmallenberger Stadtgebiet gibt es Friedhofe. Insgesamt
sind es 25 konfessionelle und 2 stidtische Friedhofe Diese Flichen sind im Flachennut-
zungsplan als 6ffentliche Griinflichen dargestellt und als Friedhtfe gekennzeichnet. Mit
den im Stadtgebiet dargestellten Friedhofsflichen ist der voraussichtliche Bedarf fiir den
Geltungszeitraum des Flachennutzungsplanes (bis zum Jahr 2015) gedeckt.

Der bestehende Friedhof im Ortsteil Fleckenberg ist im rechtswirksamen Flachennut-

zungsplan nicht dargestellt. Dies wird nun nachgeholt und der Bestand als offentliche
Griinflache - Friedhof dargestellt.
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3.7.4 Sportfliichen

Griinflachen sind vielfach Standorte von Sportflichen und Sporteinrichtungen. Die Stadt
Schmallenberg verfugt iber

— 20 Tennisplitze

— 19 Sportplitze

— 1 Freibad

— 4 Minigolfanlagen

- 2 Golfplitze

Im Flichennutzungsplan sind Uberwiegend die offentlichen Anlagen dargestellt. Dabei
werden nur die Freianlagen als Griinflichen, die Tum- und Gymnastikhallen sowie die
Hallenbéder als Flichen fiir den Gemeinbedarf dargestellt (vgl. Kap. 3.4.7). Sie sind jeweils
durch ein entsprechendes Planzeichen als Sportplatz oder sportlichen Zwecken dienende
Einrichtung gekennzeichnet.

3.7.5 Spielbereiche

Im Stadtgebiet von Schmallenberg gibt es insgesamt 125 Kinderspiel- und Bolzplitze (103
Spiel- und 22 Bolzplitze). Die meisten dieser Spielbereiche sind kleiner als 1.000 m? und
dienen der Versorgung im unmittelbaren Wohnumfeld. Im Flichennutzungsplan sind nur
groBe Flachen mit grofBeren Einzugsbereichen (> 500 m) dargestellt. Eine Liste aller Spiel-
und Bolzplitze, mit der jeweiligen Lage, GroBe und Ausstattung kann dem Anhang ent-
nommen werden.

3.8 Wasserflichen, Flichen fiir den Hochwasserschutz

Die natiirlichen Wasserflachen im Gebiet der Stadt Schmallenberg sind allesamt schnell
flieBende Oberlaufe von Mittelgebirgsbachen mit relativ geringen Abflussmengen (< 1 m¥/s
mit Ausnahme der Lenne unterhalb der Einmiindung der Latrop). Sie entspringen fast aus-
nahmslos im Stadtgebiet oder erreichen es als ein noch unbelastetes Siepen (z.B. Lenne)
und flieBen alle der Ruhr zu. Durch ihre hohen FlieBgeschwindigkeiten und den damit ein-
hergehenden hohen Sauerstoffeintrigen haben sie von vornherein eine bessere Gewéssergi-
te als langsam flieBende Flachlandbiche,

Die Biche sind im Bereich der Ortschaften durch Gewisserausbaumafinahmen héufig an-

thropogen iiberformt. Dariiber hinaus wurden zum Teil auch im Auflenbereich, meist im
Zuge von StraBenbau oder Flurbereinigung BachausbaumaBnhamen vorgenommen. Den-
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noch gibt es im Auflenbereich zahlreiche Bachabschnitte, die sich noch in einem relativ na-
turnahen Zustand befinden. 4

Die wichtigsten FlieBgewisser im Gebiet von Schmallenberg sind:

e die Lenne, die wenige Meter jenseits der Stadtgrenze am Kahlen Asten entspringt; sie
flieBt in Richtung Westen durch die Ortschaften Westfeld, Oberkirchen, Winkhausen,
Gleidorf, Schmallenberg, Fleckenberg, Lenne und Hundesossen und verldsst dann das
Schmallenberger Stadtgebiet.

e die Latrop; sie entspringt am Rothaarkamm nahe der Ortschaft Schanze, durchfliefit die
Ortschaft Latrop und miindet in Fleckenberg in die Lenne.

s die Sorpe; sie entspringt in der Hunau, flieBt in Richtung Siidwesten durch mehrere klei-
ne Ortschaften und miindet in Winkhausen in die Lenne.

e der Bach Grafschaft, der unterhalb des Wilzenbergs entspringt, die Ortschaft Grafschaft
durchflieBt und unterhalb von Schmallenberg in die Lenne miindet.

e die Wenne, die in der Nihe der Ortschaft Obringhausen entspringt und in Richtung Nor-
den der Ruhr zuflieBt mit thren Zufliissen Wurmbach, Arpe und Miihlenbach

e die Leifle, die oberhalb von Bad Fredeburg entspringt, den Ort durchfliefit und dann in
nordwestlicher Richtung tiber die Orte Mailar und Dorlar der Wenne zuflief3t

e der Ilpebach, der oberhalb von Altenilpe entspringt und in nordwestlicher Richtung der
Wenne zuflief}t

¢ Henne und Rarbach, die beide am nordwestlichen Rand der Hunau entspringen und in
nordwestlicher Richtung dem Hennestausee zuflieflen

e Gellinghauser Bach und Palme, die beide in der Hunau entspringen, nach Norden flieflen
und sich nérdlich von Westernbédefeld zur Brabecke vereinigen

e die Valme, die ebenfalls in der Hunau entspringt und Richtung Norden der Brabecke
zuflief3t.

Generell wird allen FlieBgewissern auBerhalb der Ortschaften ein begleitender ca. 5 m
breiter Streifen je Uferseite zugeordnet, der von Bebauung freigehalten werden soll. An al-
len genannten Bachliufen sind die gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im
Flachennutzungsplan dargestellt. 48

Siidwestlich von Bad Fredeburg ist ein Regenriickhaltebecken dargestellt, das der Regulie-
rung des Regenwasserabflusses dient.

4 vgl. Stadtverwaltung Schmallenberg (Hrsg.): Umweltatlas Stadt Schmallenberg S. 38ff, Juli 1989

48 E5 jst zu beriicksichtigen, dass die Abgrenzungen der gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete zumeist nicht an veranderte Verhaltnisse aufgrund von Gew&sserausbaumalnahmen an-
gepasst wurden, so dass sie nicht immer den tatsdchlichen Uberschwemmungsbereichen entspre-
chen. Die Abgrenzung der Uberschwemmungsgebiete werden zur Zeit von den zusténdigen Staatli-
chen Umweltamtern Uberarbeitet. Bei Bebauungsplédnen oder Bauvorhaben in Talauen - auch au-
Rerhalb der im FNP dargestellten Uberschwemmungsgebieten - sind daher die zustandigen Was-
serbehérden im Vorfeld zu beiteiligen, um im Einzelfall die tats&chlichen hydraulischen Verhaltnisse
und sich daraus maglicherweise ergebende Restriktionen frihzeitig kléren zu kénnen.
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Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt zur langfristigen Sicherung der értlichen und
tiberdrtlichen Wasserversorgung im Nordwesten des Stadtgebietes mit der Wennetalsperre
einen geplanten Talsperrenstandort dar. Damit wird jedoch ausschliefflich eine Ressour-
censicherung bezweckt. Langfristig soll so die Moglichkeit erhalten werden, Talsperren an
den dargestellten Standorten zu errichten, ohne dass bereits jetzt die Notwendigkeit eines
konkreten Objekis festgeschrieben werden soll.*? Im Flachennutzungsplan ist daher die
geplante Wennetalsperre nur kenntlich gemacht. Die Kenntlichmachung erfolgt bei gleich-
zeitiger Darstellung der derzeitigen und mittelfristig vorgesehenen Flichennutzungen. Die
Stadt Schmallenberg ist der Auffassung, den geplanten Talsperrenstandort bei einer Neu-
aufstellung des Gebietsentwicklungsplans (GEP) aus der Darstellung herauszunehmen.

3.9 Flichen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

Flachen im AuBenbereich werden als Flichen fiir die Landwirtschaft oder fiir Wald darge-
stellt. Diese Flichen umfassen zusammen etwa 90 Prozent des Gemeindegebietes, wobei
die Waldflichen mit 17.193 ha knapp 57 Prozent und die landwirtschaftlichen Flachen mit
10.115 ha ca. ein Drittel des Gemeindegebietes einnehmen. Die Flachennutzungsstatistik
des Landes Nordrhein-Westfalen zeigt, dass seit 1978 der Anteil der Waldnutzung in
Schmallenberg annihernd gleich geblieben 1st, withrend der Anteil der landwirtschaftlichen
Flichen um fast 9 Prozent zuriickging3®,

Mit ihrem hohen Waldflichenanteil ist die Stadt Schmallenberg eine der waldreichsten Ge-
meinden in Deutschland. Naturrdumlich gehort das Schmallenberger Stadtgebiet zu zwei
unterschiedlichen Regionen (vgl. auch Kap 3.11). Dabei weist der durch die Hohenziige
des Rothaargebirges und der Hunau geprigte Siiden und Osten tiber 80 Prozent Bewaldung
auf, Der nordwestliche, mehr landwirtschaftlich geprigte Bereich der Sauerlander Senken
ist nur etwa zu 32 Prozent bewaldet.

Als wichtiger Bestandteil des lindlichen Raumes ist eine existenz- und entwicklungsfahige
Landwirtschaft mit leistungsfihigen béuerlichen Betrieben dadurch zu erhalten, dass ihre
Flachengrundlage und die Funktionsfahigkeit der Hofstellen gesichert wird.>! Im Flachen-
nutzungplan findet dieses Ziel dadurch Beriicksichtigung, dass sich die Neudarstellung von
Bauflichen auf die Siedlungsschwerpunkte konzentriert und die Darstellung neuer Baufli-
chen in den kleinen, noch stirker bauerlich geprigten Ortsteilen auf wenige, relativ kleine
Flichen begrenzt bleibt. Neue Bauflichen in kleineren, biuerlich gepragten Ortsteilen wer-

49 ygl, Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Oberbereich Dortmund - dstlicher Teil -
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis: Ziel 70 mit Erlauterung (S. 176 - 181)

S0 Quelle. Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik NRW

51 vgl. Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Oberbereich Dortrmund - éstlicher Teil -
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis; Ziel 39 (S. 92)
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den dabei héufig als Dorfgebiet dargestellt, um damit sicherzustellen, dass auf die Belange
der anséssigen land- und forstwirtschafilichen Betriebe und ihrer Entwicklungsméglichkei-
ten ausreichend Riicksicht genommen wird. Dariiber hinaus werden bei der rdumlichen Zu-
ordnung neuer Wohn- und Mischbauflichen die erforderlichen immissionsschutzrechtlichen
Abstinde zu Hofstellen mit Viehhaltung eingehalten und ertragreiche bzw. betriebswichtige
Flachen ausgespart, um die Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe in
Schmallenberg zu gewihrleisten. Damit wird auch der Erhalt der Kulturlandschaft des
reizvollen Schmallenberger Raumes gefordert, zu dem die Landwirtschaft einen wichtigen
Beitrag leistet. Die Landwirtschaft gewinnt dadurch auch fiir den Tourismus im Schmallen-
berger Raum zunehmende Bedeutung und umgekehrt bringt der Tourismus den landwirt-
schaftlichen Betrieben zusitzliche Einkommensquellen. Hier gewinnen zielgruppenorien-
tierte Angebote, wie beispielsweise das Projekt "Baby- und Kleinkindgerechte Ferienhofe
Schmallenberger Kinderland" zunehmende Bedeutung.

Der Wald hat in Schmallenberg wichtige Funktionen fiir die regionale Wirtschaft
(Holzproduktion und -verarbeitung), fiir Erholung und Fremdenverkehr sowie fiir Natur
und Umwelt. Aufgrund der Bodenverhaltmisse, der Topographie und ausreichender Nieder-
schlige ist der Wald in Schmallenberg sehr leistungsfihig und ertragreich. Im Durchschnitt
aller Baumarten und Altersklassen kann von einem jahrlichen Zuwachs je ha von etwa 8 m*
Holz ausgegangen werden, was einer jihrlichen Holzproduktion von ca. 160.000 m* Holz
entspricht. Der Wert des eingeschlagenen Holzes betrug 1989 ca. 16 Mio DM32,

Der Wald und die waldbezogene Erholung, insbesondere das Wandern, spielt fiir den
Fremdenverkehr in Schmallenberg eine wichtige Rolle. Aus naturraumlicher und umwelt-
bezogener Sicht sind insbesondere die positiven Wirkungen des Waldes auf den Wasser-
haushalt (Regulierung durch reduzierten und verzégerten Regenwasserabfluss, Erhéhung
des Grundwasserangebotes, natiirliche Reinigung des Regenwassers), auf die Luftqualitat
(Ausfilterung von Schwebstoffen, Absorption von Schadgasen) und die Artenvielfalt
(insbesondere in Mischwildern) hervorzuheben.

Aufgrund seiner vielfiltigen wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Funktionen ist der
Wald grundsatzlich zu erhalten. Waldflichen diirfen nur fiir andere Zwecke in Anspruch
genommen werden, wenn ein unabweisbarer Bedarf vorliegt und die angestrebte Nutzung
nicht auBerhalb des Waldes realisierbar ist*3, Der Flichennutzungsplan stellt deshalb die
Waldflichen in ihrem heutigen Bestand dar,

Mit Bezug auf besondere Problemlagen in Schmallenberg werden im folgenden dartber
hinaus gehende Ziele und Planungsabsichten des Flichennutzungsplan zur Waldentwick-

52 ygl. dazu: Stadtverwaltung Schmallenberg (hrsg.): Umweltatlas Stadt Schmallenberg, Juli 1989,
S. 91ff;

53 vgl, Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Oberbereich Dortmund - &stlicher Teil -
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis: Ziel 42 (S. 102)
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lung kurz erldutert, die sich an den entsprechenden Zielaussagen des Gebietsentwicklungs-
planes orientieren: ‘

Aufforstungen sollen méglichst nur in Anlehnung an bestehende Waldrinder oder in grofie-
ren, zusammenhdngenden Flichen (Aufforstungsgewannen) und standortgerecht erfolgen.
Wiesentéler und andere 6kologisch wertvolle Flichen sind grundsitzlich von Aufforstungen
freizuhalten. Erstaufforstungen sollen vor allem dort verhindert werden, wo sie wichtige
waldfreie Biotope, das Kleinklima oder das Landschafisbild beeintrichtigen.®* Zur Erhal-
tung der Wohnqualitéit sollen die oft in Tilern eingebettet liegenden Ortschaften von offe-
nem (landwirtschaftlich genutztem) Freiraum umgeben werden. Die Sonneneinstrahlung
soll hier nicht noch durch Hochwaldaufforstungen beeintrichtigt werden.

Der Riickzug der Landwirtschaft und die damit verbundene Aufgabe der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen hat aber bereits an zahlreichen Stellen im Schmallenberger
Stadtgebiet, insbesondere im schon sehr waldreichen Siidosten, dazu gefiihrt, dass durch
Aufforstungen solcher Flichen der Wald sich immer weiter in die offenen Wiesentéler aus-
dehnt und zum Teil schon bis an Siedlungsrinder vorgeriickt ist. Da sich der Riickzug der
Landwirtschaft und die Aufgabe landwirtschaftlicher Flichen in Zukunft fortsetzen und
aufgrund zuriickgehender Subventionen noch beschleunigen werden, ist ohne gegensteu-
ernde Malinahmen mit einer vermehrten Ausdehnung von Waldflichen in die noch offenen
Landschaftsriume zu rechnen, wodurch das Landschaftsbild und das Kleinklima in den oft
engen Tilern nachteilig verindert und wichtige waldfreie Biotope verdrangt wiirden.

Ein weiteres Problem stellt in Schmallenberg die mit dem Riickzug der Landwirtschaft ver-
bundene, ungeregelte Ausweitung der Weihnachtsbaumkulturen dar, die ebenfalls oft mit
erheblichen Beeintrichtigungen des Landschafisbildes und Belastungen fiir den Naturhaus-
halt verbunden sind.

Eine raumliche Konkretisierung dieser Ziele zur Losung der geschilderten Problemlagen
durch geeignete Darstellungen findet im Flachennutzungsplan nicht statt. Dies liegt zum
Teil daran, dass einige der genannten Probleme auf Ebene des Flichennutzungsplanes nicht
geregelt werden kénnen, So ist es im Fliachennutzungsplan nicht méglich, spezifische An-
baukulturen, wie Weihnachtsbaumkulturen, auf bestimmten landwirtschaftlichen Flichen
auszuschliefien.

Fiir andere Punkte, wie die anzustrebende Waldentwicklung, fehlt bislang ein fachlich fun-
diertes, flichendeckendes Konzept. Das Forstamt Schmallenberg hat hier bereits Vorarbei-
ten geleistet, die aber nur fiir einen Teilbereich des Stadtgebietes vorliegen. Wenn ein fli-
chendeckendes Waldentwicklungskonzept fiir das Gebiet der Stadt Schmallenberg vorliegt,
kénnte auf dieser Grundlage ein Beiplan zum Flichennutzungsplan erarbeitet werden, der

54 vgl. Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Oberbereich Dortmund - éstlicher Teil -
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis: Ziel 40(3) (S. 101) u. Ziel 45(3) (S. 109)
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die Ziele der Waldentwicklung raumlich konkretisiert, um konkrete Mafinahmen fiir einzel-
ne Ortslagen im Einvernehmen mit den Biirgern und Eigentiimern erarbeiten und umsetzen
zu konnen. Mit einem solchen Vorgehen wurden von Seiten des Forstamtes Schmallenberg
in einzelnen Ortlagen (z.B. Latrop) bereits erfolgversprechende Erfahrungen gemacht.

3.10 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Das Gebiet der Stadt Schmallenberg ist Teil des Bergisch-Sauerldndischen Gebirges, das
wichtige iiberregionale Ausgleichsfunktionen, insbesondere fiir die Ballungsriume des
Ruhrgebietes und der Rheinschiene iibernimmt. Die bestehenden Freirdume sind daher
grundsitzlich zu erhalten und der weitere Freiflichenverbrauch auf den unbedingt erforder-
lichen Rahmen zu begrenzen. Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen oder durch Er-
satzmalBnahmen in ihren Folgen zu mildern.*?

Die siudostliche Halfte des Stadtgebietes gehort naturrdumlich zum Rothaargebirge und
zum Hochsauerland, der nordwestliche Teil erstreckt sich in den Bereich der Sauerlinder
Senken. Dementsprechend wird seine Geldndestruktur im Siidosten durch die Hohenlagen
des Kahlen Asten, der Hunau und des Groflen Kopf geprégt, die auch die Wasserscheiden
zwischen Ruhr und Lenne sowie zwischen Ruhr und Eder bilden. Ausgedehnte Waldfli-
chen mit nur wenigen kleinen Siedlungen prigen hier das Landschaftsbild. Demgegeniiber
ist der nordwestliche Teil des Stadtgebietes durch die Wormbacher Weitung mit geringeren
Hohen, einem Wechsel von Waldflichen und offener Landschaft und einer etwas dichteren
Besiedelung gekennzeichnet.

3.10.1 Ausgleichsfliichen

Mit der zum 01.01.1998 in Kraft getretenen Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist
auch der Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die
Bauleitplanung verursacht werden, neu geregelt worden. Die bisher zwingend vorgegebene
riumliche und zeitliche Verkniipfung von Eingriff und Ausgleich im Bebauungsplangebiet
wurde aufgegeben’®. Die Gemeinde kann nunmehr Ausgleichsmafinahmen im gesamten
Gemeindegebiet vomehmen. Zudem kénnen im Vorgriff auf spatere Baugebietsfestsetzun-
gen Mafinahmen zum Ausgleich durchgefiihrt und spéter fiir Eingriffe in neuen Baugebie-
ten an anderer Stelle angerechnet werden (,,Oko-Konto®). Hierzu wurde die Moglichkeit
geschaffen, bereits im Fliachennutzungsplan Ausgleichsflichen den Flachen ganz oder teil-

53 Dies ergibt sich zwingend sowoh! aus dem Gebietsentwicklungsplan, der dies als allgemeines Ziel
fur den Freiraum formuliert sowie aus § 1a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5§ Nr. 7 BauGB.

56 5. dazu den neuen § 200 a BauGB
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weise zuzuordnen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Zudem
besteht die Moglichkeit zur Aufstellung von sog. ,, Ausgleichsbebauungspldnen®, in denen
Ausgleichsflichen oder -mafinahmen firr Eingriffe festgesetzt werden, die durch Bebau-
ungspléne an anderer Stelle entstehen’7.

Die Stadt Schmallenberg sieht auf den eigenen Stadtwaldflichen ausreichende Moglichkei-
ten Ausgleichsmafinahmen fiir die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft durch neue
Baugebiete vorzunehmen. Die Refinanzierung der durchgefithrten AusgleichsmaBnahmen
wird entweder durch Vertrag mit den NutznieBern der den Ausgleich auslésenden Bau-
malfinahmen oder per Satzung gesichert. Mit diesem Vorgehen wird zugleich der dauerhaf-
te Bestand der Ausgleichsmafinahemn sichergestellt. Die durchzufithrenden Ausgleichs-
malnahmen werden jeweils im Detail mit der Unter Landschaftsbehtrde (ULB) des Hoch-
sauerlandkreises abgestimmt, Dieses beziiglich der Ausgleichsflichen mit der ULB abge-
stimmte Vorgehen stellt eine flexible und mit einem verhidltnismaBig geningen Verwal-
tungsaufwand handhabbare Losung der Ausgleichserfordernisse dar, Auf eine Darstellung
von Ausgleichsflichen im Flachennutzungsplan wird daher weitgehend verzichtet.

GrofBere Ausgleichsflichen, die im Rahmen bereits umgesetzter Bebauungspline festge-
setzt wurden, werden im Flichennutzungsplan als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, wie beispielsweise
im Bebauungsplangebiet Grafschafter Strafle IIT in Schmallenberg.

Im Zuge einer Gewerbeflichenneudarstellung in Dorlar wird im Flichennutzungsplan ein
ca. 10 m breiter Uferrandstreifen der Leile, der an diese Fliche angrenzt, zum Schutz des
Gewissers einschlieBlich seines Uferstreifens von der gewerblichen Nutzung ausgenom-
men und als Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft dargestellt.

57 vgl. dazu den neuen § 9 Abs. 1a BauGB
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3.11 Kennzeichnungen geméiB § 5 Absatz 3 BauGB

3.11.1 Flichen, unter denen der Bergbau umgeht

Im Gebiet der Stadt Schmallenberg ist in mehreren Bereichen Bergbau durch verschiedene,
zum groBen Teil bereits stillgelegte Bergwerke gefiihrt worden. Der Bergbau wurde unter
anderem im Sberflichennahen Bereich betrieben, so dass er sich méglicherweise auch heute
noch schidigend auf die Tagesoberfliche auswirken kann.

Die Bereiche, auf denen bergbauliche Einwirkungen méglich sind, werden gemal} § 5 Abs.
3, Nr. 2 im Flichennutzungsplan gekennzeichnet. Sie beruhen auf den Angaben des Lan-
desoberbergamtes NRW, die fiir den Flichennutzungsplan auf Grundlage einer groben
Auswertung der Unterlagen grofziigig gefasst sind und als vorldufig zu betrachten sind.
Diese grobe Kennzeichnung reicht fiir den Flichennutzungsplan aus, da die Bergbaubehér-
den bei nachgeordneten Planungsverfahren in den gekennzeichneten Bereichen als Triger
offentlicher Belange zu beteiligen sind, und dann ggf. konkretere Angaben gemacht werden
kénnen.

3.11.2 Fliichen, deren Biden erheblich mit umweltgefiihrdenden Stoffen belastet
sind

Der Hochsauerlandkreis fithrt das Altlastenkataster fiir die Stadt Schmallenberg. Die
Standorte der dort gemeldeten Altlastenflichen sind auf dem derzeitigen Stand (Frihjahr
1999) in den Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen worden. Zusitzlich wurden
die Eintragungen aus dem Bergbau-Altlast-Verdachtsflichenkataster, das vom Landes-
oberbergamt in Dortmund gefiihrt wird, im Stadtgebiet von Schmallenberg ibernommen.
Alle erfassten Altlastenverdachtsflichen sind im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen
gekennzeichnet und im Anhang zum Erlduterungsbericht im einzelnen aufgefithrt. Die
Kennzeichnung der Altlastenstandorte stellt nur eine grobe Vorinformation fiir aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickelnde konkrete Planungs- und Bauvorhaben dar. Detaillier-
te Informationen iiber das Gefihrdungspotential, den Untersuchungsstand sowie iiber mog-
liche Restriktionen fiir eine Inanspruchnahme der jeweiligen Altlastenfliache sind gegebe-
nenfalls in den nachgeordneten Planungsstufen bei der zustindigen Unteren Abfallwirt-
schaftsbehorde des Hochsauerlandkreises einzuholen und méglicherweise erforderliche
Malnahmen mit ihr abzustimmen.
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3.12 Nachrichtliche Ubernahme von Planungen und sonstigen Nut-

zungsregelungen

Der Flichennutzungsplan tibernimmt nach § 5, Absatz 4 BauGB Planungen und sonstige
Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind. In den
Flichennutzungplan der Stadt Schmallenberg wurden nachrichtlich iibernommen:

— die Schutzausweisungen geméif} Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz NW

Festsetzungen geméill Denkmalschutzgesetz

Darstellungen von Denkmalbereichen
Richtfunktrassen
Kurgebiete

3.12.1 Ubernahme der Schutzausweisungen gemiil Bundesnaturschutzgesetz

und Landschaftsgesetz NW

Ein Landschaftsplan existiert fiir das Gebiet der Stadt Schmallenberg bisher nicht. Auf der
Grundlage des Landschaftsgesetztes NW sind aber folgende Schutzausweisungen fiir be-
sonders schiitzenswerte Teile von Natur und Landschaft festgesetzt worden, die der Fli-
chennutzungsplan nachrichtlich Gibernimmit:

e Naturschutzgebiete (gem. § 20 LGNW):

Naturschutzgebiete (NSG) sind naturnahe Gebiete, die zum besonderen Schutz von
Pflanzen und Tieren sowie deren Lebensriaumen bestimmt sind. Das Nutzen und Betre-
ten dieser Gebiete ist reglementiert und darf nicht zu ihrer Zerstérung, Beschidigung,
Verinderung oder nachhaltigen Stérung fiihren.

— NSG, Hunau™:

Die Fliche ist 301,8 ha groB. Es handelt sich um ein grofles, zusammenhéangendes
Laubwaldgebiet in einer von Fichtenmonokulturen bestimmten Mittelgebirgsland-
schaft, mit naturnahen Buchenwaldbestinden und Schluchtwaldresten in Hohenlagen.
Darin eingeschlossen sind auch die Moore ,Nasse Wiese™ und ,,Rauhes Bruch®, die
mit emem Alter von mehr als 8.000 Jahren die #ltesten des siidwestfalischen Berg-
landes sind. Weiterhin enthdlt das NSG , Hunau® zahlreiche seltene Pflanzen und
Tiere, die z.T. in der ,,Roten Liste” der gefihrdeten Arten aufgefiihrt sind. Es ist fiir
gefihrdete Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften ein bedeutender Riickzugs-
raum,

NSG ,,Sommerseite” bel Oberkirchen:

Es handelt sich um ein 4,6 ha grofles Wacholdergelinde. Kennzeichnende Vegetation
ist die Hochheide bzw. Besenginsterheide mit den eingestreuten Wacholdergebii-
schen. Die Vegetation dieses Gebietes umfasst Pflanzengesellschaften, die fiir die
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mittleren bis hohen Lagen des Sauerlandes auf nihrstoffarmen Boden sehr charakte-
ristisch sind.

Landschaftsschutzgebiete (gem. § 21 LGNW)

Landschaftsschutzgebiete werden zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts oder der Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter, wegen der
Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftbildes oder wegen ihrer besonderen Be-
deutung fiir die Erholung festgesetzt. Im Vergleich zu Naturschutzgebieten sind hier die
Reglementierungen und Nutzungseinschrankungen deutlich geringer.

— Landschafischutzgebiet Rothaargebirge:
Die siidéstliche Halfte des Schmallenberger Stadtgebietes gehort zum Landschafts-
schutzgebiet Rothaargebirge,

Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile (gem. § 22 u.
§ 23 LGNW)

Naturdenkmale sind Einzelschépfungen der Natur, die aus wissenschaftlichen, naturge-
schichtlichen, landeskundlichen oder erdgeschichtlichen Griinden oder wegen ihrer Sel-
tenheit, Eigenart oder Schonheit unter Schutz gestellt sind.

Als geschiitzte Landschaftsbestandteile werden Teile von Natur und Landschaft festge-
setzt soweit ihr besonderer Schutz zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes oder
zur Abwehr schadlicher Einwirkungen erforderlich ist. Zudem sind die mit 6ffentlichen
Mitteln geférderten Anpflanzungen auflerhalb des Waldes und die Wallhecken nach §
47 LGNW gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile.

Die Naturdenkmale sowie die geschiitzten Landschaftsbestandteile sind durch ein ent-
sprechendes Planzeichen dargestellt. Im Einzelnen sind sie in einer Liste im Anhang
aufgefihrt.

3.12.2 Ubernahme von Festsetzungen gemill Denkmalschutzgesetz

Im Gemeindegebiet sind insgesamt 173 Gebaude und sonstige Bauwerke unter Denkmal-
schutz gestellt, Sie konnen im Einzelnen aus der Denkmalliste im Anhang entnommen wer-
den. Eine kartographische Darstellung der vielen einzelnen Gebaude ist nicht méglich.
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3.12.3 Geplante Denkmalbereichssatzungen

Im Flichennutzungsplan sind die geplanten Denkmalbereichssatzungen fir die Schmallen-
berger Altstadt sowie fiir den historischen Ortskern Bad Fredeburg mit den Abgrenzungen
ihrer voraussichtlichen Geltungsbereiche vermerkt.

3.12.4 Bodendenkmiiler

Bodendenkmiler sind kultur- oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gré-
ben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfiarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit. Die im Plangebiet unter Schutz gestellten Bodendenkmaler sind
durch ein entsprechendes Planzeichen dargestellt und sind im Einzelnen in einer Liste im
Anhang aufgefiihrt.

Zusiitzlich ist folgender Hinweis in die aus dem Flichennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungspline aufzunehmen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmadlern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehtrde oder dem Westfilischen
Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (& 02761 /
93750) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehéorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftli-
che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3.12.5 Richtfunktrassen

Die uiber dem Stadtgebiet von Schmallenberg verlaufenden Richtfunkstrecken, die von der
Deutschen Telekom AG betrieben werden, sind mit thren Schutzbereichen nachrichtlich in
den Flachennutzungsplan iibernommen worden. Um die Funkfelder nicht zu beeintrichti-
gen, durfen in bestimmten Zonen innerhalb der Schutzbereiche maximale Bauhéhen nicht
tiberschritten werden. Eine genaue Aussage uber die maximal zul4ssige Bauhéhe erfolgt
fir einzelne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnde Bebauungspline im Rahmen
der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange durch die Deutsche Telekom AG.
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3.12.6 Kurgebiete

Im Stadtgebiet von Schmallenberg gibt es drei staatlich anerkannte Luftkurorte und einen
staatlich anerkannten Kneipp-Kurort. Die Kurgebietsgrenzen der einzelnen Kurorte sind in
den Flachennutzungsplan nachrichtlich iibernommen worden. Im einzelnen sind dies:

— die Kurgebietsgrenze des Luftkurortes Schmallenberg,

— die Kurgebietsgrenze des Luftkurortes Grafschaft,

— die Kurgebietsgrenze des Luftkurortes Nordenau,

— die Kurgebietsgrenze des Kneipp-Kurortes Bad Fredeburg,

Dariiber hinaus ist die geplante Erweiterung der Kurgebietsgrenze des Luftkurortes Graf-

schaft, der die Siedlung Schanze sowie den Landschaftsraum zwischen Schanze und Graf-
schaft mit einschlieBt, im Flichennutzungsplan vermerkt.
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4. Verfahrensnachweis
(1) Der Beschluss zur (Neu-)Aufstellung des Flichennutzungsplanes der Stadt Schmal-
lenberg wurde vom Rat der Stadt am 21.11.1996 gefasst.

Dieser Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde entsprechend der Hauptsat-
zung der Stadt Schmallenberg am 11.12.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

Schmallenberg, den 14.02.2001

Der Biirgermeister

(2) Die frithzeitige Beteiligung der Biirger erfolgte im Zeitraum vom 31.05.1999 bis
einschl. 30.09.1999 sowohl in Form 6ffentlichen Aushangs der Planungsunterlagen als auch
im Rahmen von insgesamt 12 Biirgerversammlungen in den ehemaligen Altgemeinden der
Stadt.

Schmallenberg, den 14.02,2001

Der Biirgermeister

ottt

(3) Die frithzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden und der Tréger offentlicher Belan-
ge gem. der §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25.06.1999.

Schmallenberg, den 14.02,2001

Der Biirgermeister

\ke e
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(4) Uber die in den frilhzeitigen Beteiligungsverfahren gem. der §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen hat die Stadtvertretung Schmallenberg am
06.04.2000 abschliefiend beraten und beschlossen.

Ebenfalls am 06.04.2000 wurde vom Rat der Stadt der Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Schmallenberg, den _14.02.2001

Der Biirgermeister

el

(5) Der Entwurf des Flichennutzungsplanes hat mit Erlauterungsbericht vom 22.05.2000
bis einschl. 30.06.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ort, Zeit und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Schmallenberg am 13.05.2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Nachbargemeinden und Triger o6ffentlicher Belange wurden tber die 6ffentliche Aus-
legung mit Schreiben vom 11.05.2000 in Kenntnis gesetzt.

Schmallenberg, den 14.02.2001

Der Burgermeister

et

(6) Auf Grund der im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu
Tage getretenen Darstellungsfehler und Anderungserfordemnisse wurde der iiberarbeitete
Flachennutzungsplanentwurf — beschréinkt auf die gednderten bzw. erginzten Planinhalte
und zeitlich verkiirzt — gem § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.10.2000 bis einschl.
20.10.2000 erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Ort, Zeit und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung sind entsprechend der Hauptsat-
zung der Stadt Schmallenberg am 27.09.2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die (bertihrten) Nachbargemeinden und Trager offentlicher Belange wurden iiber die er-
neute éffentliche Auslegung mit Schreiben vom 27.09.2000 in Kenntnis gesetzt.

Schmallenberg, den 14.02.2001

Der Biirgermeister

el
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(7) Uber die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 3 Abs. 3
BauGB durchgefithrten 6ffentlichen Auslegungsverfahren vorgebrachten Anregungen hat
die Stadtvertretung Schmallenberg am 19.12.2000 abschlieBend beraten und beschlossen.
Ebenfalls am 19.12.2000 wurde vom Rat der Stadt durch Feststellungsbeschluss die End-
fassung des Flichennutzungsplanes verabschiedet und der zugehérige Erlduterungsbe-
richt gebilligt.

h

Schmallenberg, den }L/[-_,_Q&_ch
, poa

Biirgermeister:

Ratsmitglied:

Schriftfiihrer: W
. £

(8) Mit Schreiben vom 12.03.2001 wurde die am 19.12.2000 beschlossene Fassung des
Flichennutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht der Bezirksregierung Amsberg als hé-
herer Verwaltungsbehérde gem. § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

Gem. Feststellung der Bezirksregierung Arnsberg im Priifungsverfahren war zu einigen
im Rahmen des Feststellungsbeschlusses vom 19.12.2000 getitigten Planerginzungen
noch die Durchfithrung e ines e ingeschriinkten B eteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 3
BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Im Hinblick auf die (ab)laufende Genehmigungsfrist wurde der Flichennutzungsplan mit
Schreiben vom 23.05.2001 zuriickgezogen und mit gleichem Schreiben emeut gem. § 6
Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

Das eingeschrinkte Beteiligungsverfahren wurde im Zeitraum vom 08.06.2001 bis
einschl. 22.06.2001 durchgefiihrt, Uber die vorgetragenen Anregungen hat die Stadtver-
tretung Schmallenberg am 03.07.2001 abschlieBend beraten und beschlossen. Die betref-
fenden Verfahrensunterlagen wurden der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom
06.07.2001 vorgelegt.

¥

Schmallenberg, den Q_?._Q%_Zgy A
Biirgermeister: I )H-%Lw

Ratsmitglied: ‘:////%/Z/"'
Schriftfithrer: j% ////M
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(9) Mit Verfiigung Az 35.2.1-1.4-HSK-4/01 vom 27.07.2001 wurde der
Flichennutzungsplan i.d.F. entsprechend den Ratsbeschliissen vom 19.12.2000 und
03.07.2001 von der Bezirksregierung Arnsberg genehmigt. Die Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht. '
Gem. § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist die Erteilung der Genehmigung entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg am 31.07.2001 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Die Bekanntmachung enthilt den Hinweis, wo und wann jedermann den
Flichennutzungsplan nebst Erlduterungsbericht einsehen und iiber den Inhalt Auskunft
erhalten kann.

Gemill § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB ftrat der neue Flichennutzungsplan mit der
Genehmigungsbekanntmachung am 31.07.2001 in Kraft und ersetzte ab diesem Tage den
bis dahin giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Schmallenberg vom 14.07.1981.

Schmallenberg, den CM-. o8, 27

Der Biirgermeister

ettt

Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung einschlieBlich aller Darstellungen,
Kennzeichnungen und sonstigen Eintragungen sowie der Verfahrensvermerke mit dem
Original wird hiermit beglaubigt.

Schmallenberg, den %@_&@4

Der Biirgermeister

Im Auﬂtrag:%

Rechtsgrundlagen

Dieser Flichennutzungsplan hat folgende rechtliche Grundlagen:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) in der z.Z. giiltigen
Fassung

e Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I 8. 132) in der z.Z. giiltigen Fassung

e Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIL. I 8. 58)
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ANHANG



Anhang 1

Liste der Kinderspiel- und Bolzplitze im Stadtgebiet Schmallenberg
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Anhang 2

Baudenkmiler und Bodendenkméler im Stadtgebiet Schmallenberg



Denkmalliste Schmallenberg

Seite 1

Baudenkmdler
Lfd. Nr. der
Denkmalliste |Oristeil StraBe Kurzbezeichnung des Denkmals
151 Almert Almert 4 Kapelle
38 Altenilpe Altenilpe 12 Kapelle "St. Luzia"
40 Arpe Arpe 29 Ackerblirgerhaus —|
| 4  |Ampe Arpe 12 Kapelle "St. Antonius”
Bad Fredeburg  |Im Ohle 6 Amtsgericht
22 Bad Fredeburg Im Ohle 33 Ohlcenter (ehem. Amtshaus) N
30 Bad Fredeburg Zum Hallenberg/Kapellenstr. Pfarrkapelle "Heilig Kreuz"
| 78 Bad Fredeburg  |Kapellenstr. 3 Villa
65 Bad Fredeburg  |Im Ohle 16 Biirgerhaus N
84 Bad Fredeburg Im Ohle 18 ehem. Fabrikgebéude )
49 Bad Fredeburg Hochstr. 11/13 Doppelhausgademe (Kembau)
47 Bad Fredeburg Hochstr. 1 ehem. Hotelgeb&ude
63 Bad Fredeburg Im Ohle 7 Ackerbiirgerhaus
62 Bad Fredeburg Altstadt 3 ____|Burgerhaus
77 |Bad Fredeburg  |Kapellenstr. 1 Villa
69 Bad Fredeburg Im Ohle 30/32 Fachwerkgebdude
58 Bad Fredeburg  |Mittelstr. 6 ) Fachwerkhaus
54 Bad Fredeburg Hochstr, 24 ) Birgerhaus (Kernbau)
83 Bad Fredeburg  |Auf der Burg 3 Biirgerhaus (Kernbau)
70 Bad Fredeburg  |Im Ohle 40 Neurenaissancehaftes Gebéude
53 Bad Fredeburg Hochstr. 21 Biirgerhaus (Kernbau) .
55 Bad Fredeburg  [Hochstr. 25 Bilrgerhaus
81 Bad Fredeburg  |Auf der Burg 4 Biirgerhaus
48 Bad Fredeburg  |Hochstr. 5 Birgerhaus
50 Bad Fredeburg Hochstr. 16 Biirgerhaus
51 Bad Fredeburg Hochstr. 18 Birgerhaus (Kernbau)
52 Bad Fredeburg Hochstr. 19 Birgerhaus (Kernbau)
60 Bad Fredeburg Mothmecke 14 Biirgerhaus (Kernbau)
19 Bad Fredeburg Mittelstr. 12 Villa
59 Bad Fredeburg Mothmecke 12 ~ |Blrgerhaus (Kernbau) B
74 Bad Fredeburg \Von-Ascheberg-Str, 2 Fachwerkhaus (Kernbau)
68 Bad Fredeburg  |Im Ohle 24 Biirgerhaus ~
B 73 Bad Fredeburg  |Unterer Hiigel 11/12 Fachwerkhaus
163 Bad Fredeburg Holthauser Str. B Wegekapelle "St. Wendelin"
56 Bad Fredeburg  |Mittelstr. 2 Bilrgerhaus
176 Bad Fredeburg Burgweg 1 Birgerhaus (Kernbau)
177 Bad Fredeburg Hochstr. 17 Birgerhaus (Kernbau u. Nebengeb.)
183 Bad Fredeburg  |Burgweg 4 Biirgerhaus
184 Bad Fredeburg Im Ohle 15/17 Fachwerkdoppelhaus
11 Berghausen Berghausen Kath. Pfarrkirche "St. Cyriakus"
25 Berghausen Berghausen 8 Fachwerkbauernhaus
24 Bidefeld Hunaustr. 18 Fachwerkbauernhaus
158 Bédefeld Graf-Gottfried-Str. 3 Fachwerkhaus (duftere Fassade)
165 Bddefeld ~ |Kirchstr. 2 Altes Pfarrhein (ehem. Schule)
168 Bddefeld Hunaustr.26 Biirgerhaus (Kernbau)
171 Bédefeld Hunaustr. 24 Birgerhaus
174 Bédefeld St. Vitus-Schitzen-Str. 10 |Villa
18 Brabecke Brabecke Kapelle "St. Pankratius"
a7 Dorlar Kirchstr. 1 Kath. Pfarrkirche "St. Hubertus"
27 Dorlar Kirchstr. ehem. Pfarrhaus -
167 Ebbinghof Ebbinghof Kapelle "St. Laurentius"
12 Fleckenberg Jagdhauser Str. 2 Fachwerkbauernhaus

FNP Schmallenberg

Planquadrat Dortmund



Denkmalliste Schmallenberg

Seite 2

Baudenkmadler

Lfd. Nr. der
Denkmalliste |Ortsteil Strale Kurzbezeichnung des Denkmals
21 Fleckenberg Latroper Str. 35 Fachwerkhofgebiude
110 Fleckenberg Wiesenstr, 11 Besteckfabrik
160 Fleckenberg Latroper Str. Kapelle "St. Agatha und Gertrud"

172 Fleckenberg

Latroper Str. 37

Bauemhaus

197 Fleckenberg

Latroper Str. 17

Kath. Pfarrkirche "St. Antonius"

195 Fleckenberg In der Wiesentrop 2 Wirtschaftsgiebel d. Fachw.-Bauernh.
192 Fredeburger \Wald Hist. trigonometrischer Festpunkt

42 Gleidorf Am roten Hagen 1 Kleinb&uerliches Gehbft

112 Gleidorf Am roten Hagen 3 Fachwerkhaus

19 Grafschaft Hauptstr. 15 Querdeelenhaus

20 Grafschaft

Auf dem Wilzenberg

Aussichtsturm/Eisenfachwerkkonstr.

36 Grafschaft

Annostr.

Klosteranlage

41 Grafschaft Auf dem Wilzenberg 8 Biirgerhaus (Kernbau)
113 Grafschaft Hauptstr. 19 Burgerhaus (Kernbau)
| 118 Grafschaft Kirchstr. 6 Ackerbiirgerhaus
119 Grafschaft Kirchstr. 8 Fachwerkhaus (Obergeschof)
120 Grafschaft Hauptstr. 1 Gasthof
121 Grafschaft Hauptstr. 2 Hofanlage
122 Grafschaft Hauptstr. 6 Fachwerkhaus und Okonomiegebsude
123 Grafschaft Hauptstr. 11 Fachwerkbauernhaus
124 Grafschaft Hauptstr. 22 Fachwerkhaus
130 Grafschaft Schulstr. 30 Fachwerkhaus
161 Grafschaft Am Stiinzel 2 Fachwerkhaus (Kernbau)
175 Grafschaft Grafschafter Héhe Korpus des Wegekreuzes
191 Grafschafterhéhe Hist. trigonometrischer Festpunkt
173 Grimminghausen |Grimminghausen 2 Wassermiihie
4 Harbecke Harbecke Kapelle "St, Barbara"
126 Heiminghausen _ |Heiminghausen 2 Hofanlage
189 Herschede-West Hist. trigonometrischer Festpunkt
145 Holthausen Kirchstr. Olbergkapelle
146 Holthausen Heustr. 7 Fachwerkhaus
147 Holthausen Heustr. Backhaus
170 Holthausen Kirchstr. Sauerldnder Speicher
181 Holthausen Kirchstr. Hagenkapelle
159 Hundesossen Hundesossen 2 Hofanlage (tiw.)
180 Kirchilpe Kirchilpe 5 Fachwerkhofgebdude
34 Kirchrarbach Kirchrarbach Kath. Pfarrkirche "St. Lambertus"
15 Kickelheim Kiickelheim 7 Kapelle "St. Johannes der Tdufer"
16 Latrop Im Grubental Altarstein
2 Lenne Lenne Kath. Pfarrkirche "St. Vinzentius"
26 Lenne Uentropsir. 12 Fachwerkgiebel
182 Lenne Uentropstr. 20 Bauernhaus (Kernbau)
164 Lenne Uentropstr. 43 Ackerbiirgerhaus
193 L&hkopf 11 Hist. trigonometrischer Festpunkt
200 Menkausen Menkausen Kapelle "St. Agatha"
156 Niederberndorf  |Niederberndorf 28 Kapelle "St. Blasius"
140 Niedersorpe Niedersorpe 23a Kapelle "St. Sebastian"
141 Niedersorpe Niedersorpe 7 Fachwerkhaus (Kernbau)

185 Niedersorpe

Niedersorpe 26

Haupthaus der Hofanlage

186 Niedersorpe

Niedersorpe 31

Kembau des Bruchsteinwohnhauses

187 Niedersorpe

Niedersorpe 28

Fachwerkenes Kleinhaus

198 Niedersorpe

Niedersorpe 11

Hofanlage
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Denkmalliste Schmallenberg

Seite 3

Baudenkmadler
Lfd. Nr. der
Denkmalliste [Ortsteil Strae Kurzbezeichnung des Denkmals
155 Nierentrop Nierentrop 6 Hofanlage
7 Nordenau Heinrich-Ktppler-Platz 4 Fachwerkhaus
39 Nordenau An der Burg Burgruine "Rappelstein”
129 Nordenau Astenstr, 2 Wohnhaus
150 Nordenau Heinrich-Kppler-Platz Kath. Pfarrkirche "St. Hubertus"
154 Nordenau Heinrich-Kdppler-Platz 3 Pfarrhaus
6 Oberkirchen Galgenstéitte Kreuzweq, Kapelle und Brunnen
8 Oberkirchen Kirchstr. Kath. Pfarrkirche "St. Gertrud"
32 Oberkirchen Alte Poststr. 5 Pfarrhaus/Pastorat
116 Oberkirchen Alte Poststr. 7 Gasthaus
117 Oberkirchen Schitzenstr. 6 Hofanlage
133 Oberkirchen Alte Poststr. 18 Fachwerkhaus
131 Oberkirchen Alte Posistr. 12 Wohn- und Geschéfishaus (Kernbau)
135 Oberkirchen Schitzenstr. 14 Fachwerkhaus o
134 Oberkirchen Kirchstr, 2 Fachwerkhaus B
132 Oberkirchen Alte Poststr. 14 Fachwerkhaus
136 Oberkirchen _|Eggeweg 2 Gasthof -
138 Oberkirchen Kirchstr. 14 - Wohnhaus m. Fachwerkaufsatzgesch.
139 Oberkirchen Zur Littmecke 3 Schulgebéude
166 Oberkirchen  |Alte Poststr. 15 Wassermihle
199 Oberkirchen Lennestr. 8 Holzkohlenfabrik -
201 Oberkirchen Galgenstr. 1 Altes Gefdngnis
142 Obersorpe Obersorpe Kath. Pfarrkirche "St. Joseph”
143 Obersorpe Obersorpe 25 Fachwerkhaus (Kernbau)
144 Obersorpe Obersorpe 3 Bauernhaus
45 Osterwald Osterwald Kapelle "St. Antonius Abt"
43 Rehsiepen Rehsiepen 24 ehem. Revierférsterdienstgehoft
13 Schmallenberg  |Weststr. 11 Haus "Schenk"
17 Schmallenberg Unterm Werth 3 Burgerhaus "Balzer-Schmalen"
23 Schmallenberg Oststr. 22 Fachwerktraufenhaus
27 Schmallenberg  |Am Aberg Wegekapelle
28 Schmallenberg  |Oststr. 38 Biirgerhaus L
29 [schmallenberg  |Unterm Werth/Ohigasse Bildstock "St. Valentin"
31 Schmallenberg Auf dem Werth Kapelle e
33  |Schmallenberg Oststr. 19 B Biirgerhaus (dulRere Fassade)
108 Schmallenberg  |Sidstr. 3 Bilrgerhaus (4ufere Fass. d. Kernb.)
104 Schmallenberg Hackwiese & Biirgerhaus (Kernbau)
105 Schmallenberg Kirchplatz B Kath. Pfarrkirche "St. Alexander"
111 Schmallenberg  [Weststr. 38 Fachwerkiraufenhaus (Kernbau)
114 Schmallenberg Obringhauser Str. 1 Biirgerhaus
115 Schmallenberg  |Obringhauser Str. 3 Birgerhaus
128 Schmallenberg  |Oststr. 57 Hist. Wohn- und Geschéftshaus
92 Schmallenberg Weststr. 23 Biirgerhaus (dultere Fass. d. Kernb.)
98 Schmallenberg  |Weststr. 42 Biirgerhaus (tiw.)
94 Schmallenberg Weststr, 32 Biirgerhaus (Kernbau)
90 Schmallenberg  [Weststr. 12 == Flachgiebelhaus (tiw.)
99 Schmallenberg Weststr. 60 Biirgerhaus (tlw.) -
101 Schmallenberg Kirchplatz 4 Burgerhaus (tlw.)
102 Schmallenberg _ [Kirchplatz 5 Pfarrhaus i ~
162 Schmallenberg  |Oststr. 36 Birgerhaus (Kernbau)
93 Schmallenberg  |Weststr. 31 Burgerhaus (Kernbau) .
87 Schmallenberg Oststr. 31 Biirgerhaus (Kernbau) B
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Denkmalliste Schmallenberg

Seite 4

Baudenkmdler

Lfd. Nr. der
Denkmalliste |Ortsteil Stralle Kurzbezeichnung des Denkmals
86 Schmallenberg Oststr. 30 Biirgerhaus (Kembau)
89 Schmallenberg QOststr. 34 Birgerhaus (Kernbau)
95 Schmallenberg Waeststr. 33 Biirgerhaus (Kermnbau)
202 Schmallenberg  |Oststr. 71 Biirgerhaus
35 Selkentrop Selkentrop Kapelle "St. Blasius"
196 Sellinghausen Sellinghausen 5 Kapelle "St. Blasius"
188 Somberg Hist. trigonometrischer Festpunkt
180 Sommerseite Hist. trigonometrischer Festpunkt
194 Waldemay Hist. trigonometrischer Festpunkt
3 Werntrop Wermtrop Kapelle "St. Agatha"
148 Westfeld Winterberger Str. 5 Bauemhaus
157 Westfeld In der Walmecke 4 Fachwerkhaus
149 Westfeld Alte Schulstr, 1 Bauernhaus
] Winkhausen Winkhausen 2 Hofanlage
125 Winkhausen Winkhausen 11 Kapelle "St. Katharina"
10 Wormbach Wormbach Kath. Pfarrkirche "St. Peter und Paul"
9 Wormbach Wormbach 4 Pfarrhaus/Pastorat
Bodendenkmaler (Listenteil B)
Lfd. Nr. der
Denkmalliste |Ortsteil Lage Kurzbezeichnung des Denkmals
1 Kirchilpe nérdlicher Ortsausgang Wallburg
2 Schanze Nordhang Wegesperre
3 Stadtgrenze bei Altastenberg Wegesperren
4 Stadtgrenze bei Neuastenberg Landwehr
6 Stadtgrenze bei Altastenberg Wegesperre, Landwehr
7 Grafschaft |Wilzenberg Wallburganlage
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Anhang 3

Naturdenkméler und Geschiitzte Landschaftsbestandteile im Stadtgebiet
Schmallenberg



Naturdenkméler Schmallenberg Seite 1
Naturdenkmadler
. G-K-Koordinaten
Gemarkung |Bezeichnung und Lage bzw. Flurstiick
Berghausen Baumgruppe - 10 Linden an der Kirche in Berghausen 344724/567250
2 Linden an der Kreuzung des Weges Wormbachermdhle - Flur 5, 94
Heiminghausen mit dem Weg Heiminghausen - Berghausen
Wacholdergelinde am Ehlenberge Flur 1, 58 tiw.
16 Buchen, 700 m waestlich von Kilckelheim am Weg Kiickelheim - |Flur 22, 79
Bracht
Bodefeld 1 Eiche und das umliegende Geldnde des Galgenkdpfchens, ca. 700|Flur 8, 15 tiw. u.
m westl. des Gehdftes Landenbeckerhof 16
"Hollenhaus" (steile Felspartie), ca. 2 km siidl. von Bédefeld, westl. |Flur 10, 49 tiw.
des Palmebaches
Brabecke Baumaruppe - drei Eichen in der Ndhe der Kapelle 345732/568186
1 Eiche norddstl. von Brabecke am Eingang zum "Faulenberg" Flur 8, 76
Bracht 3 Eichen in Felbecke, Schulstr. 3 _ 344612/567028
Dorlar 1 Eiche (Antoniusbaum, ausgemauert), 400 m siidl. der Ortschaft Flur 9, 70
Kirchilpe am Weg Kirchilpe - Nierentrop | _ J
Fleckenberg 344880/566650
Baumgruppe - 2 Eichen, 2 Winterlinden auf dem Hof Rickert-Wilmes
o Baumgruppe - 9 Eichen an der Latroper Str. in Hohe Haus Hubertus |344850/566650
1 Kugelbuche, Oberfleckenberg im Hausgarten von Heinrich Kohle [Flur 9, 131
o Buschgruppe (Buchen), am Weg Niederfleckenberg - Jagdhaus, 300 |Flur 12, 108
m var Jagdhaus S
5 Buchen, Jagdhaus beim Hause des Eigentimers Cl. Wiese Flur 14, 102
Kapellenwéldchen, 400m nérdlich Jagdhaus auf dem Heidekopf Flur12, 17, 18, 20
tlw. u. 87
1 Eiche am Beerenberg-Weg, ca. 10 m neben dem Wohnhaus am  |Flur 3, 161
Beerenberg 6 | L
Fredeburg Baumagruppe - 2 Winterlinden an der Stadtkapelle in Fredeburg 345200/567342
Baumgruppe - 15 Linden, 2 Eschen auf dem Burgfriedhof in 345176/567292
Fredeburg ]
Hennequellen, siidlich der Stralle Fredeburg-Rimberg am Abzweig |Flur 7, 38, 34, 33
der Strake nach Oberhennebom i tiw.
1 Linde (Femlinde) am sudwestl. Burgbergabhang im LeiBetal Flur 19, 24
Buchengeldnde an der Buchhagenkapelle Flur 9, 11
Grafschaft Baumgruppe - 2 Eichen am Weg nach Schmallenberg, Ufergehtlz  |345142/566794
an der Grafschaft
1 Linde auf dem Ahberg am Prozessionsweg _ |Flur2, 24
Baumgruppe - 1 Fichte, 2 Linden ca. 40 Ahornb&ume um die Flur7, 23
Kapelle auf dem Wilzenberg -
Hain von 26 Eichen, 1 Fichte u. 1 Pappel am Mihlenteich, 900 m  |Flur 28, 43
siidl. vom Kloster Grafschaft
Lenne Baumgruppe - 2 Winterlinden an der Kirche 344555/566650
Oberkirchen |1 Eiche an der Lennestr., gegeniiber Haus Nr. 4 345915/566970
' 1 Esche an der Lennebriicke, Schiltzenstr. 4 345641/565950
Baumgruppe - 5 Winterlinden an der Kirche in Oberkirchen 345640/566950
Baumgruppe - 2 Kastanien |&ngs der Bundesstr, auf dem 345409/566940
Kapellenhof in Winkhausen e
1 Eiche (Richtbaum) in Nordenau 345986/567132
|1 Eiche am Haus Lennestr. 6 in Westfeld 345904/566969
1 RoBkastanie in Niedersorpe 345523/567066
Esche und Kastanie vor dem Hotel Deimann in Winkhausen 345395/566960
1 Linde In der Lenne 5 345742/567058
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Naturdenkméler Schmallenberg

Seite 2

G-K-Koordinaten
Gemarkung |Bezeichnung und Lage bzw. Flurstiick
1 Eiche, Winkhausen an der Bundesstralie ca. 60 m von der Kapelle |Flur 19, 111
in Winkhausen
1 Kastanie, Oberkirchen, vor dem Gasthof Schiitt Flur 4, 50
2 Buchen an der Galgenstétte auf dem Langenhagen, Héhe 520,1 |Flur 5, 14
siidwestl. von Oberkirchen
1 Fichte u. 1 Linde, Oberkirchen auf dem Graftenberg beim Flur 3, 49 u. 50
Heiligenhduschen
6 Eichen u. 1 Esche am Feldweg Oberkirchen - Westfeld (iber dem |Flur 3, 55
Graftenberg .
1 Eiche, Almert auf dem Grundstiick von Josef Droste Flur 17, 26
2 Eichen, Vorwald auf dem Hausgrundstlick von Enst Dpp Flur 55, 40
150 Buchen, Schifers Schlade, 400 m dstl. vom Rappelstein Flur 38, 112 u. 1186
(Nordenau) tiw.
Baumgruppe - 21 Buchen, Nordenau, am Kopf des oberen Stoot Flur 39, 83
Rarbach 1 Eiche auf dem Hof Géddicke-Rickert, Niederhenneborn 344984/567915
1 Eiche am Hof, Oberhennebom 345064/567804
1 Eiche am Hof Schulte, Oberhenneborn 345096/567787
1 RoRkastanie in der Wiese westlich der Schiitzenhalle, 345104/587770
Oberhenneborn
1 Eiche in der Wiese westlich des Hofes, Oberhenneborn 345093/567743
1 Eiche - Friedenseiche -, Oberhenneborn 345090/567722
1 Eiche, Oberrarbach auf dem Hof Anton Gierse Flur 20, 39
1 Buche, Oberrarbach, 600 m vom Abzweig der Stralle Fredeburg - |Flur 23, 34
Oberrarbach von der Strale Fredeburg - Oberhenneborn
2 Baumgruppen (Buchen), 1100 m siidl. der Ortschaft Dornheim am |Flur 18, 15
Gehenberge
Schmallenberg |Baumgruppe - 2 Roltkastanien in der Anlage an der Wormbacher  |344998/566910
Sir.
[ Baumgruppe - 15 Winterlinden an der Kirche in Schmallenberg 345008/566825
Wormbach Baumgruppe - Lindenkranz und -gruppe an der Kirche in Wormbach |344808/567045
2 Winterlinden am Pfarrheim in Wormbach 344803/567030
1 Linde am Rande des Friedhofs in Wormbach Flur 9, 54
8 Linden im sog. Riidensiepen 6stl. vom Gut Altenhof Flur 1, 20
1 Linde, Obringhausen auf dem 1. Gutshof von Wormbach Flur 11, 28
kommend
1 Eiche, Obringhausen, am alten Backhaus Flur 11, 19
1 Linde, links des Weges von Qbringhausen nach Gleidorf, 1,1 km [Flur 5, 16
von Obringhausen im freien Feld

FNP Schmallenberg

Planquadrat Dortmund




Geschiitzte Landschaftsbestandteile Schmallenberg

Selte 1

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gemarkung _ |Bezeichnung und Lage G-K-Koordinaten
Grafschaft Baumgrauppe - Bdume im Innenbereich des Klosters Grafschaft 345280/566780
Schmallenberg |Baumgruppe - Auf dem Spielplatz, Obringhauser Str. 345004/566896
Baumgruppe - auf dem ehem. Schitzenplatz Schmallenberg 345000/566874
Baumgruppe - Alter Friedhof, Schmallenberg 345020/566792
Wormbach Baumgruppe - Eichenhain (24 Eichen und 1 Rotbuche) 344804/567033
Westfeld Wacholdergel&nde Rehhecke, nbrdlich von Westfeld
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Anhang 4

Registrierte Altlastenstandorte im Stadtgebiet Schmallenberg



Altlastenstandorte in Schmallenberg

Seite 1

Registrierte Altlasten im Stadtgebiet Schmallenberg

Gemarkung
Berghausen
Berghausen
Berghausen

Bodefeld-Freiheit

Brabecke
Brabecke
Brabecke
Brabecke
Bracht
Bracht
Bracht
Bracht
Bracht
Bracht
Dorlar
Dorlar
Dorlar
Dorlar
Daorlar
Dorlar
Fleckenberg
Fleckenberg
Fleckenberg
Fleckenberg
Fleckenberg
Fleckenberg
Fleckenberg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg
Fredeburg

Gellinghausen

Grafschaft
Grafschaft
Grafschaft
Grafschaft
Grafschaft
Grafschaft

Heiminghausen

Lenne
Lenne
Lenne
Nordenau
Nordenau
Nordenau

Anlagen-Nr.
4715-N 22
4715-N 36
4815-1
4716 -6
4716 -5
4716 -N3
4716 -N5
4716 - N 63
4814 -2
4814-N6
4815-4
4815-100
4815-N13
4815- N 56
4715-5
4715- 14
4715-N 1
4715-N10
4715- N 57
4715-N 8
4815- 11
4815-12
4815-N 14
4815-N15
4815-N 18
4815-N 28
4815-N 52
4715-17
4815-2
4815-3
4815- 14
4815-N 19
4815-NA
4815-NB
4815-ND
4815 - A 001
4815 - A 002
4815 - A 003
4716 - 16
4815-13
4816 - 10
4816 - N 32
4816 - N 50
4816 - N 51
4816 - N 59
4715- A 001
4815- N 33
4815-N 34
4815- N 35
4816 - A 001
4816 - A 002
4816 - A 003

FNP Schmallenberg

Anlagenbezeichnung

Hausmillkippe Heiminghausen
Hausmiillkippe Mailar

Ehem. Hausmiillkippe Arpe

Ehem. Millkippe Bdefeld

Ehem. Milllkippe Westernbtidefeld
Ehem. Miillkippe Bidefeld

Miillkippe Brabecke

Miillkippe Westembddefeld

Ehem. Hausmlllkippe Bracht

Miillkippe Bracht

Ehem. Miillkippe Felbecke

Ehem. Millkippe nérdl. von Wemtrop
Miillabladestelle Felbecke-Wegebtschung
Feuerstelle Selkentrop

Ehem. Millkippe Dorlar Il

Ehem. Miillkippe Dorlar

Ehem. Hausmiillkippe Altenilpe
Mullkippe Dorlar Steinbruch

Miillkippe Sellinghausen

Miillkippe Dorlar Siedlung

Ehem. Hausmiillkippe Fleckenberg |
Ehem. Hausmiillkippe Fleckenberg Il
Wilde Miillkippe siidl. Fleckenberg
Miillkippe Oberfleckenberg Hohlweg
Hausmiillkippe Fleckenberg unterh. Friedhof
Millkippe Jagdhaus

Alte Mullkippe zw. Schmallenberg und Fleckenberg
Ehem. Milllkippe "Frettelt" in Fredeburg
Ehem. Hausmiillkippe Fredeburg
Ehem. Millkippe Fredeburg / Schlammdeponie
Kldrschlammbecken der Stadt Schmallenberg
Hausmiillkippe Fredeburg-Robecke

Fa. Dickel Fredeburg

Textilreinigung Kampschulte
Aral-Tankstelle Fredeburg

Halde Bierkeller, Halde 1

Halde Bierkeller, Halde 2

Halde Gomer

Ehem. Kippe Osterwald (Eickelmann)
Ehem. Kippe Grafschaft / Latrop
Ehem. Hausmiillkippe Schanze
Millkippe Latrop-Grubental

Miillkippe siidl. von Schanze

Miillkippe zw. Schanze / Kiihhude
Millabladestelle Stérmecke

Halde Felicitas

Hausmiillkippe Lenne

Hausmillkippe Lenne (Ufer)

Miillkippe Lenne Uentroptal

Halde Sperlingslust

Halde Brandholz |

Halde Brandholiz Il
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Altlastenstandorte in Schmallenberg

Registrierte Altlasten im Stadtgebiet Schmallenberg

Seite 2

Gemarkung
Nordenau
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Oberkirchen
Rarbach
Rarbach
Rarbach
Rarbach
Rarbach
Rarbach
Rarbach

Schmallenberg
Schmallenberg
Schmallenberg
Schmallenberg
Schmallenberg
Schmallenberg
Schmallenberg
Schmallenberg

Werpe
Werpe
Wormbach
Wormbach
X

Anlagen-Nr.
4816 - S 001
4816 -1
4816 -2
4816-3
4816 - 4
4816 -5
4816 -6
4816 -7
4816 -8
4816 - 12
4816 - 13
4816 - 14
4816 - N 24
4816 - N 26
4816 - N 27
4816 - N 39
4816 - N 41
4816 - N 46
4816 - N 64
4816 - N 65
4816 - N 66
4816 - N 67
4816 -N A
4816 -N B
4715-9
4715-N 11
4715-N 29
4715- N 37
4715- N 42
4715-N 43
4715 - N 44
4815-6
4815-7
4815-8
4815- N 20
4815 - N 54
4815-NC
4815-NE
4815-NF
4815-9
4815-10
4815-5
4816 - N 68
4716 -13

FNP Schmallenberg

Anlagenbezeichnung

Betriebsfliche Brandholz

Ehem. Hausmiillkippe Nordenau

Ehem. Hausmullkippe Rehsiepen
Ehem. Hausmullkippe Holthausen / Huxel
Ehem. Hausmilllkippe Holthausen
Ehem. Hausmiillkippe Oberkirchen |
Ehem. Hausmilllkippe Oberkirchen Ii
Ehem. Hausmilllkippe Niedersorpe
Ehem. Hausmilllkippe Oberkirchen 1|
Ehem, Hausmillkippe Westfeld |
Ehem. Kippe Westfeld Il

Ehem. Bodenkippe Fa. Grell

Miillkippe Holthausen Il

Ehem. Miillkippe Huxel
Millabladestelle in der Lenne
Ablagerung Niedersorpe

Hausmiillkippe Nordenau

Miillkippe Oberkirchen "Waldstiick"
Miillablagerung-Westfeld (Lenneufer)
Miillablagerung Hoher Knochen Langewiese
Verschmutztes Waldstiick (Langewiese)
Millabladestelle Winkhausen

Ehem. S4gewerk Rul3, Winkhausen
Aral-Tankstelle Oberkirchen

Ehem. Miillkippe Hanxleden
Miillabladestelle Dornheim Hanxleden
Millabladestelle Kirchrarbach

Miillkippe Niederhenneborn

Miillkippe Oberhenneborn "Jagdhiitte"
Mllkippe Oberhenneborn "Ortsrand”
Miillkippe Oberhenneborn "Waldstiick"
Ehem. Miillkippe Schmallenberg / Fa. Feldhaus
Mullumschlagstation Schmallenberg
Ehem. Hausmillkippe Grafschaft
Hausmiillkippe Gleidorf

Ehem. Millkippe Schmallenberg an der Robecke
Elf-oil Tankstelle Schmallenberg
Ségewerk Gebr. Kohle, Latrop
Sagewerk Fa. Karl Kohle, Latrop

Ehem, Hausmllkippe Werpe

Ehem. Kippe Werpe

Ehem. Hausmillkippe Wormbach
Hausmiillkippe Wormbach
Bodendeponie Fa. Lahrmann
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Anhang 5

Sortimentsaufteilung und Verkaufsflaichenbegrenzung fiir Sonstige Sondergebiete fiir
grofiflachigen Einzelhandel in Bad Fredeburg und in Schmallenberg



Sortimentsaufteilung und Verkaufsflichenbegrenzung fiir das "Sonstige
Sondergebiet (fiir groBflichigen Einzelhandel) - Zweckbestimmung:
Méibel- und Einrichtungshaus" in Schmallenberg im Bereich
"Gewerbegebiet Auf der Lake I"

Die maximale Gesamtverkaufsfliche im o.g. Sondergebiet ist gem. Verfigung
Az 63.8.1-7.10/36 vom 24.07.1989 fiir das Sortiment "Mabel" auf 10.000 m* begrenzt.
Innerhalb dieser Verkaufsfliche darf auf einer Gesamtverkaufsfliche von max.
1.000 m? folgendes Randsortiment nachtehender Artikel angeboten werden:

Artikel max. Verkaufsfliche (in m?)
Leuchten 100
Teppiche 350
Heimtextilien 250
Kunstgewerbe 100
Elektro-Einbaugerite 100
Kinderzimmerausstattung 100

(zusétzlich eine Cafeteria und ein Kinderspielbereich von ca. 100 m* Gréfle)



Sortimentsaufteilung und Verkaufsflichenbegrenzung fiir das "Somstige
Sondergebiet (fiir groBflichigen Einzelhandel) - Zweckbestimmung;:
Einkaufszentrum" im nérdlichen Anschluss an das zentrale Laden- und
Geschiftszentrum der Kernstadt Schmallenberg

Die maximale Gesamtverkaufsfliiche fir das o.g. Sondergebiet ist auf 2.900 m? be-
grenzt. Sie verteilt sich auf die einzelnen Sortimentsgruppen wie folgt:

Erdgeschossebene I:

Zulissig ist Einzelhandel mit dem Kernsortiment "Lebensmittel", maximale Verkaufs-
fliche 2.500 m2. Folgende Sortimente und Verkaufsflichen sind vorgesehen:

Sortimente vorgesehene Verkaufsfliche (m?)
Lebensmittel 1.540
DrogerieA\WPR/Kosmetik 250
Glas/Porzellan/Keramik 75
Haushaltswaren 60
Klein- und GrofRplastik 50
Spielwaren 100
Fahrradzubehdr 15
Papier/Bliro/Schreibwaren 70
Elektro-Kleingerate 85
Autozubehér 35
Frottierwaren/Strompfe/Textil 55
Kurzwaren (Haarschmuck, KAmme, Birsten) 15
Schuhe 50
Kassenzone/Backshop 100

Innerhalb der Gesamtverkaufsfliche von 2.500 m? diirfen die aufgefithrten Sortimente um
maximal 10 % von den angegebenen Werten abweichen.

Im Rahmen der vorstehend festgesetzten Gesamtverkaufsfliche von max. 2.500 m? ist
ausnahmsweise alternativ zuldssig:
Einzelhandel der Branchen
— Bekleidung (Vollsortimenter)
— Unterhaltungselektronik (Fachmarkt)
bis jeweils max. 1.000 m? Gesamtverkaufsfliche.



Erdgeschossebene I1:

Zulissig sind:

1. Einzelhandlsbetriebe mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit
einer Gesamtverkaufsfliche von max. 400 m® Einzelne sortimente diirfen eine Ge-
samtverkaufsfliche von 150 m? nicht iiberschreiten.

2. Sonstige Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe,
Biiros, sonstige Dienstleistungsbetriebe und Riume fiir freie Berufe

3. Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke

4. PKW-Stellplitze

Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle und
soziale Zwecke.

Obergeschoss/Dachgeschosse:

Zulissig sind Biiros, Wohnungen.



Sortimentsaufteilung und Verkaufsflichenbegrenzung fiir das "Sonstige
Sondergebiet (fiir groBflichigen Einzelhandel) - Zweckbestimmung:
Bau- und Heimwerkermarkt/Gartencenter" in Schmallenberg im Be-
reich "Auf der Lake"

Die maximale Gesamtverkaufsfliiche fiir das o.g. Sondergebiet ist auf 3.500 m? be-
grenzt. Sie verteilt sich gemiB Verfigung der Bezirksregierung Arnsberg
Az 61.4.2.35.03 - 1,10 vom 16.09.1999 auf die einzelnen Sortimentsgruppen wie folgt:

Sortimentsgruppe Kurzbezeichnung max. Verkaufsfla-
che (m?)
Kemscrtiment 1 Woerkzeuge, Maschinen, Kleineisen, Elektro, Autozu- 450
behér

Kernsartiment 2 Installationsmaterialien und -geréte 350
Kernsortiment 3 Holz, Bauelemente, Baustoffe, Fliesen 650
Kernsortiment 4 Farben, Tapeten, Bodenbelége (ohne Teppiche) 550
Kernsortiment 5 Garteneinrichtungen, -gerate, -hauser 750
Kernsortiment 6 Pflanzen, Stauden, Gehdlze, Samen, Dingemittel 500
Zantrenrglevantes Gardinen, Leuchten, Blumen, Aktionsartikel 250
Randsortiment

Maximale Verkaufsfliche aller Sortimentsgruppen zusammen (m?) 3.500

Alle Kemsortimente zusammen diirfen einschlieBlich des zentrenrelevanten Randsorti-
ments die maximal zulissige Gesamtverkaufsfliche von 3.500 m? nicht iiberschreiten,

Die genaue Abgrenzung der Sortimente der genannten Sortimentsgruppen ist dem Gem,
RdErxl. v. 07.05.1996 - Ansiedlung von Einzelhandelsgrofibetrieben - (Mbl. NW S. 922)
Pkt. 2.2.5 und entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB),
Ausgabe 1978 zu entnehmen.




Sortimentsaufteilung und Verkaufsflichenbegrenzung fiir das "Sonstige
Sondergebiet (fiir groBfléichigen Einzelhandel) - Zweckbestimmung:
Bau- und Heimwerkermarkt/Gartencenter" in Bad Fredeburg im Be-
reich "Wehrscheid"

Die maximale Gesamtverkaufsfliiche fiir das o.g. Sondergebiet ist auf 5.800 m? be-
grenzt. Sie verteilt sich gemiB Verfigung der Bezirksregierung Amsberg
Az 61.4.2.35.03 - 7.10 vom 10.08.1999 in Verbindung mit Verfiigung Az. 61.4.2.35.03 -
1.10 vom 16.09.1999 auf die einzelnen Sortimentsgruppen wie folgt:

Sortimentsgruppe Kurzbezeichnung max. Verkaufsfli-
che (m?)
Rt o Werkzeuge, Maschinen, Kleineisen, Elektro, Autozu- 925
behor

Kernsortiment 2 Installationsmaterialien und -geréte 325
Kernsortiment 3 Holz, Bauelemente, Baustoife, Fliesen 1.025
Kernsortiment 4 Farben, Tapeten, Bodenbelége (ohne Teppiche) 525
Kernsortiment 5 Garteneinrichtungen, -gerate, -hduser 650
Kernsortiment 6 Pflanzen, Stauden, Gehdlze, Samen, Dingemittel 2.100
Zantrenre{levantes Gardinen, Leuchten, Blumen, Aktionsartikel 250
Randsortiment

Maximale Verkaufsfliiche aller Sortimentsgruppen zusammen (m?) 5.800

Alle Kemsortimente zusammen diirfen einschlieflich des zentrenrelevanten Randsorti-
ments die maximal zulissige Gesamtverkaufsfliche von 5,800 m? micht iiberschreiten,

Die genaue Abgrenzung der Sortimente der genannten Sortimentsgruppen ist dem Gem.,
RdErl. v. 07.05.1996 - Ansiedlung von Einzelhandelsgrofibetrieben - (Mbl. NW S, 922)
Pkt. 2.2.5 und entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB),
Ausgabe 1978 zu entnehmen.

Uber diese Sortimente fiir Bau- und Heimwerkermirkte hinaus ist in dem o.g. Sonderge-
biet fiir Ausstellung und Verkauf von Motorrddern eine maximale Verkaufsfliche von 400
m* zuldssig,




Anhang 6

Geringfligige Anderungen der Plandarstellung



Die vom Rat der Stadt Schmallenberg am 19.12.2000 durch Feststellungsbeschluss verab-
schiedete Fassung des Flichennutzungsplanes weicht in den nachfolgend genannten vier
Punkten geringfiigig von der zuletzt offengelegten Planfassung (eingeschrinkte Offenlage
vom 05.10.2000 bis 20.10.2000) ab:

1) Im Ortsteil Huxel wird die Parzelle 164 am siidlichen Ortseingang entgegen der Ent-
wurfsfassung FNP (neu) wie im bisher giiltigen FNP als Wohnbaufliche dargestellt.
Die genannte Parzelle war in der zuletzt offengelegten Planfassung als landwirtschafili-
che Fliche dargestellt.

2) Im Ortsteil Grafschaft wird das westlich an das Bebauungsplangebiet "Am Wilzen-
berg" angrenzende Grundstiick als landwirtschaftliche Fliche dargestellt.
Dieses Grundstiick war in der zuletzt offengelegten Planfassung als Wohnbaufliche
dargestellt.

3) Im Ortsteil Schmallenberg wird die Wohnbauflichendarstellung im Bereich Hohenweg
/ Scheeweg geringfiigig (< 0,1 ha) siidlich erweitert.
Die bezeichnete Fliche war in der zuletzt offengelegten Planfassung als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt.

4) Auf Hinweis der Unteren Landschaftsbehdrde wird eine fehlerhafte Landschafis-
schutzgebietsabgrenzung im Bereich "Auf der Bohre" im Ortstell Fleckenberg korri-
giert.

Durch diese geringfiigigen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
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